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Styrelsen for Riksbyggen Brf

L u am 13 " " . S / Siye d )
Forvaltningsberattelse i i ™

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 335 160 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-09-19. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-15.
Féreningen har sitt séte i Vanersborgs kommun.

Avrets resultat #r 76 tkr ligre 4n foregdende &r. Forandringen grundar sig frimst i att driftkostnaderna i foreningen har
Skat jamfort med foregaende ar beroende pa 6kade kostnader for underhall. Avskrivningskostnaden har daremot
minskat och rédntekostnaderna dr ndgot ldagre.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 294% till 109%.
I resultatet ingér avskrivningar med 35 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -275 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bastuban 5 i Vinersborgs kommun. Pé fastigheten finns byggnader med 22 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastighetens adress dr Duellvdgen 110-152 i Védnersborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 22
Total tomtarea 10 284 m?
Total bostadsarea 1331 m?
Arets taxeringsvirde 11 902 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 11 902 000 kr

Riksbyggens kontor i Bohus-Alvsborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.ﬂ.ec
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och skotsel av allménna ytor
Vattenfall Elleverans

ComHem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 774 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhiéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pé ett underhéllsbehov pa
1 169 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 117 tke (88 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 280 tkr (210 kir/m?”).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2000
Takomlédggning 2008
Byte samtliga varmvattenberedare 2009
Ventilationsflaktar tak 2010
Atgirder i 2 ligenheter 2012-2013
Byte motorvidrmare 2013-2014
Byte skadad fasad/mélning 2013-2014
Utbyte 2 varmvattenberedare 2013-2014
Atgirder i 1 lagenhet 2014-2015
Utbyte 2 varmvattenberedare 2014-2015
Tvittstuga 2018
Fasad, malning 2018
Malning trépanel, byte stolparmaturer 2019
Avets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Installationer 54
Huskropp utvéndigt, dorrar 646
Markytor 53
Garage och p-platser 21
Planerat underhall Ar
Malning av socklar 2021%
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Berglund (Avgatt under rdkenskapsaret) Ordforande 2020
Anne-Louise Holm Sekreterare 2021
Monica Johansson Vice ordférande 2021
Erik Stolt Ledamot 2021
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mona Granlund Suppleant 2020
Jan Svensson Suppleant 2021
Christoffer Alatalo (Avgatt under rakenskapsaret) Suppleant 2020
Suppleant
Elisabet Persson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
) Fortroendevald
Sven Ohrberg revisor 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB, Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie

stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingen utsedd

2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 25 personer. Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-10-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 733 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2).

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placeradeiy_cb
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 972 972 969 962 962
Resultat efter finansiella poster -310 -234 -63 245 273
Resultat exklusive avskrivningar =275 55 260 569 597
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till underhéllsfond -555 -225 -20 289 317
Balansomslutning 1462 1322 1775 1 966 1910
Soliditet % 15 40 43 42 31
Likviditet % 109 294 320 350 252
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 733 732 726 726
Driftkostnader, kr/m? 782 550 407 190 171
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 201 346 282 187 171
Rénta, kr/m? 7 10 11 12 12
Underhallsfond, kr/m? 282 653 646 561 353
Lén, kr/m? 301 451 601 751 902
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«0 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhll, kr/m2 & Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6% (78%)) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Yo,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundect Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Beloppryid drets brpan 97988 869 745 202497 -233663
Disposition enl. rsstimmobeslut 233663 233 663
Reservering underhallsfond 280 000 280 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 774 459 774 459
Arets resultat 310 105
Vid arets slut 97 988 375 286 58299 -310 105
Resultatdisposition
Till &rsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -436 160
Avrets resultat -310 105
Arets fondavsittning enligt stadgarna -280 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 774 459
Summa -251 806
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 251806

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.)lQ
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 971916 971916
Ovriga rorelseintikter 6207 5470
Summa rorelseintikter 978 123 977 386
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 041467 =731 558
Ovriga externa kostnader Not 4 -167 706 -171 823
Personalkostnader Not § -37 772 -16 442
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -35289 288 418
Summa rorelsekostnader -1282 234 -1 208 241
Rorelseresultat -304 111 -230 855
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 6336
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3071 3 541
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -9 065 -12 684
Summa finansiella poster -5994 -2 808
Resultat efter finansiella poster -310 105 -233 663
Arets resultat -310 105 -233 663 96
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 258 678 108 542

Summa materiella anliggningstillgdngar 258 678 108 542

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 66 000 66 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anléiggningstillgdngar 324 678 174 542

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11715 27473
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 49 164 15900
Summa kortfristiga fordringar 60 879 43 373

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1076016 1 103 640
Summa kassa och bank 1076 016 1103 640
Summa omsittningstillgangar 1136 895 1147013
Summa tillgéngar 1461573 1321 554 %e
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 988 97 988

Fond for yttre underhall 375 286 869 745

Summa bundet eget kapital 473 274 967 733

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 58299 -202 497

Avrets resultat -310 105 -233 663

Summa fritt eget kapital -251 806 -436 160

Summa eget kapital 221 468 531 573
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 200 000 400 000

Summa langfristiga skulder 200 000 400 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 200 000 200 000

Leverantorsskulder 37 047 320

Skatteskulder 23 044 53019

Ovriga skulder Not 14 42 117 44 833

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 737 898 91 810

Summa kortfristiga skulder 1040 105 389 982

Summa eget kapital och skulder 1461573 1321 554¢Q€t
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna r&d (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 45
Takomlédggning Linjér 11
Vattenberedare Linjér 10
Ombyggnad ldgenheter Linjér 10
Ny plantering Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar. )2,
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Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 976 272 976 272
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -4 356 -4 356
Summa nettoomsittning 971 916 971 916

Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =774 459 -270 385
Reparationer -32 850 -138 859
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 265 -89 265
Forsdkringspremier -19715 -17 942
Kabel- och digital-TV -14 578 -14 246
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 592
Obligatoriska besiktningar 0 -20 000
Sno- och halkbekdampning -9 139 -31 489
Forbrukningsinventarier -5424 -14 421
Fordons- och maskinkostnader =702 -892
Vatten -47 508 -46 233
Fastighetsel -13 103 -17207
Sophantering och &tervinning -34 723 -26 708
Forvaltningsarvode drift 0 -43 619
Summa driftkostnader -1 041 467 -731 558

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -136 356 -142 249
Arvode, yrkesrevisorer -11 138 -9 875
Ovriga forvaltningskostnader -6 015 -9 714
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 739 -2 978
Representation -245 -952
Kontorsmateriel -3 630 -2572
Medlems- och foreningsavgifter -1 034 -1 034
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa ovriga externa kostnader -167 706 -171 823),
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Not 5 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -20 000 0
Sammantradesarvoden -10 000 -12 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -800 -800
Sociala kostnader -6 972 -3242
Summa personalkostnader =37 772 -16 442
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning markanldggningar -18 543 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -16 747 -288 418
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -35 289 -288 418
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och védrdepapper i andra foretag 0 6336
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 6 336
Not 8 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -8 906 -12 406
Réntekostnader till kreditinstitut -159 =278
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -9 065
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1378709 1378 709
Mark 61795 61795
Tillkommande utgifter 2 986 474 2 986 474
4426 978 4426 978
Arets anskaffningar
Markanldggning 185 426 0
185 426 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4612 404 4426 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1378 709 -1378 709
Tillkommande utgifter -2 939 727 -2 651 309
-4 318 436 -4 030 018
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -16 747 -288 418
Arets avskrivning markanldggningar -18 543 0
-35 289 -288 418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 353 726 -4 318 436
Restvirde enligt plan vid arets slut 258 678 108 542
Varav
Mark 61795 61795
Tillkommande utgifter 30 000 46 747
Markanldggningar 166 883 0
Taxeringsvarden
Smahus 11902 000 11 902 000
Totalt taxeringsvarde 11 902 000 11 902 000
varav byggnader 7 436 000 7 436 000
varav mark 4466 000 4466 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ranteintékter 1331 1767
Forutbetalda forsakringspremier 9932 9784
Forutbetalt forvaltningsarvode 34212 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3689 3601
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 748
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 164 15 900
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1 586 2 000
Bankmedel 892 378 1058 871
Transaktionskonto 182 053 42 769
Summa kassa och bank 1076 016 1103 640
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 400 000 600 000
Niista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 200 000 400 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,75% 2022-03-30 600 000,00 0,00 200 000,00 400 000,00

Summa 600 000,00 0,00 200 000,00 400 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 42 117 37761
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6 832
Avrikning hyror och avgifter 0 240
Summa 6vriga skulder 42 117 44 83%
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rantekostnader 564 846
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 646 409 6991
Upplupna elkostnader 1720 0
Upplupna kostnader for renhéllning 330 0
Upplupna revisionsarvoden 800 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzikter 1 602 5850
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 86 473 78 123
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 737 898 91 810
Not Stdllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 2 594 190 2594 190 S
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Styrelsens underskrifter
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Louise Ekstrom ~ — Sven Ohrberg
Auktoyiserad revisor Fortroendevald revisor
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REVI
SOR

CENT

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Vianersborgshus nr 10

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Viénersborgshus nr 10 for rikenskapsaret 2019-07-01-
2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fsrhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av freningens formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ir att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegent-
ligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déiribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ’}(e

Je



REVI
SORS
CENT
RUM.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Véners-
borgshus nr 10 for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av fSreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fSreningens organisation #r utformad sé att
bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pénagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
jonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder, omréaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for férening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dir forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde den 22 oktoker 2020
RevisorsCenfrum i Skévde AB

Auktoriserad revisor

Sven Ohrberg
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats _

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en (jénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i frskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver 4ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhiliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skatteftia till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 19pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande son1 uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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T r L N R e s v e
R i k b B rf Arsredovisningen dir upprdittad av
rel. i1 Riksby Br
IKSDyggen sprlsenfor Kkshyggen Bf
Vanersborgshus nr 10

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rum fir hela Livel
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