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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillaimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foéreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatraikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Syrenen i Vénersborg far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31, foreningens 54:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisning dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vinersborg.

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler at
medlemmarna och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Pa fastigheten, som fardigstilldes ar 1966 - 67, finns 1 bostadshus i 4 - 5 vaningar med 16

trappuppgangar.

Fastighetsbeteckning
Syrenen 11

Adress
Kronogatan 4 A - S, Vinersborg
Hemsida: www.hsb.se/nvg/syrenen

Antal objekt
171 st bostdder om 11 573 kvm, 1 st lokal samt 180 st garageplatser.

Lgh fordelning

40 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kok

84 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Forséakring
Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstilldgg hos Linsforsakringar.

Forvaltning

Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk
forvaltning. Foreningen har dven avtal med Kone Hissar, ComHem (kabel-tv & internet),
Telia och Hallon (telefon), TriStar Clean AB (lokal vard), Din el (el), Vicetjdnster (Vicevird),
Infometric (avldsning el), Kyl- och Tvittservice (serv/rep av tvittmaskiner), Uddevalla
Brandservice (kontroll av brandredskap mm) och Spikbussen Fastighetsjour (jourservice).
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Foreningen har underhallsplan som senast uppdaterades under ret.

Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning utférdes under &ret.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SES 1991:1 273, OVK, #r pégdende och
beréknas fardigstilld under forsta halvaret 2021. Nista besiktning skall ske enligt 6 ars

faststdlld intervall ar 2024. Rensning av imkanaler utfordes ar 2008.

Energideklaration enl. SES 2006:985 r utford och godkénd under ar 2012.

Resultat och stillning

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 7847 7295 7177 7030 7063
Resultat efter finansiella poster tkr -1 928 59 637 1001 -18
Avgifts- och hyresbortfall tkr -129 -46 -56 -51 53
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m2 542 505 505 505 505
Fond f6r yttre underhall tkr 2 599 5041 5100 4 628 4124
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 46 62 61 58 52

Arets underhall

Ersittning av stolpe for kortldsare garageinfart

Byte av tvittmaskin A-huset

Nytt tdtskikt/asfalt pa hela innegdrden, samt dérav fororsakade omfattande platarbeten
Byte av belysningsstolpar innergarden

Byte dorrautomatik ingang 4 H

Isolering av vindar i samtliga bostadshus

Schaktning/gjutning i garagegolv pé grund av sanering av gnagare

f\tgéirder VVC (varmvattencirkulation).

VVYVVVVVY

Visentliga hiindelse som har hiint under aret
Projektet med ombyggnad av innergarden har pabérjats och fortsitter under 2021. Vindarna
pa hus A, B och C har forsetts med ny isolering.

Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11. I stimman deltog 20 rostberittigade
medlemmar.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser

Antal medlemmar i foreningen dr 226 st (féregdende ar 224), varav 225 st innehar bostadsriitt.
Ovrig medlem dr HSB Nordvistra Gotaland. Under aret har 6 st bostadsriitter dverlatits.

Styrelsen samt suppleanter

Kerstin Anderstrom ordforande
Sune Larsson vice ordforande
Birgitta Andersson sekreterare

Max Berger ledamot p~
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Lena Hecktor ledamot
Bert Lavén Darheden ledamot
Jessica Rosengren ledamot
Lennart Ander ledamot
Gunnar Thonssen ledamot
Lars-Erik Hansson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande ordinarie foreningsstimma gar mandattiden ut for Sune Larsson, Birgitta
Andersson, Max Berger samt Bert Lavén Darheden .

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kerstin Anderstrom, Sune Larsson, Lena Hecktor samt
Lennart Ander, tva i forening.

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantrédden.

Vicevird
Per Larsson har varit vicevird.

Revisor
Revisorer har varit Jorgen Josefsson med Per-Arne Soderstrom som suppleant, valda av
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, vilken idr utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Gétalands fullméktige har varit Kerstin
Anderstrom med Sune Larsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Johannesson som sammankallande, och Helena Jenhall,
Katarina Johansson och Bo Goéran Karlsson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Lennart Ander.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Max Berger.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Max Berger.

Aktiviteter, studie och fritidsverksamhet
Den friascha gymlokalen anvinds flitigt av medlemmar i alla aldrar. Trivselgruppen anordnar
pubkvillar, gardsfester, luciakaffe med mera. Det finns ett vélutrustat snickeri, samt
biljardrum och bordtennisrum i kidllaren. Hér finns dven ett bokrum, dit man kan ldmna sina
utldsta bocker och lana olika typer av litteratur.

Foreningen forfogar 6ver en lagenhet med fyra bdddar, som kan hyras for medlemmarnas
gister. Likasa kan den gemensamma samlingslokalen hyras for privata ssmmankomster/
kalas.

Foreningen har avtal med Com Hem for digital TV, bredband och IP-telefoni. Kostnaden &r
160 kr/manad och ldgenhet och ldggs automatiskt pa avin for avgiftsinbetalningen.

o~
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Forvantad framtida utveckling

Ekonomi och Budget 2021

Budgeten visar ett overskott pa 409 880 kr efter att 1 200 00 kr reserverats for framtida
underhall, samt att 3 030 000 kr disponerats ur underhallsfonden for dessa atgérder.

I samband med antagande av budget for ar 2021 beslutade styrelsen att fr.o.m. 2021-01-01
inte hoja arsavgiften.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 314 691 kr.

Sammanstéllning 6ver lan och Swishkonto (ingen handkassa numera) bifogas separat.

Framtida underhall

Ombyggnad/anpassning i D-huset uthyrningslokal, byte av armaturer kéllargangar med mera,
ombyggnad av hisslarm, GSM, byte tvitt/tork i tvittstugor, ombyggnad av innergard, byte tak
D-huset samt byte av VVC.

Avgifter och hyror
I januari 2020 hojdes arsavgifterna med 5 %. Den genomsnittliga arsavgiften inkl virme &r
542 kr per m? ligenhetsyta.

Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelseavg Yttre Balanserat
ifter U-h fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1418290 665900 5040657 5096 697 58759
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 58 759 -58 759
Reservering till yttre fond 1 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av yttre fond -3441 222 3441222
Arets resultat -1.927 738
Belopp vid arets slut 1418 290 665900 2599435 7 596 678 -1927 738

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5 155 456
Arets resultat fore fondférindring -1 927 738
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande underhallsfond 3441222
Till staimmans forfogande 5 668 940

Balanseras i ny rikning 5 668 940 n
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 7 847 512 7 241 756
Summa intakter 7 847 512 7 241 756
Driftskostnader Not 2 -5 513 200 -5 326 050
Underhallskostnader Not 3 -3 441 222 -1 050 100
Personalkostnader Not 4 -277 356 -294 545
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -445 835 -419 152
Summa rorelsekostnader -9 677 613 -7 089 846
Rorelseresultat -1830 101 151 910
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 526 2 750
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -100 163 -95 900
Summa finansiella poster -97 637 -93 150
Arets resultat -1 927 738 58 759
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatforandring efter disposition av underhall
Avséttning underhdlisfond -1 000 000 -990 000
Disposition underh&llsfond 3441222 1050 100
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 2441222 60 100
Resultat efter fondférédndring 513 484 118 859

(.
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 15795 749 16 241 584
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 2 873 138 0
18 668 887 16 241 584
Finansiella anléggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 18 669 387 16 242 084
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 1415 2 688
Skattefordran 12 014 0
Ovriga fordringar Not 12 3 609 967 1686 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 218 771 233 694
3842 167 1922 433
Kortfristiga placeringar 0 1 500 000
Kassa och bank 21 366 1241
Summa omsattningstillgéngar 3863533 3423 674
Summa tillgdngar 22532920 19 665 758

-
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 084 190 2 084 190

Fond for yttre underhall 2 599 435 5 040 657
4 683 625 7 124 847

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 596 678 5096 697

Arets resultat -1927 738 58 759
5 668 940 5 155 456

Summa eget kapital 10 352 566 12 280 303

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 599 751 5334 691

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2714 940 553 940

Leverantorsskulder 631 609 387 274

Skatteskulder 12 014 12 014

Ovriga skulder Not 16 198 512 206 817

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1023 528 890 719
4 580 603 2 050 763

Summa skulder 12 180 354 7 385 454

Summa Eget kapital och skulder 22532920

19 665 758/)/L



2 Org Nr: 762500-0596
SRS/

HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Syrenen i Vanersborg

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda 8tgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

KRterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 54 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhaélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstallda under &ret. P
~
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 254 832 5956 872
Hyror 683 070 695 842
Bortfall hyror -128 948 -45 935
Elintakter 467 814 212 681
Ovriga intakter 570 744 422 296
7 847 512 7 241 756
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 976 202 1037 755
Tv/datakostnader 449 387 437 361
Reparationer 534 170 232 587
El 573 166 792 524
Uppvarmning 1030012 1 066 239
Vatten 340 064 310 666
Soph@mtning 185 103 173 867
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 253 693 265 707
Medlemsavgifter 71 346 69 151
Forsakringar 117 507 117 514
Forvaltningsarvoden 286 745 285 726
Ovriga driftskostnader 245 569 176 858
Ovriga kostnader 450 237 360 095
5513 200 5 326 050
Not 3 Underhaliskostnader
Periodiskt underhall 3441 222 1 050 100
3441 222 1 050 100
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 121 956 101 264
Revisorsarvode 5116 5000
Loéner och andra ersattningar 98 013 130 735
Sociala kostnader 50 701 55976
275 786 292 975
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 1570 1570
1570 1570
277 356 294 545
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 445 835 419 152
445 835 419 152
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1166 1254
Ovriga rénteintakter 1 360 1496
2526 2750
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 100 163 95 900
100 163 95 900

(n



@

HSB - dir m3jigheterna bo

HSB Brf Syrenen i Vanersborg

Org Nr: 762500-0596

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna &r 2073
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1966
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 26 283 280 25 749 636
Anskaffningsvdrde mark 1 025 305 1025 305
Arets investeringar 0 533 644
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 308 585 27 308 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 067 000 -10 647 848
Arets avskrivningar -445 835 -419 152
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 512 835 -11 067 000
Bokfort varde 15795 750 16 241 585
Taxeringsvarde for Syrenen 11
Byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 2 587 000 2 587 000
77 587 000 77 587 000
Mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 437 000 437 000
28 437 000 28 437 000
Taxeringsvarde totalt 106 024 000 106 024 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 16 309 000 17 109 000
Not9 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Innegédrd projekt
Ingdende varde 0 0
Krets kostnader 2873138 0
Utgdende vérde 2873138 0
Projektet berdknas paga till &r 2021 och kosta ca 3 000 000 kr
Summa pégdende nyanlidggningar 2873138 0
Not 10 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvdstra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1415 2 688
1415 2688
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvdstra Gétaland 3609 189 1685 273
Skattekonto 778 778
3 609 967 1686 051
Not 13 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1418 290 665 900 5 040 657 5096 697 58 759
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 58 759 -58 759
Reservering till yttre fond 1 000 000 -1 000 000
Ianspréktagande av yttre fond -3441 222 3441222
Rrets resultat -1927 738
Belopp vid drets slut 1418 290 665 900 2599 435 7 596 678 -1927 738
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB  13-2288-394538 1,35% 2021-01-13 1007 000 154 000
Stadshypotek AB  13-2288-395345 1,35% 2021-03-07 844 500 138 000
Stadshypotek AB  13-2288-413242 1,35% 2021-02-06 400 000 0
Stadshypotek AB  13-2288-415758 1,59% 2022-06-01 1680 119 18 116
Stadshypotek AB  13-2288-416581 1,58% 2022-07-30 1403 072 243 824
Stadshypotek AB_ 13-2288-435727 1,15% 2025-10-30 4 980 000 240 000
10 314 691 793 940
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 599 751
Om fem 8&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 344 991
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Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar
L&n som forfaller inom 12 mén *

793 940 553 940
1921 000 0
2714940 553 940

* Enligt nya direktiv skall Idn som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r I8ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett &r.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervdrdesskatt
Inre fond

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter

Vanersborg g/5 2021

Birgitta Ahdersson
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Revision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Var revisionsberéttelse har (

25381 26 949
16 576 16 555
10 787 11 399
145 768 151914
198 512 206 817
9432 11 843
666 368 596 972
347 728 281 904
1023528 890 719
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Syrenen i Vénersborg, org.nr. 762500-0596

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Syrenen i Vanersborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisforening Syrenen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Vanersborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner  oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Gunnar Thonssen.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gllamghga dlelarlav Iage”n omt © dkonr?]mlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vanersborg den 26 1 5 2021

Susanne Andersson Jo; efsso
BoRevision i Sverige AB v forem gen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor




