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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN:

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verk-
samheten kallas forvaltningsberittelse.

Ovriga delar av 4rsredovisningen #r resultat- och ba-
lansrdkning med tillhdrande notfdrteckning, som i siff-
ror visar verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen. Forvaltningsberttelsen talar om verksam-
hetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, ut-
fort underhall under aret, avgifter, dgarforhillanden,
d.v.s. antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen.
Aven forvantad framtida utveckling belyses kort i for-
valtningsberittelsen.

RESULTATRAKNINGEN:

Visar vilka intikter och kostnader foreningen har haft
under aret.

Intdkter minus kostnader dr lika med arets 6verskott el-
ler underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa s&
stort Sverskott som mdjligt, utan istillet att anpassa in-
tikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna berdknas sé att de ticker de kostnader som forvin-
tas uppkomma samt amortering pa 14n. Féreningsstim-
man beslutar efter forslag frén styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR:

Hir redovisas érets kostnad for nyttjandet av férening-
ens anldggningstillgangar, d.v.s. byggnader och inven-
tarier.

Anskaffningsvirdet for en anléggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda ekonomiska livslingd och be-
lastar drsresultatet med en kostnad som bendmns av-
skrivning.

Inot till byggnader och inventarier framgér den acku-
mulerade avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader som
foreningen &ger.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:

Antingen intékter eller kostnader som inte #r en del av
den normala verksamheten, t.ex. nedskrivning av fas-
tighetens virde, rdnteeftergifter, laneeftergifter och av-
séttning utéver plan till fond for yttre underhall.

BALANSRAKNINGEN:

Visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovi-
sas dels anldggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga avgiftsfordringar, kort-
fristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens eget kapital, underhéllsfonder,
fastighetslan och kortfristiga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser,
upplatelseavgifter, fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat
fran tidigare ar (balanserat resultat).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom for-
eningen. Den viktigaste anliggningstillgngen #r fore-
ningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgAngar 4n anliggningstillgdngar. Omsitt-
ningstillgéngar kan i allmidnhet omvandlas till kontanter
inom ett ar.

KASSA OCH BANK (LIKVIDA MEDEL):
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvand-

las till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER:

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst ef-
ter ett eller flera &r, ofta enligt s#rskild amorteringsplan,
t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER:
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex. leverantdrsskulder.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL:
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta en underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar
goras till en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller
att medel finns

for att trygga underhallet av foreningens hus. Tillgodo-
havanden i fonder for yttre underhall redovisas i balans-
rakningen under bundet eget kapital. Stadgarna reglerar
dven om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond fr inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behéllningen for samt-
liga bostadsritters tillgodohavanden. Tillgodohavanden
i fonder for inre underhéll redovisas p4 skuldsidan i ba-
lansrékningen under kortfristiga skulder

STALLDA SAKERHETER:

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, pant-
brev/fastighetsinteckningar som limnats som sikerhet
for t.ex. erhéllna lén.

EVENTUALFORPLIKTELSER:

Ataganden for foreningen som inte redovisas som kort-
eller langfristig skuld eller avséttning. Kan vara bor-
gensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som fore-
ningsavgild.

LIKVIDITET:

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfris-
tiga skulder (t.ex. vatten, el, 16ner, brénsle). Likvidite-
ten erhélls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
omsittnings-tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgangarna storre &n de kortfristiga skul-
derna, dr likviditeten tillfredsstillande.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Syrenen i Vénersborg far hirmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens 52:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten
Arsredovisning #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vénersborg.

Féreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler 4t
medlemmarna och dérmed fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
P4 fastigheten, som fiirdigstilldes ar 1966 - 67, finns 1 bostadshus i 4 - 5 véningar med 16

trappuppgangar.

Fastighetsbeteckning
Syrenen 11

Adress
Kronogatan 4 A - S, Vénersborg
Hemsida: www.hsb.se/nvg/syrenen

Antal objekt
171 st bostdder om 11 573 kvm, 1 st lokal samt 180 st garageplatser.

Lgh fordelning

40 st 1 rum och kok

33 st 2 rum och kék

84 st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kék
7 st 5 rum och kék

Forsiakring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstilligg hos Lénsforsakringar.

Forvaltning
Féreningen har avtal med HSB Nordvéstra Gétaland avseende administrativ och teknisk

forvaltning. Féreningen har dven avtal med Kone Hissar, Assa Abloy (garageportar),
ComHem (kabel-tv & internet), Telia (telefon), TriStar Clean AB (lokal vard), Din el (el),
Soderboms Maleri AB (Vicevird), Home Solutions (avldsning el), Kyl- och Tvittservice

W
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(serv/rep av tvittmaskiner), Uddevalla Brandservice (kontroll av brandredskap mm) och
Dalek Lasservice (porttelefon/14s).

Foreningen har underhallsplan som senast uppdaterades i 2018.
Styrelsens stadgeenliga besiktning har skett 2018.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. SFS 1991:1 273 har skett &r 2018. Brister som
framkommit atgérdas under 2019. Rensning av imkanaler utfordes &r 2008.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd under &r 2012.

Resultat och stéllning

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 7177 7030 7 063 7 080 7107
Resultat efter finansiella poster tkr 637 1001 -18 858 1 600
Avgifts- och hyresbortfall tkr -56 -51 53 70 63
Arsavgiftsniva for bostider ki/m2 505 505 505 505 505
Fond for yttre underhall tkr 5100 4 628 4124 4690 4534
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 61 58 52 52 47

Arets underhall
» Malning av trapphusen i hus B
> Byte av armaturer i trapphusen i hus B
» Otitheter i alla kéllare samt grundvattenbrunn atgérdade mot radonlédckage

» Utveckling/helrenovering av friskvérdsrum/gym

Viisentliga hiindelse som har hiint under aret

Foreningen har genomfort helrenovering av gymlokal och investerat i moderna redskap i syfte
att friskvard/rehab ska vara méjlig for deras medlemmar. Avtal har slutits med ComHem for
digital TV, bredband och telefoni for en kostnad av 160 kr per manad och légenhet.

Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-04-24. I stimman deltog 74 rostberittigade

medlemmar.
Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser

Antal medlemmar i foreningen dr 221 st (foregdende &r 222), varav 220 st innehar bostadsrétt.
Ovrig medlem & HSB Nordvéstra Gotaland. Under dret har 16 st bostadsrtter verlétits.

Styrelsen samt suppleanter

Kerstin Anderstrom ordforande
Sune Larsson vice ordforande
Hans-Goran Saaf sekreterare
Ulrika Eriksson ledamot

Max Berger ledamot
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Kerstin Lang ledamot
Per Larsson ledamot
Lena Hecktor ledamot
Lars-Erik Hansson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gotaland

Vid kommande ordinarie foreningsstimma gér mandattiden ut for Max Berger, Ulrika
Eriksson, Hans-Goran S44f samt Sune Larsson.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Kerstin Anderstrém, Sune Larsson, Per Larsson samt Lars-

Ake Séderbom, tva i forening.

Sammantriiden
Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollférda sammantréden.

Vicevird
Lars-Ake S6derbom har varit vicevird.

Revisor
Revisorer har varit Jorgen Josefsson med Per-Arne Séderstrém som suppleant, valda av

foreningen, samt revisor frén BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSBs fullmiiktige
Foreningens representant i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Lars-Erik

Hansson.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anette Emanuelsson som sammankallande, Anna Johannesson,
Helena Jenhall och Annika Laago.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Lena Hecktor.

Miljosamordnare
Miljésamordnare har varit Max Berger.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Max Berger och Lars-Ake S6derbom.

Aktiviteter, studie och fritidsverksamhet

Sjukgymnast och instruktér inbjods till det nya gymmet for visning och handledning for den
intresserade. Hoglésning anordnas i bokrummet. Trivselgruppen anordnar pub-kvillar,
gardsfest, lucia-kaffe mm. Biljardrum och bordtennisrum finns till medlems forfogande likasé

ett vilutrustat snickeri och en boulebana.
Forvintad framtida utveckling

Budget 2019
Budgeten visar ett dverskott pa 114 554 kr efter att 1 200 000 kr reserverats for framtida

underhall samt att 1 158 000 kr disponerats ur underhallsfonden for dessa atgirder. W
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Framtida underhall

Miélning av trapphus, hus C, byte av armaturer i trapphus, hus C, OVK-kontroll inklusive
atgirder, lagning av kantstdd pa gérden, byte av elmétare/serviceforetag, byte av armaturer i
kallargéngar, byte av mattor i hissar och tvéttmaskiner 1 hus A och C.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for 2018 &r oférdndrade. Den genomsnittliga arsavgiften inkl vdrme utgér

dérefter 505 kr per m* ligenhetsyta.

Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt féljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelseavg Yttre Balanserat Arets

ifter U-h fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1418290 665900 4628 074 3870943 1001487

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1001487 -1001 487
Reservering till yttre fond 1200000  -1200 000
Ianspraktagande av yttre fond =727 317 727 317

Arets resultat 636 850

Belopp vid arets slut 1418290 665900 5100757 4 399 747 636 850

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rédkenskapsérets utgdng framgér av
efterf6ljande balansrdakning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll.
Enligt féreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avséttning till och
ianspriktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 4 872 430
Arets resultat fore fondforandring 636 850
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 200 000
Arets ianspréktagande underhéllsfond 727 317
Till stimmans forfogande 5036 597
Balanseras i ny rikning 5036 597 "
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning Not 1 7 177 361 7 030 453
Summa intdkter 7 177 361 7 030 453
Driftskostnader Not 2 -5 049 932 -4 845 723
Underhdllskostnader Not 3 -727 317 -486 379
Personalkostnader Not 4 -247 200 -174 123
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -419 152 -419 152
Summa rorelsekostnader -6 443 601 -5 925 377
Rorelseresultat 733 760 1105 076
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1673 2 226
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -98 583 -105 815
Summa finansiella poster -96 910 -103 589
Arets resultat 636 850 1 001 487
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Avséttning underhéllsfond -1 200 000 -990 000
Disposition underhdllsfond 727 317 486 379
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdallsfond -472 683 -503 621
Resultat efter fondférdandring 164 167 497 866
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 16 127 093 16 546 246
16 127 093 16 546 246
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 16 127 593 16 546 746
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 14 628 7 204
Skattefordran 18 063 18 063
Ovriga fordringar Not 11 3 262 803 2 742 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 076 165 727
3437 570 2 933 866
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Kassa och bank 2 679 9 538
Summa omséttningstillgdngar 3940 249 3443 404
Summa tillgdngar 20 067 842 19 990 150
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 084 190 2 084 190

Fond for yttre underhall 5100 757 4 628 074
7 184 947 6 712 264

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 399 747 3 870 943

Rrets resultat 636 850 1 001 487
5 036 597 4 872 430

Summa eget kapital 12 221 544 11 584 694

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3345131 6 404 071

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3097 440 553 940

I___everantt')rsskulder 328 515 336 157

Ovriga skulder Not 16 228 985 235 460

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 846 227 875 828
4501 167 2 001 385

Summa skulder 7 846 298 8 405 456

Summa Eget kapital och skulder 20 067 842 19 990 150

™
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt

i vigledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgéarder
pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 56 &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p3 beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5956 872 5956 872
Hyror 713 252 722 388
Bortfall hyror -55 597 -51 016
Elintakter 383 468 380 662
Ovriga intakter 179 366 21547
7 177 361 7 030 453
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1 004 796 1045 136
Tv/datakostnader 194 213 111 638
Reparationer 150 240 303 768
El 1050 929 747 690
Uppvarmning 965 099 1070913
Vatten 280 613 279 757
Sophé@mtning 177 952 175 013
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 235 630 235 630
Medlemsavgifter 68 153 65 858
Forsdkringar 115 155 112 113
Forvaltningsarvoden 279 794 266 262
Ovriga driftskostnader 148 546 133 325
Ovriga kostnader 378 813 302 047
5 049 932 4 849 150
Not 3 Underh3liskostnader
Periodiskt underhall 727 317 486 379
727 317 486 379
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 119 900 89 145
Revisorsarvode 5000 4 400
Loner och andra ersattningar 77 835 50 660
Sociala kostnader 42 895 29 918
245 630 174 123
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och férpliktelser 1570 0
1570 0
247 200 174 123
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 419 152 419 152
419 152 419 152
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1323 1454
Ovriga rénteintakter 350 772
1673 2 226
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 98 583 105 815
98 583 105 815
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2073
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1966
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvdrde byggnader 25749 636 25749 636
Anskaffningsvérde mark 1025 305 1025 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 26774 941 26 774 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 228 695 -9 809 543
Arets avskrivningar -419 152 -419 152
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 647 847 -10 228 695
Bokfort varde 16 127 094 16 546 246
Taxeringsvdrde for Syrenen 11
Byggnad - bostéder 51 000 000 51 000 000
Byggnad - lokaler 2 392 000 2 392 000
53 392 000 53392 000
Mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Mark - lokaler 291 000 291 000
18 891 000 18 891 000
Taxeringsvdrde totalt 72 283 000 72 283 000
Not9 Andra Ingfristiga vdardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 378 954
Ovriga kundfordringar 6 250 6 250
14 628 7 204
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 3262 025 2 742 466
Skattekonto 778 406
3262 803 2742872
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2016-01-01 2019-01-01 3 mén 0,10% 500 000
500 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1418 290 665 900 4 628 074 3870 943 1001 487
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 1001 487 -1 001 487
Reservering till yttre fond 1200 000 -1 200 000
Iansprdktagande av yttre fond -727 317 727 317
Arets resultat 636 850
Belopp vid &rets slut 1418 290 665 900 5100 757 4 399 747 636 850
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 13-2288-416581 1,58% 2022-07-30 1890 720 243 824
Stadshypotek 13-2288-415758 1,59% 2022-06-01 1716 351 18 116
Stadshypotek 13-2288-413242 1,35% 2019-02-04 400 000 0
Stadshypotek 12-2288-395345 1,35% 2019-03-07 1120 500 138 000
Stadshypotek 13-2288-394538 1,35% 2019-04-16 1315 000 154 000
6442 571 553 940
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3345131
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3672871
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 17 109 000 17 109 000

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (férfall eller vilkorsandring inom 12 mén) 3097 440 553 940
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 109 26 023
Arbetsgivaravgifter 18 207 15 354
Mervardesskatt 12 681 16 901
Inre fond 169 988 178 693
228 985 236 971
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Efiirutbetalda hyror och avgifter 565 884 607 573
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 280 343 268 255
B 846 227 875 828
Not Ovriga noter-Eventualforpliktelser
Foreningsavgald till HSB Nordvastra Gotaland 0 0
Not Ovriga noter-Héndelser efter rikenskapsdrets utgdng
Tex storre reparationer 0 0
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf Syrenen, org.nr. 762500-0596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Syrenen
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Syrenen for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé&
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vénersborg den ,-"2 12> 2019

Magnus Emilsson

/ Jbrg‘/én Joseféson
BoRevision AB 14032?‘ Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



