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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsratisforeningens firma éir HSB Bostadsritts-
férening Staren

i Vanersborg.

Styrelsen har sice séite i Vinershorg.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriittstoreningen bar tll andamal att i bostads-
ritrstdreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna iill
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen 6l Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamnhet och
tillginglighet med anknytning till boendet, Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en langsiktig hilibar utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsratsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det faljande kallad HSB. ISB ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforcningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsriitisforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB atr bitréida bostadsritts-
féreningen i forvalmingen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om
den Hgenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar
overldtelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsricestéreningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsritsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsriitt har overgatt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen endast om maken inte &r medlem 1 HSB, Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt tll
hostadsligenhet dvergatt iill annan nérstiende person
som varaktigt ssammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdce dill for inte nekas
inwade i bostadsrattsforeningen, om de villkkor for
medlemskap som foreskrivs i denma paragraf ir upp-
fylida och bostadsrittsforeningen skaligen bor godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosfitta sig permanent i
hostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsriuforeningens Andamil ritr att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grond.

Juridiska personer
HISB ska beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Juridisk person som foérvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
farvirvat bostadsrétt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsriittsféi-
eningen miste ha santycke av bostadsriittstoreningens
styrelse for att genom overlitelse férvirya bostadsrite till
en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsinda-
mil. Samiycke behévs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvingsforsaljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat anclel i bostadsriitt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra ined varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergiit genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande férvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréitts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
fiin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsratrsforeningen har f8rvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte £8ljs, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rakning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriite vergdtt ll ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsritishavare far
utdva bostadsritten trots ate dodshoet inte dr medlem i
bostadsritisforeningen. Tre ir efter dodsfallet fir
bostadsritisforeningen uppmana dddsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingact i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nckas medlemskap i bostadsriittsforeningen,
har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
for dddshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har panudtt i bostadsritten
och forvirvet skett genom tvangsforsalining eller vid
exekutiv forsiljning, kan we ar efter férvarvet uppmanas
att inom sex ménader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsratesforeningen, har forvarvat
bostadsriitten och sdke medlemskap,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra frégan om medlem-
skap inom en manad frén det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfdreningen.,

For au prova fridgan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komina att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse fr ogiltig om den som bostadsritten
Svergitt till nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sarskilda regler vid

exekutiv torsiljning och tvingsforsiljning,.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Avsavgiften tordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till Eigenlieternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsriittsforeningens 1opande verksamhet.
Arsavgiftens stovlek ska medge att reservering fér under-
hdll av bostadsratsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet heslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av
det inhdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pa foreningsstimman géue
med pd beslutet.

Beslut om édndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
hetalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads barjan om inte styrelsen beslutar
annat. On inte drsavgiften betalas § ratt tid utgér
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning skexr
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiittning for inkassokostnader med mera.

1 drsavgiften ingaende ersittning fér virme och
varmvatten, elekericitet, sophiamining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter férbrukning. For informations-
dverforing kan ersitning bestdminas till lika belopp per
lagenhet

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter heslut av styrelsen.

Bostadsricsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av
bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsritsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift
av hostadsritishavaren med hiogst en procent ay
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialfdrsikringsbal-
ken och faststills f6r dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgifi vid underric
telse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
bestut av styvelsen, Bostadsriitesféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse ay bostadsriteshavaren
med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per ir. Om en
lagenhet upplits under del av ett ar, berdknas den
hégsta tillitna avgiften cfter det antal kalenderminader
som ligenheten r uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgArder som bostadsriitsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsritsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna arsredovisning, Denna
bestar av forvaltmingsberdttelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningarn

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman r bostadsritsforeningens hogsia
beslutande organ. Ordinarie féreningsstdmma ska
hallas inom sex manader efter utgingen av varje
rikenskapsar.

Lxtra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om
det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en
dondel av samdiga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr
medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat satt £alja
handlingarna vid féreningsstimman, Ett shdant beslut
ir giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberitti-
gade som Ar nirvavande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid
riitt att néirvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, soimn dnskar visst drende behandlat pi ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet 61l
styrelsen fore februari minads utging,

§ 16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.,

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska férekomima pa forenings-
stimman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor tore
foreningsstimman och ska utfirdas senast (vl veckor
fore foreningsstimman.,

Kallelse sker genom anslag pa Iamplig plats inom
bostadsraustoreningens fastighet

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress dr kiind f6r bostadsrittsforen-
ingen.

Bostadsrittsforeningen fir da skriftlig kallelse kravs
enlig lag anvanda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglering av forutsatmingar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstaimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stimmoordforandens val av protokoliférare
4. godkinnande av rostdangd

5, friga om ndrvaroritt vid foreningsstimiman

6. godkinnande av dagordning

7. val av i personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tvil rostriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas beriticlse

12. heslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststdllda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fo1 styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16, heslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

1%7. val av syrelsens ordfdrande, styrelseledambter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamédter 1 valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersattare samt Gvriga vepre-
sentanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstimma

Pi exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
viitter { bostadsritsforeningen har medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt.

LEn medlems vitt vid foreningsstdmima utdvas av
medlemmen personligen cller den som ar medlemmens
stallféretidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska [amna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran udirdandet.

Medlem for fovetradas av valfritt ombud, Ombud fir bara
foreuwida en medlem. Medlem far medfora ett valfritc
hitrdde.

§ 19 ROSTNING

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fite mer in halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forvittas.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rastsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokolict,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3, om rdstining har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckar efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tllgingligt hos bostadsritts-
foreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestiir av Kigst tre och hogst elva siyrelseleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamnot och hogst en suppleant {&r denne av
styrelsen for HSB,

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandacdden dr hogst i dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utscr inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksdl organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittstéreningen. Bostadsratsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varay minst vl styrelseledamater, att tva
tillsammans teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr besluifér nir fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamoter dr narvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Niar minsta antal ledamoter ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt. beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden £6r ssmmantri-
det och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rat att ta del
av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar éver méjligheten

att ldra annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst i och hogst tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av FISB Riksforbund, &vriga vilis av foreningsstimman.
Mandattiden ar framn till nista ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sd att revisionen
dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdimma dver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tllpfingliga for medlem-
marna minst wa veckor fare den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram ¢ll ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de forroendeuppdrag som fdreningsstimman ska
tillsdcta.

Valberedningen ska dll féreningsstimman lJamna
forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for ytre

underhall.

Inre fond
Bostadsratsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittslagenheter.

C)verféring till fond for inre underhall bestaims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for ate bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillh&r bostadsritisligenheten,

Bostadsratsligenhetens andel av fonden bestims
utifran férhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrinsligenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av
underhill av bostadsritesforeningens fastighet,

2. 4rligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

3. se tll art bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratis-
foreningens underhallsplan, samit

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsriitishavare har riu au fi nidrag ur ldgenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, riunsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets regisirering av den ekono-
miska plan som ligger dll grund fér upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitting av
hostadsritten, samt

6. datnm for utfirdander.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Fgen-
heten i gote skick. Det innebar att bostadsrittshavaren
ansvarar for att siviill underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna £orsakring som om-
fattar bostadsritishavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
rvittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsririshavaren
i frekommande fall for sjilvrisk och kostnaden far
Aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska £olja de anvisningar som
bostadsriittsforeningen Jamnar betriffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning f6r informationsdverforing. For vissa atgirder
ilagenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De it
garder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till Iigenheten hir bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggarn, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackmaissigt saut. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badium och
vatrum,

2. icke birande innervaggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa £or vatenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall anslut-
ningskopplingar pi vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister,
foder, karm, titmingslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérm,
tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. mailning av {onster och balkongddrrar som fran och
med balkenginglasningen finns innanftr inglasning-
en,

7. glas 1 fonster och ddrrar samt spréjs pd fonster och i
férekommande fall isolerglaskasseLt,

8. iill fénster och fonsterdorr hérande beslag, handtag,
gingjarn, timingslister samt milning; bostadsriitts-
freningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av fonster/fénsterdorr,

9, madlning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverfdring tll de delar de ir synliga
iligenheten och betjinar endast den aktnella
ligenheten,

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventler
och anslutningskopplingar pd vatienledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenias,

138. eldstider och braskaminer,

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
piverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind,

15. sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. clburen golvwvarme och handdukstork som bostads-
ritishavare férsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsriittsupplatelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrynunen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som ar uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten éir utrustad med balkong, altan eller
hér 1ill ligenheten mark/uteplats som av uppliten med
baostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren f6r malning av insida av balkongfront/attan-
front samt golv. Mlning utfors enlige bostadsrittsforen-
ingens instruktioner. Om Hgenheten dr utrustad med
takierrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att
avrinning £6r dagvarten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats fr bostadsritishavaren skyldig att félja bostads-
rittsféreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriushavaren dr skyldig att till bostadsriits-
féreningen anmiila fel och brister i sddan ligenhetsut-
rustming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriittsfdreningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittishavarens ansvar enlige § 31, ar val under-
hallet och halls i gott skick,

Bostadsrattsforeningen svarar vidare far underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatzen, om bostadsrittstdreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
fin en lagenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverféring som bostadsrittsféreningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bivande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor i
lgenheten som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklhsive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
kokstlike som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda,
posthox ach staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrdmmancde tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfatming i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsratishavaren
enligt § 31 ska svara {or. Eut sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse Atgird som foretas
i samband med omfattande underhall eller embyggnad
av bostadsrittsfareningens hus och som berdr bostads-
rittshavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet hehdva tas i ansprak av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gitt med pd det och
beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
Kgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfatrande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsrétts-
foreningen avhjilpa bristen pé bostadsriittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsvittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i
lagenheten utfora atgard som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentig forandring av lagenheten.

Styrelsen fir bara vagra att medge tillstind dll en dtgérd
somn avses 1 forsta stycket om dtgiirden dr till pacaglig
skada eller oligenhet f&r bostadsrittsféreningen,

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se tll att de som bor § omgivaingen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsimira deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av Hgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utantor huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ockséd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostads-
ritshavaren som gast, ndgon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska falja bostadsrites-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsriusforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsritishavaren siigs upp med anledning
av att stérningarna ir sirskilt allvarliga med hansyn tll
deras art cller omfatting.

Om bostadsrictshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal fr behaftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretrddare for bostadsratesféreningen har vt att fa
komma in i lagenheten niir det behdvs for tillsyn elier
fér act utféra arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller fér ate avhjilpa brist nar bostadsrattshavaren
forstunimar sitt ansvar for Jagenhetens skick.

Nar hostadsriittshavaren har avsage sig bostadsratten
eller nir bostadsritten ska tvingstorsiljas dr bostads-
viitishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig
td. Bostadsriitsforeningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av storre olagenhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittsféreningen har race att komma in i
ligenheten och utféra ndédvindiga tgirder {Or ate
utrota oliyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte kinnar tilléide nér
bostadsritsforeningen har ratt till det kan bostadsrtis-
foreningen ansoka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriushavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska lamnas om bostads-
viittshavaren har skal f6r upplitelsen och bostadsratts-
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke,

Om inte sameycke till andrahandsuppldtelse limnas
av styrelsen far bostadsritshavaren dndé upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnfimnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke tll andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittstdreningen har befogad anledning,.

Samiycke till andrahandsupplitelse behvs inte;

1. om en hostadsritt har férvarvats vid exekutiv
forsilining eller wangsférsdlining enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, eller

2. om ligenheten fr avsedd £for permanentboende och
bostadsréitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittsrattshavaren
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriushavaren far inte imymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsriusforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten far

nagot annat indamal in det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast Aberopa

avvikelse som dr av avseviird betydelse for bostadsritis-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom bli
fii fran sina forpliktelser som bostadsréitishavare,
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.,

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten dll bostads-
ritesforeningen vid det manadsskifte som intraffar
niirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innelias med
hostadsritt och soin tilltrétts ar fdrverkad och bostads-
ritsforeningen har rate ate siga upp bostadsrittshavaren
till avflytining enligt féljande;

1. Drojsmil med insats eller upplatelseavgift

om hostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tvi veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter férfallodagen ammanat
bostadsrittshavaren act fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drojer med att betala Avsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar det giller en

bostadsligenhet, mer an en vecka efter forfallodagen

eller, nér dec giller en lokal, mer 4n tvi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4. Annat éndamal
om ligenheten anvinds f6r annat indamal 4n det avsedda,

5, Inrymnma utomstiende
om bostadsrittishavaren inrymmer utomstiende personer
till men f6r bostadsrittstoreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitshavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsloshet ir
villande dll atc det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sdte vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten dr upplaten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen {or
stdruinga, inte iaktar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tlladde dill
ligenheten nar bostadsrittsféreningen har rati till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursdke for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om hostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nivingsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatming,

En uppsigning ska vara skrifdig.

Nyujanderitten fir inte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren tll lase 4r av ringa betydelse,
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Rittelseanmodan, uppsdgning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 85 eller 7-9 fir ske om
hostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drajsmil.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytjanderitten enligt punki 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker riittelse innan bostadsriittsféreningen har sagt
upp bestadsritshavaren rill avflytining, fir bostadsracts-
havaren inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta galier inte om nyttjanderirten ir férver
kad pé grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritistdren-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren dll avflyte-
ning inom tre manader fréin den dag di bostadsriitts-
féreningen fick reda pé férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av dréjsmil med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrausforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till
avilyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgiften ~ nir det dr ffiga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor fidn det att bostadsriittsha-
varen har delgetts underrittelse om méajligheten at fa
tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnimn-
den i den kommum dér ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nir det dr fidiga om en lokal — betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrirtelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala dvsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrits-
havare inte heller skiljas frin lagenheten om bostadsracts-
havaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sd snart det var mdjligt, dock senas t nar ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs 1 forsta stycket galler inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i si hog
grad att bostadsriittsfdreningen skaligen inte bor fi
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr fidga

om en bostadsligenhet, inte ske o bostadsrattshavaren
utan drdjsmil ansdker om tllstind tll upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsritshavaren ffir endast skiljas fran ligen-
hieten om bostadsritsféreningen har sagt till bostads-
riittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd ménader fran den dag d#
hostadsrittsforeningen fick reda pa farhillande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad
som sdgs I punke 7 iven om nigon tillsdgelse om rielse
inte har skett. Tillsigelse om riuelse ska alltid ske om
bostadsritten 4r upplaten i andra hand.

Inuan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underritias. Vid savskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

In bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har sagt
upp bostadsritshavaren dll avilytming inom vl
ménader frin det att bostadsritstoreningen fick reda
pé forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har
angets till dtal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dack kvar
sin ratt tll uppsigning indll dess att tvd manader har
gaw frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ritsféreningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

tllsigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tllsigelse ate videa rittelse

meddelande till socialnimnden

I

underrittelse dll panthavare angiende obetalda
avgifter 1ill bostadsrittsforeningen
Y. uppmaning tiil juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden 6l medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna
eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel Nirmare
reglering av forutsittningar £6r anviindning av elekiro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Siyrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastighet eHer tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om vasentliga fdriindringar av bostadsritisforen-
ingens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtrite,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér gildgheten av foljande heslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSE;

1. Dbeslut att dverlita hostadsriittsforeningens fastigher,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslur om indring av bostadsriittsféreningens
stadgar.

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. Dbeslut att bostadsattsfdreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. Deslut om dndring av bostadsritisféreningens
stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfarbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsriattsféreningarn

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begar
sitt uttride ur IISB bliv beslutet giltigt om det fattas pa
vA p varandra féljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman biwftes av minse tva tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behdllna
tillgAngar tilfalla medlemmarna i forhallande ll
hostadsritslagenheternas insatser

den 9 /A 2017 och

HSB bostadsritisforenin

LT A

Ovanstaende stadgar antagna vid féreningsstimmor

Staren i Vénersborg

Firmatecknare bosiadsriilisforening

Quanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvas

Firmatechnare HSB Norduvdstra Gotaland

23 /5 2018
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