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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsforeningens finma dr HSB Bostadsratts-
férening Omen

i Viinershorg,

Styrelsen har sitt siite i Vinersborg,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritsforeningen har il indamal at i bostads-
riusféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen tll andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgAnglighet med ankuytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljéon genom
att verka for en lAngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsrittsfdreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsriitstéreningen.,

Bostadsriusforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med FSB.

Bostadsréiittsforeningen bor genom ett sirskile
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsrits-
foreningen i forvaliningen av dess angelagenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Etl aveal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
kdparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om
den ligenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar
dverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsriusforeningen kan beviljas den som
4r medlem i IISB och

1. kommer att crhilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsriiusféreningens hus, eller

2. avertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsriict har dvergatt till bostadsrictshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsractsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts {far motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
hostadsligenhet dvergiit till annan nirstiende person
som varakiigt sammanbodde med bostadsritshavaren,

Den som en bostadsrice dverga till fir inte nekas
intride i bostadsriitisféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf iir upp-
fylida och bostadsritisforeningen skiligen bor godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlig-
hetmed bostadsrittforeningens dndamal vice ati neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSDB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsrite till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting somn
farvarvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrittsfor-
eningen méste ha samtycke av bostadsritsféreningens
styrelse for aw genom dverlitelse forvirva bostadsritt till
en bostadstagenhet som inte dr avsedd for fritidsanda-
mil Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
wingsforsilining om den juridiska personen hade
pantrit i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvir-
vet innelas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstaende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary,
testamerite, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritis-
foreningen uppmana férvirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrattslagen for férvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriee Gvergit tll ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittishavare far
utdva hostadsritten trots att dédsboet inte ir medlem i
bostadsriitsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dodsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriten
har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har férvirvae bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten wangsforsiljas
fér dodshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har paneritt i bostadsriitten
och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekuy forsilining, kan tre dr efter férvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad fran det att skriftlig och fullstan-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsforeningein.

Far att préva frigan om medlemskap kan bostads-
vitsforeningen komma att begira kredicupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse ar ogiltig om den som bostadstiitten
dvergitt tll nekas medlemskap i bostadsritistéreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sdrskilda regler vid

exekutiv forsiljning och tvingsforsilining,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsféreningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan, Ow inre fond finns ingdr
fven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medf6r &ndring av
det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
witredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gatt
med pa beslutet.

Beshut om @ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Suyrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas méinadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermiinads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i rite tid utgér
drdjsmilsriinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen dll dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enlige lag om
ersattning for inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingdende erséitining for virme och
varmvatten, elekuricitet, sophimining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning, For informations-
overféring kan ersiittning bestdmumas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, Sverlitelscavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av siyrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlitelseavgifi av
bostadsrittshavaren med hogsi 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsatningsavgift
av bostadsriitshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet hestims enligt socialférsikringsbal-
ken och fassidlls for Sverlitelseavgift vid ansokan am
medlemskap och £ér pantsdtningsavgift vid underrie
telse om pantsictning,.

Avgilt {61 andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritsféreningen far ta ut
avgif for andrahandsuppliatelse av bostadsritishavaren
nied hogst 10 procent av prisbasheloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under del av ett ar, berdknas den
hégsta tillitna avgifren efter det antal kalendermanader
som lgenheten dr uppliten.

Bostadsriiusforeningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter for dglirder som bostadsrittsféreningen ska
vidia med anledning av lag eller forfatming,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestdr av forvalmingsberiuelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman dr bostadsriusforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstamma ska
Lillas inom sex manader efter utgingen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstherittigade. Begfiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foéreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha viitt are ndrvara eller pd annat site folja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut
ir giltigt endast om det bitrids av samdiga rostberacti-
gade som ar nirvarande vid féreningsstimman. Om-
bud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid
ritt are narvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst rende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmdla drendet till
styrelsen fore februari manads utging,.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse dll fareningsstimina ska innechalla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa forenings-
stAmman.

Kallelse fir utfardas lidigast sex veckor fére
féreningsstimman och ska utfirdas senast tv veckor
fére foreningsstamman,

Kallelse sker gencm anslag pa lamplig plats inom
bostadsratisforeningens fastighet,

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kind for bostadsrattsféren-
ingen.

Bostadsrittsféreningen fir di skrifilig kallelse krivs
enlig lag anviinda elektroniska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsittningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmina ska forekomma:

. féreningsstimmans éppnande

. val av stimmoordférande

1
2
3. anmiitan av stimmoordfdérandens val av protokollférare
4

. godkinnande av rostlangd
5. friga om ndrvaroritt vid féreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden
justera pratokollet

. val av minst tva rostriknare

(= I ]

. friga om kallelse skeit i behdrig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfriliet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersittmingar for styrelsens ledamdbter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av {dreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut omn antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittarc samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24, av siyrelsen dll foreningsstimman hinskjutma
frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstémma
P34 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt

1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsamumans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgifc har inte rostritt.

LEn medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som ar medlemmens
stillférenadare entigt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake.
Fullinakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet,

Medlem for féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
féremida en medlem. Medlem far medfora ett valfritt
biwride.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer in hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotting
om inte annat heslutas av foreningsstimman innan valet
forrireas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
hestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller rosisedel avlimnas
utan réamingsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det
férs protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

rosttingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

8. om rdsming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord{oranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen fér medlemmarna,

Pratakoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst elva styrelscleda-
méter med hogst fyra suppleanter. Av dessa uises en
styrelseledamot och hagst en suppleant {61 denne av
styrelsen fér HSB.

Fareningsstimman valjer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tvi ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas oin. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstimmman ska mandattiden far hilften, eller
vid udda cal nirmast hdgre antal, vara ett dr.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som valjs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheren
inom bostadsrittsforeningen, Bostadsritisforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
petsoner, varav minst tvi styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfér nér fler 4n hélften av hela antalet
styrelseledamdter dr nivvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitdder. Nir minsta antal ledamater ar
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beshut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokall,
Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantri-
det och den yteerligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjligheten
att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firvaras beuyggande. Protokell fran
styrelsesammantride ska foras i nummertoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lgst wa och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksfdrbund, vriga valjs av féreningsstimman.
Mandatiden ar fram iill ndsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ir avslutad och revisionsherittelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska lJimna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver
giorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga (or medlem-
marna minst wi veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledamdter,
En ledamot utses av foreningsstimman till ordtdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstiminan ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonormiska ersitningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsriusforeningen ska ha fond for ytre underhall,
Styrclsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond £6r inre underhall
av bostadsriusligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fAr for att bekosta inre underhill
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tilthér bostadsritslagenheten.

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet niellan andelstalet f6r ligenheten
och samtliga andelstal fér bostadsrittslagenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppriua en underhillsplan fér genomfdrande av
underhdll av bostadsritisforeningens fastighet,

2. 4rligen budgetera fér at sikerstilla att tillrickliga
mnedel finns for underhill av bostadsratts{oreningens
fastighet,

3. se dll act bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i 1Amplig omfatning och i enlighet med bostadsréts-
foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pi bostads-
ritisforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsritshavare har ric ate £ utdrag ur ligenhetsfor
teckningen bewdifande sin bostadsratt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens betecckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bhostadsrateshavarens namn,
4, insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rorande pantsittning av

hostadsracten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgen-
heten i gott skick. Bet innebir att hostadsrittshavaren
ansvarar £or att savill underhélla som reparera ¥igenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsakring som om-
fattar bostadsrinshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
vittsfdreningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommande fall for sjilvrisk och kosmaden for
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska [6lja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, e, vatten, ventilation och
anordning for informationséverfaring. For vissa dtgirder
i ligenheten keivs styrelsens tillstind enlige § 37. De t-
girder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska allid
utforas fackmdssigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jinte den
underliggande behandling som krilvs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksa for fukiisolerande skikt 1 badrum och
vatum,

2. icke birande innerviggar,

8. inredning i ¥igenheten och 6vriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/fiys och witunasking
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytrerddrr samt beslag, handtag, gingjamn,
titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6. malning av fénster och balkongddrrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fénster och i
forckommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt mdhning; bostadsrites-
foreningen svarar dock for milning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterdérr,

9. mAilning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing till de delar de dr synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning,

12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

18. eldstider och braskamniner,

14. koksflakt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon
och ventiladonsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets veniilation kriver styrelsens tillstand,

15. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvviirme och handdukstork som bostads-
rviittshavare forsett ligenheten med.
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Ingdr i bostadsriitsupplitelsen forrdd, garage cller
annat lagenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa
uwymmen somn £9r ligenheten enligt ovan, Detta galler
aven mark som ar uppliten med bostadsratt.

Om lagenbeten dr urrustad med balkong, altan eller
hér till igenheten mark /uteplats som dr uppliten med
bostadsriits svarar bostadsriittshavaren £81 renhallning
och snoskotining. Fér balkong/altan svarar bostadsriitts-
havaren for malning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsféren-
ingens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med
takterrass ska hostadsriitishavaren diaratdver se till ate
avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostads-
riatsféreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anméla fel och brister i sidan ligenhetsut
rustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsriusforeningen svarar fr att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, ar val under-
héallet och hdlls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och

reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om hostadsritsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa gjinar fler
an en ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informartionséverforing som bostadsrattsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsraustoreningen forsett
ligenheten med,

4. roékgingar (gj rokgingar i kakelugnar) och veniila-
tonskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/
koksflaki som utgdr del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada,
Prostbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsritshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriittsféreningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrusming som bostadsritishavaren

enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beshut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsratsforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet behova tas 1 ansprak av
bostadsrittsfdreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gaw med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst v
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sict ansvar for
lagenhetens skick 53 att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk £or omfattande skador pi annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mojligr, fAr bostadsritis-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréitishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fay inte utan styrclsens tillstdnd i
lagenheten utfora dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstrukiion,

2. #ndring av befindiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fu bara vigra att medge tillstind il en atglird
som avses i forsta stycket om dtgarden Ar till pAtaglig
skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsratshavaren
se dll att de som hor i omgiviingen inte utsitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo act de inte
skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller ucanfdér huset,

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hor till
hostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostads-
riittshavaren som gést, nagon som bostadsritishavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrices-
féreningens ordningsregler,

Om det forckommer stérningar i boendet ska
hostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stbrningarna omedelbart upphén Det giller
inte om bostadsritishavaren sigs upp med anledning
av ate sedrmingarna ar savskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremdl ir behifiat med ohyra fir detta
inte tas in i laigenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foreuridare for bostadsritsforeningen har rim att £
komma in i lagenheten nir det behévs £or tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar
tor eller fér au avhjilpa brist nér bostadsrictshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rviivishavaren skyldig att lita lagenheten visas pd limplig
tid. Bostadsritisforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av storre olagenhet dn nddvindigt.

Bostadsrausforeningen har rdtt att komma in i
lagenheten och utfdra nédvindiga dtgiirder fOr att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride nar
bostadsrittsforeningen har vitt till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand tll annan fér sjlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger st skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
b begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil {or upplitelsen och bostadsratts-
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsriitishavaren dnd4 upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke dll andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritsforeningen har hefogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsrire har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wangsforsilining enligt bostadsricts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsratisforeningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och
bostadsriitien till Iigenheten innehas av en komimun
cller ett landsting.

Niir samuycke inte behévs ska bostadsrattsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriushavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men [or
bostadsritsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsfdreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda lagenheten for
nagot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsriesforeningen far dock endast dberopa
avwikelse som dr av avsevird betydelse for bostadsriicts-
foreningen cller nagon mnedlem i bostadsratsidreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och darigenom bli
fri friin sina forpliktelser som bostadsritshavare.
Avshgelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse Svergar bostadsritten fll bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifie som intriffar
narmast efter e manader frin avsagelsen eller vid det
senare mianadsskifte som angetts i avsigelsen.,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ir férverkad och bostads-
riusfdreningen har rirt att sdga upp bostadsriittshavaren
till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver i veckor frin det att
bostadsvitisforeningen efter forfallodagen anmanat
hostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

om hostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det gétler en

bostadsligenhet, mer {in en vecka efter forfallodagen

cller, nér det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter

férfallodagen,

3. Olovlig upplatelsc i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samiycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamél
om ligenheten anvinds fér annat andamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsridshavaren inrymmer utomstiende personer
till men £or hostadsritisféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om hosiadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplétits titl i andra hand, genom virdslshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriushavaren genom att inte utan oskaligt
dréajsmél underritea styrelsen om att det finns ohyra i
lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvivd, stéraingar och liknande

om ligenheten pi annat sdtt vanvirdas eller om bostads-
rattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten
ll i andra hand utsicter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler;

8. Vigrat tilltride

om bostadsrittsshavaren inte limnar tillride dll
ligenheten nir hostadsritsféreningen har vitt ¢ill
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursakt £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som
gar utbver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt £61r bostads-
ratsfdreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt efler till visendig del anvinds fér
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken dll en inte ovisentlig del ingér
brotsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Riitelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestaimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Av nytijanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad
men sker rittelse innan bostadsriitisforeningen har sagt
upp bostadsratshavaren dll avilycning, far bostadsriitts-
havaren inte déirefier skiljas frin ligenheten pa den
grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten 4r forver-
kad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller @ om bostadsri ttsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrattshavaren dll avflyte-
ning inom tre méinader frin den dag di bostadsritts-
féreningen fick reda pa férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitien enligt punke 2 forverkad pa grund

ay drdjsmil med betalning av dvsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsratsforeningen
med anledning av detia sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet
- betalas inom e veckor frin det att bostadsrittsha-
varen har delgeus underrittelse om majligheten ate fa
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmn-
den i den kommun dér lgenheten dr beligen.

2. om avgiften - niir det ar fraga om en lokal - betalas
inom wa veckor frin det att bostadsrittishavaren har
delgetts underricelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsritts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta slycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande of6rutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sii snart det var mdjligt, dock senas t niir ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
riittshavaren, genom att vid upprepade tillfalien inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i si hog
grad att bostadsratsforeningen skaligen inte bor fi
behilla Kgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas ddigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligi punke 3 fir dock, om det ir frdga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsiittshavaren
utan drdjsmdal ansdker om tillstind till upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren Gir endast skiljas fran ligen-
heten om hostadsriusféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
ritttelse ska ske inom wa ménader frin den dag da
bostadsrictsféreningen fick reda pa férhallande som
avses i punke 3,

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om ritelse
inte har skett, Tillsdgelse om riuelse ska alltid ske om
hostadsriitten ir upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punki 7 ska socialndmnden underrittas. Vid savskilt
allvartiga stérningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnfdmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fidn lagenheten enlige
punke 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren dll avilytning inom tvi
minader fran det att bostadsrittstoreningen fick reda
pé forhallandet. Om det brotisliga férfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar
sin réte ll uppsagning intll dess att tva ménader har
gdu frin det att domen i brottmilet har vunnit laga
kraft eller det riasliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ritsféreningen i rekomimenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsritesféreningen gjort vad som

krivs av den;

tillsagelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
tllsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

& F o R

underrittelse (ill panthavare angaende obetalda
avgifter ill bostadsratisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angidende nekat medlemskap.

Andra meddclanden till medlemmarna sker genom
anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsritsforeningen fir till medlemmarna
eller (ill ndgon annan da krav enligt lag finns pa skrifdig
information anvinda elektroniska ljalpmedel. Ndrmare
reglering av forutsittningar for anvindning av elekiro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga forandringar av bostadsratsforen-
ingens hus eller mark sasom visentliga till,, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning efler annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtriite.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Tér gildgheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att Sverlita bostadsritisféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. Dbeslut om éndring av bostadsritisféreningens
stadgar.

Fér gildgheten av foljande beshut krivs godkannande av

styrelsen £for HSB och HSB Riksférbund,;

3. Deslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4, Dbeslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsratistoreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett heslut innebir att bostadsrittsforeningen hegéar
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tva pi varandra féljande foreningsstimmor och pi den
senare féreningsstimman bitrdtts av minst v tredjede-
lar av de rostande.

Vid utirdde wr HSB ska hostadsrattsféreningens
stadgar och firma dndras utan (illampning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriusforeningen uppldses ska behdllna
tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsratsligenheternas insatser.
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Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor

den dﬂ“‘iﬂ ar % - ZO /,7 och daﬁ/mz“ﬂ ar_ 2[/5 -20 /00
& ,
HSB bostadsritisférening namn i ort d/‘?? it ¢ VQ’Z{ &id bt 7

Firmatecknare bostadsrétisforening

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvasix

Firmatechnare HSB Novdudstra Gotaland
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