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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stdimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anlidggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlaggningstillgang

fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not dll byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for ytire underhall samt [ritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
£ gvarlg
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.
€ V8E

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat [)ii markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattstoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsitmingar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB - dar mdjligheterna bor HSB Brf ()rnen i Véinersborg
Org nr 762500-0521

ARSREDOVISNING

HSB Brf Ornen i Vanersborg
Org nr 762500-0521

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sédte i Vinersborg.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksambhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet védrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5, for HSB bostadsrittsforeningar.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har skett ar 2019, Nimndemansgatan 2-
14, med godkint resultat. Imkanalrensning utfordes senast ar 2019.

Energideklaration dr utford enl. SFS 1991:1273 och godkénd under ar 2009.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Léansforsidkringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrittstilligg hos Lansforsdkringar.

Foreningens fastighet Duvan 1 dr beldgen pa adresserna Marierovdgen 29-33 A-H, 35 A-M,
Sandmarksgatan 23 A-H och Ndamndemansgatan 2-14 1 Vinersborg.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus i 1-2 vaningar.

Huset fardigstilldes ar 1962. Darefter har planerat underhall utforts.

Den totala bostadsytan uppgar till 4 320 kvm.

Foreningens 51 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 20
4 31

I foreningen finns dven en foreningslokal.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall/Reparationer
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

» Byte takpapp pa Marierovégen 35 oster sidan
» Uppdatering av lekplats
» Malning cykelbodar.

Under éret har utforts radonsanering. En ny torktumlare har installerats i tvittstugan. Arets
kostnad for l6pande reparationer uppgick till 330 589 kr.

Styrelsens stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning utférdes under aret. Foreningen har under-
héllsplan, som senast uppdaterades under aret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgéirder:

» Malning ytterdorrar pa Marierovigen 35 och Sandmarksgatan 23
» Reparation av fasad foreningslokal

» Underhdll och malning av fasad och carport Namndemansgatan
» Fasadbelysning Marierovidgen 29,31,33.

Planerat underhéll skall kostnadstickas genom avlyft fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes inte den 1 januari 2020. Dérefter dr den genomsnittliga arsavgiften 589
kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 217 180 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Infor ar 2021 har ingen avgiftshojning beslutats. Efter en avsittning till yttre fond med 287
000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden med 219 000 kr, blir budgeterat resultat 155
470 kr.

”Under 2018 har foreningen dvergatt till regelverket K3. Komponentuppdelning har gjort pa
foreningens tre fastigheter enl nedan:

“Byggnad 1, 7 st fristaende hus och avser 7 st bostadsritter, 14 % av den totala ytan
Byggnad 2, 1-planshus, 2 huskroppar och avser 20 bostadsritter, 39 % av den totala ytan
Byggnad 3, 2-planshus, 3-huskroppar och avser 24 bostadsritter, 47 % av den totala ytan.”

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk forvaltning.
HSB Nordvistra Gotaland avseende uppdatering av underhallsplan.
Skelleftea Kraft avseende fastighetsel.

Com Hem avseende kabel-tv och internet.

Hold & Tesch avseende brandskydd. m
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Aktiviteter
Foreningen har haft stiddag. Pa grund av coronapandemie har inte ndgra 6vriga aktiviteter
mojliggjorts.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 70 medlemmar (féregaende ar 67) varav HSB Nordvéstra Got-
aland utgor en. Noteras bor att vid foreningsstaimmor har varje bostadsritt en rost.

Under éret har 3 bostadsritter verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 15 juni 2020 med 19 st rostberdttigade medlemmar
ndrvarande.

Styrelsen samt suppleanter

Tommy Norrman ordforande

Leif Berggren vice ordforande

Elisabeth Bohm sekreterare, ledamot utsedd av HSB Nordvistra Gotaland
Hans Grahn ledamot

Kerstin Bjorndahl ledamot

Karl-Ake Olsson ledamot

Gunnar Bohm ledamot

Doris Kristrom ledamot

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Tommy Norrman, Leif Berggren,
Hans Grahn, Karl-Ake Olsson samt Doris Kristrom.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Tommy Norrman, Kerstin Bjorndahl, Doris Kristrom samt
Elisabeth Bohm, tva i forening.

Vicevird
Gunnar Bohm (tekn) samt Elisabeth Bohm (adm) har varit vicevérdar i féreningen.

Revisor
Revisor har varit Monika Jonsson med Karl-Gustaf Lund som suppleant, samt BoRevision
AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige

Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Tommy
Norrman med Leif Berggren som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har varit Rose-Marie Andersson och Annie Emanuelsson.

Studieorganisator
Studieorganisator har varit Kerstin Bjorndahl.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Doris Kristrom.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Jan Sandin, HSB Brf Hoken.

L
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Flerarsoversikt

HSB Brf Ornen i Viinersborg

Org nr 762500-0521

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning tkr 2575 2 586 2 466 2399 2351
Resultat efter finansiella poster tkr 330 582 657 -587 505
Laneskuld kr/kvm 2134 2 136 2319 1167 1170
Soliditet % 21 19 14 14 23
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 589 589 577 559 539
Fond for yttre underhall tkr 1542 1 085 500 0 532
Avs. till fond for yttre underhall kr/kvm 127 160 116 103 107
Férandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 303 390 0 1084928 291 435 582 152
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 582152  -582152
Reservering till yttre fond 550 000 -550 000
lanspraktagande av yttre fond -92 535 92 535
Arets resultat 329776
Belopp vid arets slut 303 390 0 1542393 416 122 329776

e
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdakenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 873 587
Arets resultat fore fondférindring 329776
Arets fondavsittning enligt stadgarna -550 000
Arets ianspraktagande underhéllsfond 92 535
Till staimmans forfogande 745 898

Balanseras i ny rikning 745898
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HSB Brf Ornen i Vidnersborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 575277 2 586 099
Summa intakter 2 575 277 2 586 099
Driftskostnader Not 2 -1 592 766 -1 321 067
Underhéliskostnader Not 3 -92 535 -106 072
Personalkostnader Not 4 -193 502 -191 096
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -233 522 -233 522
Summa rorelsekostnader -2112 325 -1 851 757
Rorelseresultat 462 952 734 342
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 647 525
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -133 823 -152 714
Summa finansiella poster -133 176 -152 189
Arets resultat 329 776 582 152
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhdll
Avséttning underhdllsfond -550 000 -691 000
Disposition underhéllsfond 92 535 106 072
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -457 465 -584 928
Resultat efter fondforédndring -127 689 -2776
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HSB Brf Ornen i Vianersborg
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10 495 860 10 729 382
10 495 860 10 729 382
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 10 496 360 10 729 882
Omsittningstillgdngar
Ovriga lagertillgéngar Not 10 40 066 40 066
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 1259 0
Ovriga fordringar Not 11 1515743 1 044 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 878 118 891
1 596 881 1163731
Summa omsattningstillgdngar 1636947 1203 797
Summa tillgdngar 12 133 307 11 933 679

4
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HSB Brf Ornen i Vinersborg

Org Nr: 762500-0521

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 390 303 390

Fond for yttre underhall 1542 393 1084 928
1845 783 1388 318

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 416 122 291 435

Arets resultat 329 776 582 152

745 898 873 587

Summa eget kapital 2591 681 2 261 905

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 867 728 9217 180

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 349 452 8 756

Leverantorsskulder 59 733 130 810

Skatteskulder 0 23 289

Ovriga skulder Not 15 1833 1628

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 262 880 290 110
2 673 898 454 593

Summa skulder 9 541 626 9671773

Summa Eget kapital och skulder 12133 307 11933679

W
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HSB Brf Ornen i Vanershorg

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade avskrivningar.

Kterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 20 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhdllsplan/budget.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beréknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret.

v
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 542 788 2542 788
Hyror 1200 1200
Ovriga intakter 31289 42 111
2575277 2 586 099
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 85 439 91 008
Tv/datakostnader 123 057 122 943
Reparationer 238 055 254 554
El 326 655 330 665
Uppvarmning 0 5934
Vatten 130 284 101 457
Sophamtning 53432 51 636
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 162 353 162 353
Medlemsavgifter 24 204 23431
Forsakringar 47 625 48 839
Forvaltningsarvoden 94 986 92 534
Ovriga driftskostnader 40 891 48 928
Ovrig kostnad, Radon8tgarder 265 796 -13 215
1592776 1321 067
Not 3 Underhéllskostnader
Periodiskt underhall 92 535 106 072
92 535 106 072
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 675 58 573
Vicevardsarvode 14 000 14 000
Revisorsarvode 3147 3093
Loner och andra ersattningar 60 813 54 737
Sociala kostnader 24 778 33 532
164 413 163935
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 25 550 24 000
Pensionskostnader och forpliktelser 3539 3161
29 089 27 161
193 502 191 096
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 233 522 233 522
233 522 233 522
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 597 525
Ranteintakter skattekonto 39 0
Ovriga rénteintakter 11 0
647 525
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 133 823 152 714
133823 152714
w



Org Nr: 762500-0521

HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Ornen i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2040
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 18 516 252 18 516 252
Anskaffningsvarde mark 200 328 200 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 716 580 18 716 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 987 198 -7 753 676
Arets avskrivningar -233 522 -233 522
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 220 720 -7 987 198
Bokfort varde 10 495 860 10729 382
Taxeringsvarde for Duvan 1
Byggnad - bostader 13 295 000 13 295 000
13 295 000 13 295 000
Mark - bostader 8 352 000 8 352 000
8 352 000 8 352 000
Taxeringsvarde totalt 21 647 000 21 647 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 10 030 000 10 030 000
Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga lagertiligdngar
Lager 40 066 40 066
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1475521 1017 170
Skattekonto 24 052 12 060
Ovrigt 16 170 15 610
1515743 1 044 840
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 303 390 0 1084 928 291 435 582 152
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 582 152 -582 152
Reservering till yttre fond 550 000 -550 000
Ianspréktagande av yttre fond -92 535 92 535
Arets resultat 329 776
Belopp vid arets slut 303 390 0 1542 393 416 122 329 776
Not 13 Langdfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 417809 1,41% 2021-10-30 849 452 8 756
Stadshypotek AB 419591 1,42% 2022-03-01 1 500 000 0
Stadshypotek AB 420566 1,15% 2021-04-30 1 500 000 0
Stadshypotek AB 421285 1,36% 2022-06-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 423194 1,94% 2023-10-30 1 060 788 0
Stadshypotek AB 433121 1,23% 2025-06-01 1039 384 0
Stadshypotek AB 435134 0,91% 2025-09-30 1 267 556 0
9217 180 8 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 867 728
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9173 400
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HSB - ddr mdjligheterna bor

HSB Brf Ornen i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs amorteringar 8 756 8 756
Lan som forfaller inom 12 mén * 2 340 696 0
2 349 452 8 756

* Enligt nya direktiv skall 18n som forfaller inom ett dr redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 18ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta Idnen inom ett ar.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 1102 1 000
Arbetsgivaravgifter 731 628
1833 1628
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 6796 7 300
Férutbetalda hyror och avgifter 204 856 199 308
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intdkter 51 228 83 502
‘ 262 880 290 110
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Vér revisionsberattelse har / ‘9 / 3 2021 avgivits betréffande denna drsredovisning
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Monica Jonsson Z Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ornen i Vanersborg, org.nr. 762500-0521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ornen i
Vanersborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ornen i Véanersborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsleg fill utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vanersborgden & 1 3 2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




