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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under éret. Verksam-
hetsbeskrivningen boér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsratts[orening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikierna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter [6rslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benidmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftstordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [oreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond [or yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratsforeningen ska betala torst efter et
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar diger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Mejseln i Vanersborg
Org nr 762500-0612
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31
Foéreningens 50:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har sitt sdte i Vanersborg.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamaél att frimja studie- och fritidsverksamhet, frdmja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet védrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar, version 5 for HSB bostadsréttsforeningar med
anpassning av §31 punkt 1.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Séderberg & Partner fr o m 2020. Féreningen har
tecknat kollektivt bostadsrittstilligg. Varje hushall maste tecknat egen hemforsdkring.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll, OVK har skett 2016 med godként resultat.
Nasta besiktning kommer ske ar 2022.

Energideklaration &r utford och godkdnd under aret. Ny energideklaration skall utféras 2029.

Foreningens fastighet Mejseln 3 &r beldgen pa Bokgatan 25 - 43 1 Vénersborg. Huset

fardigstilldes ar 1970 och har 4 vaningar med 10 trappuppgéngar. Totala bostadsytan i

fastigheten uppgar till 5 338 kvm. Foreningens totalt 78 bostéder fordelar sig enligt f6ljande:
Rok Antal

1, 1rkv 12 st
2 36 st
3 24 st
4 6 st
Totalt 78 st

Det finns ocksé 1 st lokal och 27 st garage. )
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Vasentliga hdndelser under aret och efter rakenskapsaret

Underhall
Foreningen har genomfort underhéllsétgiarder under aret till en kostnad av 57 211 kronor:
e Byte av tvdttmaskin i B-hus.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret samt uppdatering av underhallsplan.

Framtida underhéll i féreningen:
e Balkongfronter pd B och C - hus étgérdas.
e Renovering av garage 1 — 2, underhdllet gors tillsammans med Riksbyggen och

Lidén Group, som har garage i samma ldnga.

Arets 16pande reparationer uppgick till 173 501 kr och foljande atgérder har bl a utforts:

Trapphusbelysning i 31, 37 och 39 har bytts till LED samt 8 st gardsbelysningar.
Atgirdat tvittmaskiner och tumlare i samtliga tvéttstugor.

Smorjning och justering av ytterdorrar.

Breddat parkeringsplatser och satt upp nya skyltar.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast den 1/1 2017 med 2,5 % och den genomsnittliga avgiften inkl
virme &dr 823 kr per kvm. Styrelsen beslutade att arsavgifterna skall hojas med 2% for 2020.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 17 909 937 kr, fordelat pé sex lanedelar
med olika bindningstider varav tva av lan ligger rorligt och tva l&n skall omsttas.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2020.
Efter avsittning till yttre fond med 1 074 000 kr och berédknat avlyft fran yttre fonden med
1 494 000 kr, sé blir det ett berdknat resultat efter fondavsdttning pa 132 339 kr.

Avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

VVVYYYY

HSB Nordvéstra Gotaland, administrativ forvaltning och arlig uppdatering av underhallsplan
HSB Nordvéstra Gotaland avseende lagring och digitalisering av féreningens ritningar
Tvéstads Stddservice avseende tradgardsskotsel, lokalvard och snérdjning

Vattenfall avseende leverans av el

ComHem avseende kabel-tv och internet

KIVAB avseende kérltvétt

Citypark avseende parkeringsbevakning

Ovrigt
Byte till mindre kérl for pappersatervinning.
Renoverat och kopt nya mobler till géstldgenhet

Arets Mejsel tilldelas Dimitar Pandev.

%
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 93 medlemmar (féregaende ar 93) varav 92 innehar bostadsrétt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdimmor har
varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 11 bostadsrétter verlatits under éret.

Ordinarie foreningsstimma har héllits den 10 juni 2019. I stimman deltog 15 rostberéttigade
medlemmar.

Aktiviteter / studie och fritidsverksamhet
Ménadsfika 1 februari och oktober.
Vaffelkaffe i mars och lussekaffe i december.

Handarbetsgénget har triaffats under var- och hostkvillar med fika och travspel och avslutas
med god middag i juni fér vinstpengarna. Mandagar under varen har ett géng damer stavgéng.
Grillen och bersén har anvénts under sommaren.

Foreningens informationsblad Mejselnytt har utkommit med fyra nummer under aret.

Under varen holls informationsmoéte for nya medlemmar.

Vi har dven haft arbetsdagar under var och host.

Under véren fortsatte féreningens studiecirkel om Smaland och den avslutades med en studie-
resa i landskapet. Under hosten startar en ny studiecirkel om landskapet Blekinge.

HSB Nordvistra Gotaland har haft utbildningar dar ledaméter deltagit i kurserna

”Nya ledaméter” samt ”Juridisk introduktion.

Styrelsen samt suppleanter

Mikael Lindqvist Ordférande

Igor Gogic vice ordforande

Mariann Strom Bjorkvist sekreterare

Inger Linder ledamot, vice sekreterare

Eva Holmquist ledamot

Lena-Karin Bennerman ledamot

Jan Torstensson ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Goraland
Omar Lattouf suppleant

Simon Olofsson suppleant

Vid kommande foreningsstdimma gar mandatperioden ut for ledamoterna Mikael Lindqvist,
Mariann Strom Bjorkvist och Lena-Karin Bennerman samt for suppleanten Simon Olofsson.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantrdden. "
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Firmatecknare

HSB Brf Mejseln i Viinersborg

Org nr 762500-0612

Foreningens firma har tecknats av Mikael Lindqvist, Mariann Strom-Bjoérkvist, Inger Linder

och Igor Gogic, tvéa i forening.

Vicevird
Vicevérd har varit styrelsen.

Revisor

Revisor har varit Eva Ostlund med Tore Svensson som suppleant, valda av bostadsratts-

foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige

Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit

Mikael Lindgvist med Mariann Strom-Bjorkvist som suppleant.

Valberedning
Har ej kunnat utses.

Miljé/brandskydd

Miljésamordnare har varit Igor Gogic och brandskyddansvarig Inger Linder.

Studieorganisator
Studieorganisatdrer har varit Mikael Lindqvist.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4 473 4 464 4461 4355 4301
Rorelseresultat tkr 1623 1369 1711 923 606
Resultat efter finansiella poster, tkr 1165 898 1 144 291 -63
Balansomslutning, tkr 24883 24216 23856 23009 23105
Bankskuld tkr 17910 18387 18864 19341 19818
Léaneskuld kr/kvm 3355 3444 3534 3623 3713
Soliditet % 22,86 % 18,68% 152% 10,7 % 9,5%
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 823 823 823 803 787
Fond for yttre underhall tkr 3268 2 295 1459 630 725
Foérandringar i eget kapital
Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande (se dven fordndring av eget kapital)
Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 571 001 0 2295153 759 574 898190
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 898 190  -898 190
Reservering till yttre fond 1030000 -1030000
lanspréktagande av yttre fond -57 211 57211
Arets resultat 1165222
Belopp vid arets slut 571 001 0 3267942 684975 1165222

)
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgéar av efterféljande resultat-
rékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll.
Enligt foreningens géllande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och

ianspréktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1 657 764
Arets resultat fore fondforandring 1165222
Arets fondavsittning enligt budget -1 030 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 57211
1 850 197
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3267 942
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att balansera 1 ny rékning 850 197
Extra avséttning till underhallsfond 1 000 000
Tillidgg till resultatrikningen:
Arets resultat 1165222
Avsittning till underhéllsfond -1 030 000
Disposition underhallsfond 57211
Nettoavséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond - 972 789
Resultat efter fondforindring 192 433 9
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HSB Brf Mejseln i Vanersborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 4473 290 4 464 218
Summa intakter 4 473 290 4 464 218
Driftskostnader Not 2 -2 198 859 -2 197 057
Underhallskostnader Not 3 -57 211 -313 540
Personalkostnader Not 4 -93 965 -84 618
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -500 000 -500 000
Summa rorelsekostnader -2 850 035 -3 095 215
Rorelseresultat 1 623 255 1369 003
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3 636 2331
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -461 669 -473 143
Summa finansiella poster -458 033 -470 812
Arets resultat 1165 222 898 190

9
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 19 163 610 19 663 610
19 163 610 19 663 610
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 19 164 110 19 664 110
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1653 4 264
Ovriga fordringar Not 11 1 938 696 1753 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 790 70 479
2 008 139 1828 703
Kortfristiga placeringar Not 12 3 700 000 2 700 000
Kassa och bank 10 932 23 066
Summa omsattningstillgédngar 5719 071 4 551 769
Summa tillgdngar 24 883 181 24 215879
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 571 001 571 001

Fond for yttre underhdll 3267 942 2 295 153
3838 943 2 866 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 684 975 759 574

Arets resultat 1165 222 898 190
1850 197 1 657 764

Summa eget kapital 5 689 140 4523 918

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 432 865 16 782 079

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 477 072 1 604 930

Leverantorsskulder 189 413 181 775

Skatteskulder 11 358 0

Ovriga skulder Not 16 491 598 523 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 591 735 599 517
1761176 2 909 882

Summa skulder 19 194 041 19 691 961

Summa Eget kapital och skulder 24 883 181

24 215 879 q)
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HSB Brf Mejseln i Vanersborg
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Rrsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgédngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjiandeperiod ska repareras och underhllas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 37 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
Rterst&ende nyttjandeperiod for stambytet har bedémts vara 38 &r.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och freningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 3ret. A
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4 393 800 4 393 800
Hyror 127 379 129 180
Bortfall &rsavgifter -65 436 -65 436
Bortfall hyror -2 669 -4 720
Elintakter 92 400 92 400
Ovriga intakter 26 817 17 995
Bruttoomsattning 4572 291 4563 219
Avsatt till inre fond -99 001 -99 001
4 473 290 4 464 218
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 196 798 227 933
Tv/datakostnader 94 186 92 181
Reparationer 173 501 212 760
El 397 819 390 878
Uppvarmning 647 263 673 780
Vatten 176 340 164 800
Sophamtning 92 853 79 416
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 115 143 94 200
Medlemsavgifter 33718 30114
Forsakringar 42 383 41 370
Forvaltningsarvoden 156 448 155 478
Ovriga driftskostnader 61 156 28 622
Ovriga kostnader 11 251 5 525
2 198 859 2 197 057
Not 3 Underhéllskostnader
Periodiskt underhdll 57 211 313 540
57 211 313 540
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 440 44 143
Vicevardsarvode 17 415 18 017
Revisorsarvode 2 948 2 890
Loner och andra ersattningar 3150 3100
Sociala kostnader 18 012 16 468
93 965 84 618
Not 5 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 80 000 80 000
Ombyggnader 420 000 420 000
500 000 500 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 936 863
Ovriga ranteintakter 2700 1468
3636 2331
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 461 669 473 143
461 669 473 143 A

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2056
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1969
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 5157 851 -2 166 451 -80 000 t om 2056 2 911 400
Mark 292 210 292 210
Stambyte 21 000 000 -4 620 000 -420 000 2008 - 2057 15 960 000
26 450 061 -6 786 451 -500 000 19 163 610
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 26 157 851 26 157 851
Anskaffningsvarde mark 292 210 292 210
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 450 061 26 450 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 786 451 -6 286 451
Rrets avskrivningar -500 000 -500 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 286 451 -6 786 451
Bokfort varde 19 163 610 19 663 610
Taxeringsvarde for Mejseln 3
Byggnad - bostader 34 000 000 22 800 000
Byggnad - lokaler 300 000 0
34 300 000 22 800 000
Mark - bostader 13 200 000 8 600 000
Mark - lokaler 336 000 0
13 536 000 8 600 000
Taxeringsvarde totalt 47 836 000 31 400 000
Not9 Andra Idngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1653 4 264
1653 4 264
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1 895 407 1744 375
Skattefordringar 0 9 585
Fordran Lansférsakringar 43 289 0
1938 696 1753 960
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 2019-10-01 2020-04-01 6 man 0,20% 1 000 000
HSB Nordvastra Gétaland 2019-10-01 2020-01-01 3 mén 0,10% 2 700 000
3700 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 571 001 0 2 295 153 759 574 898 190
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 898 190 -898 190
Reservering till yttre fond 1030 000 -1 030 000
Iansprdktagande av yttre fond -57 211 57 211
Arets resultat 1165 222
Belopp vid drets slut 571 001 0 3 267 942 684 975 1165 222 M



HSB - déir m3jligheterna bor

HSB Brf Mejseln i Vanersborg

Org Nr: 762500-0612

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta  Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1512100767 1,37% 2020-02-22 602 858 40 000
SBAB 23326094 1,72% 2021-05-19 7 730 000 160 000
SBAB 23326108 3,75% 2022-08-24 7 730 000 160 000
SEB Boldn 11251056 1,57% 2020-09-28 234 230 33 000
Swedbank 2658609272 1,28% 2020-05-25 1087 849 69 072
Swedbank 2855413486 1,70% 2020-01-28 525 000 15 000
17 909 937 477 072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 432 865
Om fem &r berégknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 15 524 577
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckning 24 401 000 24 401 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 477 072 1604 930
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 491 598 523 660
491 598 523 660
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 72 204 0
Forutbetalda hyror och avgifter 335909 314 223
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intikter 183 622 285 294
591 735 599 517
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman 1 HSB Brf Mejseln, org.nr. 762500-0612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Mejseln
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frméaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar aft uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan f6rvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppt&cka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat, )



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Konvaljen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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