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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittstoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsdtta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 38:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sédte 1 Véanersborg.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen tillampar 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 utfordes under aret
samtliga hus dr dnnu ej godkinda. Nista besiktning skall ske 2023.
Imkanalrensning utfordes under aret.

Energideklaration utfordes senast ar 2019.
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar via Soderberg & Partner.
Foreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga medlemmar. Dock
mdste var och en teckna egen hemforsikring.

Foreningens fastighet Torparen 1 dr beldgen pé adresserna Slattergatan 1 - 71 och
Agnesborgsvigen 2 - 62 i Vinersborg. Fastigheten fardigstélldes ar 1983. Det finns

23 bostadshus i 1 - 4 vaningar. Totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 17 188 kvm.
Foreningens totalt 187 bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 50 st
3 96 st
4 41 st
Totalt 187 st

Det finns ocksa 2 lokaler och 187 garage. M
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande underhéllsatgirder:

» Samtlig utebelysning &r utbytt till energisnala ledlampor
» Byte av virmeflédktar i samtliga forrad

» Fortsatt byte av vindskivor

» Malning av bursprakens plattak

» Takbehandlingen avslutades

Arets underhéllskostnad uppgar till 3 011 689 kr och Arets reparationer 893 501 kr.
Under aret har foreningen erhallit 150 126 kr i forsdkringsersattningar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett under dret och foreningen har upprittat en
underhallsplan.

Planerat underhéll skall kostnadstickas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.
Foljande storre atgirder dr planerade framdver:

» Fortsatt malning av bursprakens plattak
» Malningsarbete forrad
» Byte av alla altan och balkongdorrar i vardagsrummen

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2020 med 2 % och den genomsnittliga avgiften inkl
virme #r 668 kronor per kvm. Styrelsen beslutade om hojda avgifter for 2021 med 3 %.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 60 325 081 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Under aret har ett lan hos Stadshypotek
omsatts 2020-06-30 pa 5 ar till en ridntesats om 1,05%. Under 2021 skall tre 1dn omsiittas, ett
lan 2021-04-16 och tva ldn 2021-06-30.

Styrelsen har tagit beslut om budget.
Efter en avsittning 2021 till yttre fond med 2 800 0000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre
fonden med 3 000 000 kr, blir budgeterat resultat efter fondavsittning 434 799 kr.

Foreningens ekonomi 4r stabil och medlemmarna har en mycket god betalningsmoral i var
forening. yn
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

> HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning samt underhallsplan
> Primir avseende fastighetsskotsel och lokalvard

» Spikbussen angaende jourservice

> Bixia avseende leverans av el

» ComHem avseende kabel TV

> Telia avseende internet, kontoret

» Kiwa / Inspecta avseende hissbesiktningar

» Curator avseende hisservice

» Sjostads Elektriska avseende service tvéttstugor

» Uddevalla Brandservice avseende service brandsldckare och brandvarnare i allmidnna utrymmen
» KIVAB avseende rengdring av sopkdrl

Ovrigt
En riktigt stor gran sattes upp till forsta advent till gladje for oss alla.
I ovrigt stdlldes aktiviteterna in under aret pa grund av pandemin.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 248 medlemmar (féregaende &r 249) varav 247 innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid
foreningsstimmor har varje bostadsritt 1 rost. Under dret har 17 bostadsritter overlétits varav
tva som gava och en som bodelning.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 24 juni 2020, 9 rostberittigade medlemmar
deltog fysiskt och p g a Coronaviruset tillimpades postrostning.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Abrahamsson ordférande

Marie Martinsson ledamot

Linda Haglund ledamot, sekreterare

Eva Johansson ledamot, ekonomisk controller
Michael Hakansson ledamot, avgatt

Birgitta Eklund ledamot, utsedd av HSB NVG
Leif Rosell suppleant

Ted Fransson suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Eva Johansson, Linda Haglund
av ordinarie ledamoter samt nyval for Michael Hakansson. Mandatperioden gar dven ut for
suppleanten Ted Fransson. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lennart Abrahamsson, Marie Martinsson, Eva Johansson
och Michael Hékansson, tva i forening.

Vicevardar
Vicevirdar har varit Marie Martinsson, Eva Johansson och Lennart Abrahamsson. .

3



S8 - di maighatrna b HSB Brf Johannesberg i Vinersborg
Org nr 716409-7920

Revisor
Revisor har varit Bengt Nygren med Claes Danielsson som suppleant, valda av bostadsritts-
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Eva Johansson
med Marie Martinsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christer Samuelsson sammankallande, samt Peter Sandstrom
och Anne Andersson.

Miljo/brandskydd
Miljésamordnare har varit Linda Haglund och brandskyddansvarig har varit Ted Fransson.

Studieorganisator
Studieorganisatorer har varit Michael Hékansson.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning tkr* 11548 11452 11160 10951 10955
Resultat efter finansiella poster tkr 665 1768 514 -632 1 345
Soliditet % 20 % 19 % 17 % 17 % 17 %
Bankskuld tkr 60325 61045 61725 62405 63085
Laneskuld kr/kvm 3509 3552 3591 3631 3670
Réntekostnader kr/kvm 55 61 69 84 111
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 357 375 374 329 319
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 668 655 655 643 643
Fond for yttre underhall tkr 8 870 8 082 4679 3920 5367
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 163 174 174 131 131

“inklusive forsckringsersdttning

Foérandring i eget kapital
Under aret har eget kapitalforandrats enligt féljande (se dven not fordndring av eget kapital)

Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 585 400 49100 8081763 864903 1768301
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 1 000 000 768 301 -1768 301
Reservering till yttre fond 2800000 -2 800 000
Ianspraktagande av yttre fond -3011 689 3011689
Arets resultat 665 289
Belopp vid arets slut 4 585 400 49100 8870074 1 844 893 665 289,
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgdng framgar av efter-
foljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen budget.

Forslag till disposition ur underhéallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar ir styrelsen beslutande organ for avsittning till och
Ianspriktagande av fonden for yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 633 204
Extra avsdttning enligt stimmobeslut -1 000 000
Arets resultat fore fondforandring 665 289
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3011689
Summa 2510 182
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 8 870 074

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 1 000 000
Att balansera i ny rikning 1510 182

Tillagg till resultatrakningen:
Arets resultat 665 289

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -2 800 000
Disposition underhallsfond 3011689
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond 211 689
Resultat efter fondforindring 876978
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 11 547 888 11 452 407
Summa intakter 11 547 888 11 452 407
Driftskostnader Not 2 -5982 753 -6 291 255
Underhéllskostnader Not 3 -3011 689 -1 397 299
Personalkostnader Not 4 -161 263 -156 621
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -800 000 -800 000
Summa rorelsekostnader -9 955 705 -8 645 175
Rorelseresultat 1592 182 2 807 232
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 19 251 10 515
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -946 144 -1 049 446
Summa finansiella poster -926 893 -1 038 931
Arets resultat 665 289 1768 301
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 64 545 320 65 345 320
64 545 320 65 345 320
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 64 545 820 65 345 820
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 3883 1163
Ovriga fordringar Not 11 3 876 496 4 748 098
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 349 351 360 143
4229730 5109 404
Kortfristiga placeringar Not 12 11 000 000 9 000 000
Kassa och bank 2 503 2 040
Summa omséttningstillgdngar 15 232 233 14 111 444
Summa tillgdngar 79 778 053 79 457 264/»
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 634 500 4 634 500

Fond for yttre underhall 8 870 074 8 081 763
13 504 574 12 716 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 844 893 864 903

Arets resultat 665 289 1768 301

2 510 182 2 633 204

Summa eget kapital 16 014 757 15 349 467

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 867917 60 365 081

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 457 164 680 000

LeverantOrsskulder 823 012 628 967

Ovriga skulder Not 16 1193 399 1178 755

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1421 804 1254 995
23 895 380 3742716

Summa skulder 63 763 297 64 107 797

Summa Eget kapital och skulder 79 778 053 79 457 264

W
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
beddémts vara 84 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod.
KRterstdende nyttjandeperiod for tak / tvattstuga har bedémts vara 5 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhdlisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret.M
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 488 224 11 262 756
Hyror 11 448 11 448
Bortfall hyror -11 448 -11 448
Ovriga intakter 280 525 410 512
Bruttoomsattning 11 768 749 11 673 268
Avsatt till inre fond -220 861 -220 861
11 547 888 11 452 407
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1145 641 1076 532
Tv/datakostnader 86 849 77 641
Reparationer 893 501 1423 887
El 272 551 405 607
Uppvarmning 1532 503 1 555 700
Vatten 454 057 404 637
Sophamtning 379 552 343 168
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 324 583 314 859
Medlemsavgifter 77 632 75 296
Forsakringar 239 844 217 575
Forvaltningsarvoden 263 392 257 356
Ovriga driftskostnader 117 059 47 437
Ovriga kostnader 195 590 91 559
5982 753 6 291 255
Not 3 Underhdliskostnader
Periodiskt underhdll 3011 689 1397 299
3011689 1397 299
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 77 612 74 294
Vicevardsarvode 51936 51117
Revisorsarvode 4 806 2 367
Ldéner och andra ersattningar 924 3000
Sociala kostnader 25 985 25 843
161 263 156 621
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 740 000 740 000
Ombyggnader 60 000 60 000
800 000 800 000
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 2 397 2130
Ovriga rénteintakter 16 854 8 385
19 251 10515
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 946 144 1 049 446
946 144 1049 446/\

10
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2104
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1984
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 77 275 400 -14 470 400 -740 000 tom 2104 62 065 000
Mark 2 180 320 2 180 320
Ombyggnationer 1 830 000 -1 470 000 -60 000 tom 2025 300 000
81285720 -15 940 400 -800 000 64 545 320
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 79 105 400 79 105 400
Anskaffningsvdrde mark 2 180 320 2 180 320
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 285 720 81 285 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 940 400 -15 140 400
Arets avskrivningar -800 000 -800 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 740 400 -15 940 400
Bokfort viarde 64 545 320 65 345 320
Taxeringsvarde for Torparen 1
Byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Byggnad - lokaler 2 780 000 2 780 000
125 780 000 125 780 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 2 956 000 2 956 000
45 956 000 45 956 000
Taxeringsvarde totalt 171 736 000 171 736 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 74 869 000 74 869 000
Varav frigjorda 2 145 000 2 145 000
Not9 Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1183 1163
Ovriga kundfordringar 2 700 0
3883 1163
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 3 864 095 4 474 675
Skattefordringar 203 9927
Skattekonto 12 198 12 198
Ovrigt 0 251 298
3876 496 4748 098
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 2021-10-01 2021-04-01 3 man 0,20% 2 000 000
HSB Nordvastra Goétaland 2021-10-01 2021-04-01 3 mén 0,20% 9 000 000

11 000 000
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 4 585 400 49 100 8 081 763 864 903 1768 301
Vinstdisp enl. stammobeslut 1 000 000 768 301 -1 768 301
Reservering till yttre fond 2 800 000 -2 800 000
Ianspréktagande av yttre fond -3011 689 3011 689
Arets resultat 665 289
Belopp vid arets slut 4 585 400 49 100 8 870 074 1844 893 665 289
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 16895024 1,69% 2021-04-16 9 025 000 100 000
SBAB 16895083 1,73% 2023-04-06 4 130 300 100 000
SBAB 29032114 1,19% 2022-03-08 4 400 000 0
Stadshypotek AB 410147 1,43% 2021-06-30 10 892 164 120 000
Stadshypotek AB 415970 1,46% 2022-06-30 10 869 678 120 000
Stadshypotek AB 426501 1,76% 2027-04-30 10 121 354 120 000
Stadshypotek AB 433745 1,05% 2025-06-30 10 886 585 200 000
60 325 081 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 867 917
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 525 081
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 760 000 680 000
Lan som forfaller inom 12 man * 19 697 164 0
20 457 164 680 000
* Enligt nya direktiv skall 1&n som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med l8nefinansieringen
av fastigheten ar I&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta |&nen inom ett &r.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 18 813 19 447
Arbetsgivaravgifter 12 187 12 651
Inre fond 1162 399 1 146 657

1193 399 1178 755
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HSB - diir mjligheterna bor

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Upplupna rantekostnader 39 360 48 884
Forutbetalda hyror och avgifter 1040 553 922 585
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 341 891 283 526

1421804 1254 995

—

Vanersborg ‘\;3 /O 2021

7
% R el e e 5 707 /@71277/ 9

Lennart Abrahamsson Marie Martinsson Eva Johansson

VNI P é/a/

Linda Haglund Leif Rdsell \L Birgitta Eklund

-

< Al //'
Var revisionsberéttelse har ] [_£ 2021 avgivits betraffande de,‘nna drsredovisning

e

L%g%ﬁm MQ%fs %9@ utsedd revisor

Bengt Nyg(en
Av foreningen vald revisor

/&w"m df Ly‘\/\——
' \Bo



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Johannesberg i Vanersborg, org.nr. 716409-7920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Johannesberg i Vanersborg for rakenskapséaret
2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
g %
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Johannesberg i
Vanersborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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