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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att fOr varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notfdrteckningen framgiar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillaimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intiikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsratsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, wtan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme [or framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter [orslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa [inansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsatinings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar

samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [oreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgilter och fond [or yttre underhall samt fritt eget kapital
som innelattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andbra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratts(oreningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittmingen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen.
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel tll fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jammfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
Org nr 716409-7920
Styrelsen far harmed avge érsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31
Foreningens 37:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vénersborg.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet, fraimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att starka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen tillimpar 2011 &rs normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 utfordes 2017 med
godként resultat. Nésta besiktning skall ske 2020. Imkanalrensning utfordes senast ar 2017.

Energideklaration utfordes senast ar 2019.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Soderberg & Partner fr o m 2020. Foéreningen har dven
tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga medlemmar. Dock maste var och en
teckna egen hemforsdkring.

Foreningens fastighet Torparen 1 dr belédgen pa adresserna Sléttergatan 1 - 71 och
Agnesborgsvigen 2 - 62 i Vénersborg. Fastigheten fardigstalldes ar 1983. Det finns

23 bostadshus i 1 - 4 vaningar. Totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 17 188 kvm.
Foreningens totalt 187 bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
2 50 st
3 96 st
4 41 st
Totalt 187 st

Det finns ocksa 2 lokaler och 187 garage.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under 4ret har foreningen genomfort foljande underhallsatgarder:

» Byte av flaktaggregat i hoghuset Agnesborgsvigen
» Sprutning av tak (algbekdmpning)

» Impregnering av ett antal tegelgavlar

» Byte av vindskivor pd ett antal gavlar

» Malningsarbeten

» Uppsittning av bilspérr

Arets underhéllskostnad uppgar till 1 397 299 kr och &rets reparationer 1 423 887 kr.
Under aret har foreningen erhallit 284 658 kr i forsdkringserséttningar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har skett under dret och foreningen har bestéllt en ny
underhéllsplan.

Planerat underhdll skall kostnadstdckas genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.
Foljande storre atgarder dr planerade framdver:

» Fortsatt byte av vindskivor

» Fortsatt takbehandling

» Byte av varme fléktar i forrad

» Malning av plattak over burspraken
> Byte av ytterbelysning, garage

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2018 med 2 % och den genomsnittliga avgiften inkl
vérme dr 655 kronor per kvm. Styrelsen beslutade om hdjda avgifter for 2020 med 2 %.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 61 045 081 kr. I syfte att begrédnsa riskerna
har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Under aret har ett 1dn hos Stadshypotek
omsatts 2019-04-30 pé 8 ar till en rantesats om 1,76%. Nista omséttning av lan skall ske
2020-06-30.

Styrelsen har tagit beslut om budget.
Efter en avsittning 2020 till yttre fond med 2 800 0000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre
fonden med 3 000 000 kr, blir budgeterat resultat efter fondavsittning 63 420 kr.

Foreningens ekonomi &r stabil och medlemmarna har en mycket god betalningsmoral i var
forening.

Visentliga hiindelser

» Monterat bilspérrar

» Ny dator och kopiator till kontoret

» Byte av lassystem i cykelrummen N



7ESB
OO,

HSB - dir moiighetera bor HSB Brf Johannesberg i Vinersborg
Org nr 716409-7920

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

» HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ forvaltning
» Primér avseende fastighetsskotsel och lokalvérd

» Spikbussen angdende jourservice

» Bixia avseende leverans av el

» ComHem avseende kabel TV

> Telia avseende internet, kontoret

» Kiwa / Inspecta avseende hissbesiktningar

» Callenberg avseende hisservice

» Sjostads Elektriska avseende service tvittstugor

» Uddevalla Brandservice avseende service brandsldckare och brandvarnare i allménna utrymmen
» KIVAB avseende rengéring av sopkarl

Ovrigt

» Samling for daglediga i lokal 52

» Stor gran till omradet under advent och jultid
» Diskussionsmote om utformning av lekplatser

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 249 medlemmar (foregdende ar 247) varav 248 innehar
bostadsritt. Ovrig medlem utgdrs av HSB Nordvistra Gétaland. Noteras bor att vid
foreningsstdmmor har varje bostadsrétt 1 rost. Under aret har 16 bostadsrétter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 11 juni 2019, 35 r6stberéttigade medlemmar
deltog.

Styrelsen samt suppleanter

Lennart Abrahamsson ordforande

Marie Martinsson ledamot

Linda Haglund ledamot, sekreterare

Eva Johansson ledamot, ekonomisk controller
Michael Hakansson ledamot

Birgitta Eklund ledamot, utsedd av HSB NVG
Leif Rosell suppleant

Ted Fransson suppleant

Vid kommande foreningsstamma gar mandatperioden ut for Lennart Abrahamsson,
Marie Martinsson av ordinarie ledamdter. Mandatperioden géar dven ut for suppleanten
Leif Rosell. Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Lennart Abrahamsson, Marie Martinsson, Eva Johansson
och Michael Hékansson, tva i forening. N
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Vicevirdar
Vicevirdar har varit Marie Martinsson, Eva Johansson och Lennart Abrahamsson.

Revisor
Revisor har varit Bengt Nygren med Claes Danielsson som suppleant, valda av bostadsratts-
foreningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Eva Johansson
med Marie Martinsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Christer Samuelsson sammankallande, samt Peter Sandstrom

och Anne Andersson.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har varit Linda Haglund och brandskyddansvarig har varit Leif Rosell.

Studieorganisator
Studieorganisatorer har varit Michael Hakansson.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning tkr* 11452 11160 10951 10955 10940
Resultat efter finansiella poster tkr 1768 514 -632 1345 1019
Soliditet % 19 % 17 % 17 % 17 % 16 %
Bankskuld tkr 61045 61725 62405 63085 63734
Léneskuld kr/kvm 3552 3591 3631 3670 3708
Réntekostnader kr/kvm 61 69 84 111 132
Drifts-/personalkostnader kr/kvm 375 374 329 319 313
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 655 655 643 643 643
Fond for yttre underhall tkr 8 082 4679 3929 5367 4 565
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 174 174 131 131 125

*inklusive forsdkringsersdttning

Foérandring i eget kapital
Under aret har eget kapitalforandrats enligt foljande (se dven not fordndring av eget kapital)

Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 4 585 400 49 100 4679 062 3 754 069 513 535
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 2000000 -1486465  -513535
Reservering till yttre fond 2 800 000 -2 800 000
[anspréktagande av yttre fond -1397 299 1397299
Arets resultat 1 768 301
Belopp vid arets slut 4 585 400 49100 8081 763 864903 1768301 "
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen budget.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens géllande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avséttning till och
I[anspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2267 604
Arets resultat fore fondforindring 1768 301
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1397 299
Summa 2633204
Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 8 081 763

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Extra avsiittning till underhallsfond 1 000 000
Att balansera i ny rikning 1633204

Tilléigg till resultatrikningen:
Arets resultat 1 768 301

Resultatforindring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -2 800 000
Disposition underhallsfond 1397 299
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -1 402 701
Resultat efter fondforindring 365 600 ~
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning Not 1 11 452 407 11 160 032
Summa intakter 11 452 407 11 160032
Driftskostnader Not 2 -6 291 255 -6 267 019
Underhaliskostnader Not 3 -1 397 299 -2 250 336
Personalkostnader Not 4 -156 621 -157 325
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -800 000 -800 000
Summa rorelsekostnader -8 645 175 -9 474 680
Rorelseresultat 2 807 232 1 685 352
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 10 515 7 462
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 049 446 -1 179 278
Summa finansiella poster -1 038 931 -1 171816

Arets resultat 1768 301 513535 Mm
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 65 345 320 66 145 320
65 345 320 66 145 320
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 65 345 820 66 145 820
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 1163 1142
Ovriga fordringar Not 11 4 748 098 3911 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 360 143 303 886
5109 404 4216 082
Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 8 000 000
Kassa och bank 2 040 2 040
Summa omséattningstillgdngar 14 111 444 12 218 122
Summa tillgdngar 79 457 264

78 363 942 m
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 634 500 4 634 500

Fond for yttre underhdll 8 081 763 4 679 062

12 716 263 9 313 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 864 903 3754 069

Arets resultat 1768 301 513 535
2 633 204 4 267 604

Summa eget kapital 15 349 467 13 581 167

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 365 081 46 383 727

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 680 000 15 341 354

LeverantOrsskulder 628 967 656 264

Ovriga skulder Not 16 1178 755 1082 852

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 254 995 1318 578
3742716 18 399 048

Summa skulder 64 107 797 64 782 775

Summa Eget kapital och skulder 79 457 264

78363 942
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 85 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.
KRterstdende nyttjandeperiod for tak / tvéttstuga har bedémts vara 6 ar.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underhélisplan/budget.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I3ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret. /y_
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HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 11 262 756 11 262 756
Hyror 11 448 11 448
Bortfall hyror -11 448 -11 448
Ovriga intdkter* 410512 118 137
Bruttoomsattning 11 673 268 11 380 893
Avsatt till inre fond -220 861 -220 861
11 452 407 11 160 032
*inklusive forsdkringserséttning varav 284 658 kr
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1076 532 1 080 826
Tv/datakostnader 77 641 78 044
Reparationer 1423 887 1458 574
El 405 607 451 015
Uppvarmning 1 555 700 1548 518
Vatten 404 637 421 415
Sophamtning 343 168 299 389
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 314 859 250 019
Medlemsavgifter 75 296 74 156
Forsakringar 217 575 217 589
Forvaltningsarvoden 257 356 249 764
Ovriga driftskostnader 47 437 66 919
Ovriga kostnader 91 559 70791
6 291 255 6 267 019
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhdll 1397 299 2 250 336
1397 299 2 250 336
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 294 71592
Vicevardsarvode 51117 50 130
Revisorsarvode 2 367 4677
Léner och andra ersattningar 3000 0
Sociala kostnader 25 843 30926
156 621 157 325
Not 5 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader 740 000 740 000
Ombyggnader 60 000 60 000
800 000 800 000
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland ek. for. 2130 1 846
Ovriga ranteintakter 8 385 5616
10 515 7 462
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 049 446 1179 278
1 049 446 1179 278

10

m.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Véardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)

Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2104
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1984
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 77 275 400 -13 730 400 -740 000 tom 2104 62 805 000
Mark 2180 320 2180 320
Tak / Tvattstuga 1 830 000 -1410 000 -60 000 tom 2025 360 000
81285 720 -15 140 400 -800 000 65 345 320
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 79 105 400 79 105 400
Anskaffningsvarde mark 2 180 320 2 180 320
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81285720 81 285 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 140 400 -14 340 400
Rrets avskrivningar -800 000 -800 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 940 400 -15 140 400
Bokfort viarde 65 345 320 66 145 320

Taxeringsvarde for Torparen 1

Byggnad - bostader 123 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 2 780 000 0
125 780 000 88 000 000
Mark - bostader 43 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 2 956 000 0
45 956 000 28 000 000
Taxeringsvarde totalt 171 736 000 116 000 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1163 1142
1163 1142
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 4474 675 3824 089
Skattefordringar 9927 74 767
Skattekonto 12 198 12 198
Fordran Lanet 251 298 0
4748 098 3911 054

Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp

HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mén 0,10% 9 000 000

9 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingdng 4 585 400 49 100 4 679 062 3754 069 513 535

Vinstdisp enl. stammobeslut 2 000 000 -1 486 465 -513 535

Reservering till yttre fond 2 800 000 -2 800 000

Iansprdktagande av yttre fond -1397 299 1397 299

Arets resultat 1768 301

Belopp vid arets slut 4 585 400 49 100 8 081 763 864 903 1768 301 s



Org Nr: 716409-7920

HSB - dir m3jlighaterna bor

HSB Brf Johannesberg i Vanersborg

Noter

2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 16895024 1,69% 2021-04-16 9 125000 100 000
SBAB 16895083 1,73% 2023-04-06 4230 300 100 000
SBAB 29032114 1,19% 2022-03-08 4 400 000 0
Stadshypotek AB 402758 2,07% 2020-06-30 11 046 585 120 000
Stadshypotek AB 410147 1,43% 2021-06-30 11 012 164 120 000
Stadshypotek AB 415970 1,46% 2022-06-30 10 989 678 120 000
Stadshypotek AB_ 426501 1,76% 2027-04-30 10 241 354 120 000
61 045 081 680 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 60 365 081
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 645 081
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 74 869 000 74 869 000
Varav frigiorda 2 145 000 2 145 000
Not 15 Korifristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 680 000 15 341 354
Not 16 Ovriga kertfristiga skulder
Kallskatt 19 447 0
Arbetsgivaravgifter 12 651 0
Inre fond 1 146 657 1 082 852
1178755 1082852
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intilder
Upplupna réntekostnader 48 884 0
Forutbetalda hyror och avgifter 922 585 841932
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 283 526 476 646
1254985 1318578
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Revisionsberittelse
Til freningsstamman i HSB Brf Johannesberg, org.nr. 7164097920

Rapport om &rsredovisningen

Uitalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf
Johannesberg fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fareningens finansielia stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens 8vriga delar.

Vitilistyrker dérfor att foreningsstamman faststailer
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalandan

Vi har utfért revisionen emigt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Viar oberosnde i forhallande till fBreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillr&ickliga och
&ndamalsenliga som grund f3r véra uttalanden,

Upplysning av sérskild batydelss

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasia
upprérksamhet pé klassificeringen av iGreningens skuider it
kreditinstitut { rsredovisningen. Foreningen har [3n som
klassificeras som langfrisiiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
uppréttas och alt den geren réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f0r den interna
kontroll som den bedémer &r nOdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehafler négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter slier misstag,

Vid uppréitandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddrmningen av foreningens férmaga aft fortséita verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tilampligt, om frhallanden som kan
péverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsaft drift. Antagandat om fortsatt drift tilldmpas
dack inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn isedd av H58 Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhst
Inte innehéller négra vasenttiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och alt l4mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men & ingen garanti fr att en revision
som utfrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
at upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighetar eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fatlar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionsllt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under heta
revisionen, Dessutom:

o {dentifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga
felakfigheter i &rsredovisningen, vare sig dsssa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsétgérder biand annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionshevis som 4r tilréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet il félid av
oegentligheter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentigheter kan innefatta
agerande i maskopl, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felakiig information eller asidos4ttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
ufforma granskningsétgérder som & lsmpliga med hénsyn til
omstandighsterna, men inte for aft uttala mig am
effektiviteten | den interna kontrollen.

o ulvrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrsisens uppskattningari
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvindear
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga ait fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentiig os&kerhetsfakior, maste
lag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten ph
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn sller, om sadana upplysningar &
otilirackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamas fram
tilt datumet fir revisionsheréttelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening Inte tangre
kan forts8ita verksamheten.

o utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet | &rsredovisningen, dérbland upplysningarna,
och om érsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna p3 eft satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och insiktning samt tidpunkten fér den, dag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat. m



Den foraningsvalda ravizorns ansvar kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

Jag har uffért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller ai et forslag
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppné en til dispositioner av freningens vinst eller farlust inte 3r férenligt
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har med bostadsrétslagen.

upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
&rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfsrbund professionellt
omddme och har en professionelit skeplisk instélining under hela
revisionen. Granskningen ay férvaltningen och forslaget il
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfsrt en granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av

revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Johannesberg fér & HSB Riksforbunds professionella bedBmning med utgangspunkti
2019 samt av forslaget tlldispositioner betréftande freningens fisk och vésentlghel. Det innebar att vifokuserar granskningen p
vinst eller forlust. sadana Atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrtislagen,

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande fil féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f8r uttalandan

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r fillr&ckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

o

Spralsens ansur ,/*’Vépersborg den ,26»/ L/ 2020

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner ’
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fGrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart(

omfattning och risker stélier pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning { dvrigt ~Susanne Andersson Bengt Nygren

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen ~ BoRevision AB Av foreningen vald revisor
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft Av HSB Riksférbund

fortiGpande beddma freningens ekonomiska situation och att tilse  utsedd revisor

att fbreningens organisation 4r utformad s3 att bokfdringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

6vrigt kontrolleras p4 eft betryggande satt.

DAzl M A~
RSYISQriS ansvar

Vart mal befréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att

med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Aigard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséitningsskyldighet mot
f6reningen, eller

°  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
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