ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Hyveln 1 Vénersborg

Org nr 762500-2303
MEDLEM | HSB

HSB - dar mojligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda [or langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andbra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Hyveln i Vénersborg
Org nr 762500-2303
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 50:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Védnersborg.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegridnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 fér HSB bostadsrittsforeningar.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvédrdesforsikrad hos Lansforsdkringar. Foreningen har dven tecknat kollek-
tivt bostadsrittstilligg for medlemmarna, dock maste varje hushall teckna egen hemforsik-
ring.

Lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll, OVK har skett 2014 med godként resultat.
Nista besiktning kommer att ske 2020.

Energideklaration &r utford enl. SES 1991:1273 och godkidnd under ar 2009. Energideklarat-
ion dr bestidlld ar 2020.

Foreningens fastigheter Hyveln 1-3 och Linjalen 2 &r beldgna pa adresserna
Poppelvigen 35-45 samt 46-88 i Vinersborg. Fastigheten fardigstélldes ar 1971-1972
och det finns 8 bostadshus i 3 vaningar med 28 trappuppgangar.

Totala bostadsytan i fastigheten uppgar till 12 588 kvm. Foreningens totalt 197 bostidder
fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 36 st
2 64 st
3 96 st
5 1 st
Totalt 197 st

Det finns ocksé 1 st lokal och 91 st garage.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall/Reparationer
Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgérder:

» Byte av torktumlare gard 3
» Puts och lagning av socklar.

Arets kostnad for yttre underhall och 16pande reparationer uppgick till 558 007 kr. Styrelsens
stadgeenliga arliga fastighetsbesiktning har utforts under aret. Foreningens underhallsplan har
uppdaterats under aret.

De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
» Balkongsidor och balkongtak, malning samt reparation, byte av drinering.
Planerade atgirder ska finansieras via egna medel fran den yttre underhallsfonden.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 2 % och den genomsnittliga avgiften inkl virme
ar for rikenskapsaret 925 kronor per kvm. I samband med antagande av budget for ar 2021
beslutade styrelsen att fr.o.m. 2021-01-01 hoja arsavgiften med 4,5 %. Budgeten visar ett re-
sultat pa -4 359 kr efter att 3 525 000 kr reserverats for framtida underhall samt att 757 000 kr
disponerats ur underhallsfonden for dessa atgérder.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 48 354 052 kr och &r uppdelade pa sex
lanedelar med varierande bindningstider. Langivare d&r SBAB.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

» HSB NVG avseende administrativ och teknisk forvaltning samt underhallsplan
» Marta K Stéd avseende lokalvard

» Skelleftea Kraft avseende leverans av el

» Telia avseende internet

» Sappa avseende kabel-TV

» Securitas avseende bevakningstjinster

» Spikbussen avseende jourservice

» Fogelgrens Bygg avseende 16pande byggreparationer
» Nomor avseende skadedjursbekédmpning

» Avarn avseende storningsjour

Aktiviteter
Inga.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 229 medlemmar (foregaende ar 224) varav 228 innehar bo-
stadsritt. Ovrig medlem utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid forenings-
stammor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 36 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 16 juni 2020 ddr 24 rostberdttigade medlemmar
deltog.

Styrelsen samt suppleanter

Leif Nordgren Ordforande

Anders Bolin Vice ordforande

Lena Lindqvist Sekreterare

Kerstin Backlund Ledamot

Gamal Osman Ledamot

Anders Lindqvist Ledamot

Torsten Gunnarsson Ledamot, utsedd av HSB NVG
Mats Bredberg suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for ledaméterna Leif Nordgren, An-
ders Lindqvist, Lena Lindqvist, Kerstin Backlund, Gamal Osman samt Anders Bolin.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantrédden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Gamal Osman, Lena Lindqvist, Leif Nordgren samt Kerstin
Backlund, tva i forening.

Vicevird
Vicevirdar har varit, Leif Nordgren, Anders Lindqvist samt Gamal Osman.

Revisor
Foreningsvald revisor har varit Rager Palm med Anders Vach som suppleant, samt revisor
fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvéstra Gotalands fullméktige har varit Leif Nordgren
med Lena Lindqvist som suppleant.

Valberedning )
Valberedningen har bestatt av Anders Orthagen (sammankallande) samt Bjorn Wickstrom.

Miljosamordnare/brandskyddsansvarig
Miljosamordnare har varit Kerstin Backlund och Anders Bohlin. Brandskyddsansvarig har
varit Anders Lindqvist.

Studieorganisator
Studieorganisatdr har varit Lena Lindqvist. A

L\~
¥
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr

Rorelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Bankskuld tkr

Léaneskuld kr/kvm
Balansomslutning tkr

Avgiftsniva for bostdder, kr per kvm
Fond for yttre underhall tkr

Forandringar i eget kapital

2020

12 429
4617
3682

23

48 354
3814

67 626

925
9822

HSB Brf Hyveln i Vanersborg
Org nr 762500-2303

2019 2018 2017
12 202 12 028 11831
2815 2816 3420
1 825 1776 2347
20 17 15

49 054 49 754 50 454
3870 3952 4 008
64 858 63714 62 698
907 892 875
7114 6470 5428

2016

11792
3363
2041

11

51154
4 064

60 558

858
4575

Under aret har eget kapital fordandrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

avgifter  U-h fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 1072202 0 7114314 2936500 1824807

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 1 824 807 -1 824807
Reservering till yttre fond 3000000 -3 000 000
lanspraktagande av yttre fond -292 195 292 195

Arets resultat 3681630

Belopp vid arets slut 1072 202 0 9822119 2053503 3681630

M
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansridkning med noter.

Forslag till avsdttning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt féreningens gillande stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4761 308
Arets resultat fore fondforindring 3 681 630
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 000 000
Arets ianspraktagande underhallsfond 292 195
Till stimmans forfogande 5735133

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Att balansera i ny riakning 5735133
Tillagg till resultatrikningen:
Arets resultat 3681 630

Resultatforandring efter disposition av underhall

Avsiittning till underhallsfond -3.000 000
Disposition underhallsfond 2972 195
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -2 707 805
Resultat efter fondforidndring 973 825 i
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HSB Brf Hyveln i Vanersborg
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 428 854 12 071 702
Summa intdkter 12 428 854 12 071 702
Driftskostnader Not 2 -6 100 096 -5 971 957
Underhélliskostnader Not 3 -292 195 -1 836 269
Personalkostnader Not 4 -169 821 -175 092
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -1 250 000 -1 250 000
Summa rorelsekostnader -7 812112 -9 233 318
Rorelseresultat 4 616 742 2 838 384
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 28 546 20 195
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -963 658 -1 033771
Summa finansiella poster -935 112 -1 013 576
Arets resultat 3 681 630 1824 807

MW
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HSB Brf Hyveln i Vanersborg
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 43 339 916 44 589 916
43 339916 44 589 916
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 43 340 416 44 590 416
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 134 166 80 964
Ovriga fordringar Not 11 9 275 383 5034 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 375 956 652 350
9 785 505 5767 635
Kortfristiga placeringar Not 12 14 500 000 14 500 000
Summa omsattningstillgdngar 24 285 505 20 267 635
Summa tillgdngar 67 625 921

64 858 051./)/\
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HSB Brf Hyveln i Vdnersborg
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1072 202 1072 202

Fond for yttre underhall 9822 119 7114 314
10 894 321 8 186 516

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 053 503 2 936 500

Arets resultat 3 681 630 1 824 807

5735133 4761 308

Summa eget kapital 16 629 454 12 947 824

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 019 052 48 354 052

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 335 000 700 000

Leverantérsskulder 269 101 593 204

Skatteskulder 33 884 1043

Ovriga skulder Not 16 943 638 921 018

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1395791 1340 910
14 977 414 3556 175

Summa skulder 50 996 466 51910 227

Summa Eget kapital och skulder 67 625 921 64 858 051

Mm
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HSB Brf Hyveln i Vanersborg
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstdende nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har
bedémts vara 24 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod.
Rterstdende nyttjandeperiod fér ombyggnader har bedémts vara 11,23 och 24 &r.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
foreningens underhdllsplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under éret./)v
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HSB Brf Hyveln i Vanersborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 646 760 11 408 095
Hyror 264 150 270 800
Bortfall drsavgifter -118 452 -106 011
Bortfall hyror -20 750 -13 300
Elintakter 500 297 515 183
Ovriga intékter 287 793 127 879
Bruttoomsattning 12 559 798 12 202 646
Avsatt till inre fond -130 944 -130 944
12 428 854 12071702
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 994 360 965 070
Tv/datakostnader 437 728 436 180
Reparationer 265 812 166 670
El 720 995 744 664
Uppvarmning 1776 744 1833 286
Vatten 536 249 503 550
Sophamtning 275 762 270 822
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 295 003 284 759
Medlemsavgifter 81 953 79 438
Forsakringar 223 111 246 627
Forvaltningsarvoden 329 313 328 295
Ovriga driftskostnader 151 247 90 876
Ovriga kostnader 11 820 21721
6 100 096 5971 957
Not 3 Underhallskostnader
Periodiskt underhall 292 195 1 836 269
292 195 1836 269
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 855 46 567
Vicevardsarvode 54 150 50 321
Revisorsarvode 2 340 2 307
Loéner och andra ersattningar 46 065 51926
Sociala kostnader 19 411 23 971
169 821 175 092
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 300 000 300 000
Ombyggnader 950 000 950 000
1 250 000 1 250 000
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek. for. 3516 1997
Ovriga ranteintakter 25 030 18 198
28 546 20 195
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 963 658 1033771
963 658 1033771

N\
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2044
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
viarde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 14 685 984 -7 413 284 -300 000 1971-2044 6 972 700
Mark 617 216 617 216
Kulvertbyte 3600 000 -1 100 000 -100 000 2009-2044 2400 000
El trappbelys,balkonger 1300 000 -700 000 -50 000 2006-2031 550 000
Stambyte 40 800 000 -7 200 000 -800 000 2011-2061 32 800 000
Ventilation 1046 975 -1 046 975 0 1997-2010 0
Energispardtgarder 3130 000 -3 130 000 0 t o m 2009 0
65180 175 -20 590 259 -1 250 000 43 339 916
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 64 562 959 64 562 959
Anskaffningsvarde mark 617 216 617 216
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 180 175 65 180 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 590 259 -19 340 259
Rrets avskrivningar -1 250 000 -1 250 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 840 259 -20 590 259
Bokfort varde 43 339 916 44 589 916
Taxeringsvarde for Hyveln 1-3, Linjalen 2
Byggnad - bostader 82 200 000 82 200 000
Byggnad - lokaler 1 349 000 1 349 000
83 549 000 83 549 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde totalt 115 549 000 115 549 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 54 910 000 54 910 000
Not9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 132 328 67 666
Ovriga kundfordringar 1838 13298
134 166 80 964
Not 11 Qvriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 9 241 886 5000 824
Skattekonto 33 497 33497
9 275 383 5034 321
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 100C  2021-01-01 2021-04-01 3 mén 0,20% 14 500 000
14 500 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1072 202 0 7 114 314 2 936 500 1824 807
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1824 807 -1 824 807
Reservering till yttre fond 3000 000 -3 000 000
Ianspraktagande av yttre fond -292 195 292 195
Arets resultat 3681 630
Belopp vid drets slut 1072202 0 9822119 2 053503 3681630
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21506168 1,28% 2025-05-09 11 667 500 130 000
SBAB 21794112 2,17% 2022-01-17 11 700 000 130 000
SBAB 22098500 1,94% 2021-04-15 11 765 000 130 000
SBAB 22098640 2,49% 2024-01-22 9 066 552 110 000
SBAB 27176089 1,28% 2022-05-10 2 085 000 100 000
SBAB 27176097 1,28% 2022-05-10 2 070 000 100 000
48 354 052 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 019 052
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 854 052




Org Nr: 762500-2303

HS8 - adr majigheterna bor

HSB Brf Hyveln i Vanersborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 700 000 700 000
L&n som férfaller inom 12 mén * 11 635 000 0
12 335000 700 000

* Enligt nya direktiv skall 1&n som forfaller inom ett r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I8nefinansieringen
av fastigheten &r 13ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett ar.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 13 815 15 680
Arbetsgivaravgifter 5249 6 685

Inre fond 924 574 898 654

943 638 921018

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 54710 64 153
Forutbetalda hyror och avgifter 1006 612 916 768

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 334 469 359 989
1395791 1340910
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Hyveln i Vanersborg, org.nr. 762500-2303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hyveln i Vanersborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. M
/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Hyveln i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Vénersborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner  gberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e L " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vanersborg den 29 1.9 2021

usanne Andersson Réger Palm
oRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



