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Styrelsen for RBF ANGSVALLEN fér

Forv altn lngS- héiirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret

beréttelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen fger fastigheterna Liirkan 1 - 6, Viggen 1 och 3 samt Vipan 1 i Vénersborgs kommun. P&
fastigheten finns 27 byggnader med 344 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1972-75. Fastighetens
adress dr Flanaden 2 - 132 i Vinersborg.

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

40 140 160 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Gistpl  Mc-garage

4 178 105 28 7
Total tomtarea: 55776 m?
Total bostadsarea: 22 724 m?
Total lokalarea: 512 m?
Arets taxeringsvirde 138 085 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 138 085 000 kr

Fr o m 2015 har foreningen via Ossséens forsakringsméklare tecknat fastighetsforsakring hos Folksam.

. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utgva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. i
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Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Férvaltning
Entreprenor Stolt Fastighetsskotsel
Hawe konsulttjénst Stad

Securitas Jour och bevakning
Com hem /Telia Kabel-Tv

Nordic Green Energy El

Spikbussen Jour

Efter den senaste stdimman 2014-11-17 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och

Ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppdgift Utsedd av arsstdmman
Margaretha Carlborg Ordforande Stdmman 2015
Meliha Omerovic Sekreterare Stdmman 2016
Bengt Bengtsson Ledamot Stimman 2016
Fuad Hasanic Ledamot Stimman 2015
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen 2015
Styrelsesuppleanter
Mahir Zolja Stdmman 2015
Sali Qamili Stdmman 2016
Tomas Hjelm Stdmman 2015

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Ulrika Eriksson
Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Ann-Marie Jonasson
Magnus Lidén Auktoriserad revisor

Valberedning

Christina Andersson /sammankallande
Linda Linnarsson

Ann-Christine Bondesson

Mats Mattsson

Studieorganisatér
Bengt Bengtsson Studieansvarig
Margaretha Carlborg Studieorganisator

Miljéansvarig
Fuad Hasanic

Brandskyddsansvarig

Sali Qamili
Mabhir Zolja
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 815 kr/m%4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 2 336 tkr och planerat underhall for 1 308 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i januari 2014 och visar pé ett underhallsbehov pa 16 990 tkr
exkl. fonsterbyten for de nirmaste 8 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen ligger pa 2 124 tkr
(91:39 kr/m?). Avsiittning till underhéllsfonden for verksamhetsaret har skett med 3 200 tkr vilken ocksé
ianspréktagits fér underhall.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Nya entrédorrar 2009
Vérmesystem och termostatventiler 2011
Sanering 2011-12
Tak, ventilation, isolering vindar 2013
Takrenovering 2014
Drinering 2013-16
Arets utférda reparationer och underhall Belopp tkr
Bostéder 653
Vattenskador 305
Gemensamma utrymmen 171
Tvittstugor 192
Installationer 211
Vatten och avlopp 144
Virme och ventilation 60
Huskropp utvéndigt 215
Markytor 67
Drinering 1294
Ovriga utgifter . 332
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2016
Ligenhetsdorrar 2016

Avrets resultat, fore fondforindring, 4r béttre 4n foregdende ar.
Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat nigot jaimfort med foregdende &r och réntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 1 372 tkr. Avvikelsen beror frémst p& tkade reparationer.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld s4 att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 118% till 138%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 146 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. n\
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. Frén och med rékenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de s& kallade K1, K2 och K3).

Foréndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker fran #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 389 personer.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 72 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 47 ).
Féreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt. Vid ridkenskapsérets utgdng var 12 bostadsritter ej

placerade (féregéende &r 12 st.).
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll §ver foreningens samlade

energianvéndning.
Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 18 834 18 408 18 248 17 738 17 623
Arets resultat 456 - 637 1516 383 - 433
Resultat fore avskrivningar 3 146 2 054 3303 2176 1290
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden - 54 - 446 803 - 124 -1010
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 138 108 108 99 99
Balansomslutning 60427 63 195 59248 31199 32499
Soliditet 4% 3% 6% 1% 2%
Likviditet 138% 118% 156% 159% 159%
Avgifts- och hyresbortfall 2,44% 2,98% 2,92% 2,78% 3,62%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 814 800 792 768 769
Driftkostnader, kr/m? 557 556 514 553 591
Rénta, kr/m? 75 80 61 51 53
Underhallsfond, kr/m? — - 32 2 31
Lan, kr/m? 2318 2395 2 054 1096 1144
Varmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 4273 4275 4 868 4452 -4 525
Vattenforbrukning, m? 50279 51354 57227 54 479 64153
El, kWh 1109814 1166115 1248720 1459965 1492015

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beridkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

386 440
456 061
-3.200 000

3200 000

842 501

800 000

42 501

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. A
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Resultatrékhing

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 18 834 264 18407 941
Ovriga rorelseintikter 2 1066 476 600 110
Summa rorelseintikter, m.m. 19 900 740 19 008 051
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -12 952 355 -12919 979
Ovriga externa kostnader 4 -1 841 809 -1 836 247
Personalkostnader 5 -305 764 -462 388
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar g 2690 226 2691 084
Summa rorelsekostnader -17790 154 -17 909 697
Rorelseresultat 2110 587 1098 353
Finansiella poster
Res“ultat' fran‘ ovrolga finansiella . 15 870 15 870
anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 63 188 96 988
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1733 584 -1 847 871
Summa finansiella poster -1 654 526 -1735013
Resultat efter finansiella poster 456 061 - 636 659
Skatter
Arets resultat 18 456 061/l - 636 659
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Beloppi kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 52008 103 54619 103
Inventarier, verktyg och installationer 11 137 241 216 467
Summa materiella anléiggningstillgdngar 52 145 344 54 835 570
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 172 500 172 500
Summa finansiella anldggningstillgadngar 172 500 172 500
Summa anléggningstillgangar 52 317 844 55 008 070
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 28 718 55006
Ovriga fordringar 14 257 501 257 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 262 158 267 123
Summa kortfristiga fordringar 548 377 579 223
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 6 000 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 1560 571 1607 863
Summa kassa och bank 1560 571 1607 863
Summa omsittningstillgangar 8108 948 8 187 086
SUMMA TILLGANGAR 60 426 792 63 195 156
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1585 864 1585 864
Fond for yttre underhall = —
Summa bundet eget kapital 1585 864 1585 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 440 1023 099
Arets resultat 456 061 - 636 659
Summa fritt eget kapital 842 501 386 440
Summa eget kapital 2 428 365 1972 304
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 52133 007 54 260 885
Summa langfristiga skulder 52 133 007 54260 885
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 1717 000 1384274
Leverantorskulder 20 944 890 984 703
Ovriga skulder 21 545336 547 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 2 658 194 4 045 703
Summa kortfristiga skulder 5865420 6 961 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 426 792 63 195 156
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och dirmed jamférliga sédkerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 59 527 000 59 527 000
Summa stéillda séikerheter 59 527 000 59 527 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga N Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast
foregaende rikenskapsaret. Principerna har tillim-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort négra
vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut
till 23 543 tkr.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéallsplanen.
Enligt anvisning frn Bokftringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstdimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. L



AVSRKIIVIINYSPriNciper ror aragygrungsuigangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 52 2024
Ombyggnad kvartershus 1 Linjér 20 2028
Ombyggnad kvartershus 2 och 3, Linjér 33 2037
Nya entréer Linjér 15 2023
Inreglering vdrmesystem och nya Linjér 10 2018
termostatventiler
Drénering Linjéar 25 2036
Tak Linjér 40 2053
Installation av elavldsningscentral Linjér 30 2042
Inventarier Linjér 5
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 18 502 761 18 183 431
Avgaér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 100 687 - 100 687
Hyror, bostédder 15 168 -
Hyror, lokaler 101 283 101200
Hyror, garage 588 068 589 991
Hyror, p-platser 170 576 170 806
Hyror, 6vriga 29 400 29 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -378 856 -487578
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2436 -2408
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 52 828 -36238
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -36 588 -39976
Rabatter - 1596 —
18 834 264 18 407 941
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Elavgifter 813 824 430 547
Ovriga ersittningar 24 590 7706
Atervunna fordringar 6132 1149
Salda bostadsratter 163 898 134 500
Inkassointakter 57 652 26 208
Ovriga rorelseintikter 380 -
1066 476 600110
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 2335901 2596 657
Underhall 1308 326 1025081
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 432 452 431024
Forsdkringspremier 216 537 186 805
Ovriga forsékringskostnader, sjélvrisker - 66 000
Kabel- och digital-TV 218 288 218776
Fastighetsskotsel 1566 519 1371628
Aterbiring fran Riksbyggen -20100 /L -16 700
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2015-06-30 - 2014-06-30
Stéddning gemensamma utrymmen 445 607 478 436
Bevakningskostnader - storningjour 333933 354 248
Ovriga utgifter, kopta tj4nster — 36 809
Sno- och halkbekdmpning 10 396 37790
Statuskontroll - 50531
Forbrukningsmateriel 103 941 71155
Vatten 967 110 928 802
El 1 322 065 1504 953
Uppvérmning 3298 628 3199 623
Sophantering och atervinning 412753 378 361
12 952 355 12919979
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1130677 1062 726
Annonsering 10 086 3060
IT-kostnader 31072 23 361
Juridiska kostnader 83 936 101 748
Arvode, yrkesrevisorer 24 563 21963
Moteskostnader 19 739 16 225
Ovriga forvaltningskostnader 72 929 12615
Kreditupplysningar 10 300 3625
Kontorsmateriel 142 982 152103
Telefon och porto 25741 28907
Konstaterade forluster hyror/avgifter 137767 145 395
Medlems- och féreningsavgifter 22 958 23 090
Kopta tjénster 3218 18 575
Konsultarvoden 19 749 13 620
Bankkostnader 100 145 425
Advokat och rittegéngskostnader 81 097 22 375
Ovriga externa kostnader 24 896 41 434
1 841 809 1836247
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till kontorist 85001 199 036
Fast styrelsearvode 72 249 88 752
Sammantrédesarvoden 74 100 113 000
Ovriga ersittningar 9 822 5676
Ovriga kostnadsersittningar 1007 1381
Foreningsvald revisor 8000 6 000
Utbildning, fortroendevalda 3750 -
Lonebidrag kontorist -22 988 - 69132
Summa 230 941 344713
Sociala kostnader 74 823 117 675
305 764 462 388
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1100 000 1100 000
Om- och tillbyggnader 1511 000 1511728
Byggnadsinventarier 79 226 79 356
2 690 226 i 2691084
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2015-06-30 2014-06-30
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgdngar
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 15 870 15 870
15 870 15 870
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintdkter frén forvaltningskonto i Swedbank 670 2020
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 47 376 92 726
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 13 308 806
Ovriga ranteintdkter 1 835 1436
63 188 96 988
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan ‘ 1732 596 1847 871
Ovriga rintekostnader 988 —
1733584 1847 871
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 36515384 36515384
Mark 758 517 758 517
Om- och tillbyggnader 7535470 7 535 470
Ombyggnader kv-hus 1 1125586 1125 586
Ombyggnader kv-hus 2 och 3, tvittstugor m m 7 000 000 7 000 000
Nya entrépartier 1660 000 1660 000
Injustering véirme och nya termostatventiler 1600 000 1600 000
Tak 33700 671 21400 000
Installation elavldsningscentral 1974 057 1974 057
Drénering 1250 000 1250 000
93119 685 80819014
Arets anskaffningar
Tak - 12 300 671
— 12300 671
Summa anskaffningsvirden 93 119 685 93119 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -26 365384  -25265384
Om- och tillbyggnader -7 535470 -7 535 470
Ombyggnad kv-hus 1 -450 000 -400 000
Ombyggnad kv-hus 2 och 3, tvittstugor m m -1631 000 -1398 000
Nya entrépartier - 660 000 - 550 000
Injustering véirme och nya termostatventiler - 800 000 - 640 000
Tak - 842 671 -
Installation elavldsningscentral - 66 057 -
Drénering - 150 000 - 100 000
-38 500 582/7 -35 888 854
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2015-06-30 2014-06-30
Arets avskrivning byggnader -1 100 000 -1100 000
Arets avskrivning kv-hus 1 - 50 000 - 50 000
Arets avskrivning kv-hus 2 och 3, tvittstugor m m -233 000 -233 000
Avrets avskrivning nya entrépartier - 110000 -110000
Arets avskrivning injustering virme och nya termostatventiler - 160 000 - 160 000
Arets avskrivning injustering tak - 842 000 - 842 671
Arets avskrivning injustering installation elavldsningscentral - 66 000 - 66 057
Arets avskrivning injustering drénering - 50 000 - 50 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 111582  -38500 582
Restvérde enligt plan vid arets slut 52 008 103 54 619 103
Varav
Byggnader 9 050 000 10 150 000
Mark 758 517 758 517
Ombyggnad kv-hus 1 625 586 675 586
Ombyggnad kv-hus 2 och 3, tvittstugor m m 5136 000 5369 000
Nya entrépartier 890 000 1 000 000
Injustering virme och nya termostadventiler 640 000 800 000
Tak 32 016 000 32 858 000
Installation elavldsningscentral 1 842 000 1908 000
Drénering 1050 000 1100 000
Taxeringsvarden
bostéder 135266 000 135266 000
lokaler 2 819 000 2 819 000
Totalt taxeringsvérde 138085000 138 085000
varav byggnader 104239 000 104239 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 797 240 781110
797 240 781110
Arets anskaffningar 16 130
— 16 130
Summa anskaffningsvérden 797 240 797 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 580773 -501417
-580773 -501417
Arets avskrivningar - 79226 -79 356
- 79226 79 356
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 659999 -580773
Restvirde enligt plan vid arets slut 137241 216 467
Varav
Lekutrustning 103 230 154 842
Fibernit 22 500 45000
Karmstolar 11511 ] 16 625
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga virdepappersinnehav 172 500 172 500
172 500 172 500

Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 386 485 304 883
Fordringar reserverat -357767 - 249 877
28718 55006

Not 14 Ovriga fordringar

Skattefordringar 195 450 196 878
Skattekonto 62 051 60216
257 501 257 094

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintdkter 6686 15 655
Forutbetalda forsdkringspremier 124 051 92 485
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 432 57 553
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 2981
Ovriga forutbetalda driftkostnader 11454 24 506
Ovriga periodiserade kostnader 91 535 73 943

262 158 267 123

Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 6 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2000 000 0,45 -
30 dagar 4 000 000 0,45 2015-07-08

6 000 000 6 000 000

Not 17 Kassa och bank

Handkassa 5000 5000
Forvaltningskonto i Swedbank 1555571 1602 863
1560571 1607 863
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Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 1 585 864 - 1023 099 - 636 659

Extra reservering for under-

hall enl. stimmobeslut - &=

Disposition enl.

arsstimmobeslut - 636 659 636 659

Reservering underhéallsfond 3200 000 -3200 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -3200 000 3200 000

Nya insatser och

upplételseavgifter -

Overforing frén

uppskrivningsfonden -

Arets resultat 456 061

Vid érets slut 1585 864 - 386 440 456 061

Enligt resultatrdkningen uppgar érets resultat till 456 061 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondf6réndringar. Resultatet efter fondf6réndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondf6randringar ér utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 456 061 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1an - -

Inteckningslén 53 850007 55 645 159
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 717 000 -1384 274
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 52 133 007 54 260 885
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,31% 2019-12-13 7 760 000 160 000 7 600 000
SBAB BANK AB 2,67% 2016-02-15 4700 000 200 000 4500 000
SBAB BANK AB 2,90% 2018-04-17 7 840 000 160 000 7 680 000
SBAB BANK AB 2,94% 2015-10-12 7 920 000 160 000 7760 000
SBAB BANK AB 2,96% 2015-10-12 3229455 300 000 2929 455
SBAB BANK AB 3,07% 2016-01-13 7 800 000 160 000 7 640 000
SBAB BANK AB 3,20% 2017-06-15 5160 000 100 000 5060 000
STADSHYPOTEK 4,49% 2016-04-30 1142 264 67192 1075072
STADSHYPOTEK AB 2,54% 2018-07-30 3313440 87 960 3225480
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 1375000 100 000 1275000
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 2 475000 100 000 2375000
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 2 375000 100 000 2275000
STATENS BOSTADS AB  4,36% 2016-04-13 555 000 100 000 455000
55 645 159 1795152 53 850 007
£
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Under nésta riakenskapsér ska foreningen amortera 1 717 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 868 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 45 265 007 kr, forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

Leverantorskulder — -48 169
Reskontraforda leveranttrsskulder 944 890 1032 872
944 890 984 703

Not 21 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 534 004 535941
Skuld sociala avgifter och skatter - 10 966
Avrikning hyror och avgifter 5000 -
Clearing 6332 380

545336 547287

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna 16ner - 25580
Upplupna réntekostnader 151 998 152 306
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 631475 2241300
Upplupna elkostnader 90 630 106 024
Upplupna virmekostnader 149 033 124 167
Upplupna kostnader for renhélining 8135 2738
Upplupna revisionsarvoden 3500 3500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 172 536 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 37042
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1450 887 1353 047

2658 194 4 045703

y/
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Angsvallen

Org.nr 763500-1352

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréttsforening Angsvallen for rikenskapsaret 2014-07-
01 -2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r nd-
véndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som 4r &ndamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Angsvallen for rikenskapsaret 2014-07-01 —
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
girder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sttt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grundval for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

oriserad revisor

7 s/ - -
// -
Ulrika Eriksson
Foreningsvald revisor

Vinersborg den 9 oktober 2015




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren fér underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv4 slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhéll finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r stérre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhdllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av édlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF
ANGSVALLEN

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fiin bostads-
réttsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| S L i e e R TR |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF ANGSVALLEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béade langivare och kpare bra mojligheter att
bed6ma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

b= Riksbyggen



