|

F-29s1-\

r‘ ilcshyegern

RBF ANGSVALLEN

177 2013

30/6 2014

1SN

Arsredov

ing

1352

Org nr 763500

ljning och 1 kontakt med din bank.

forss

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid




ostadr

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans dger
bostadsriittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med fomtriit.
Som #Hgare till en bostadsritt dger du riiften aki
bo i ldgenheten, Tillsammans med dvriga
medlemmar i fiireningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Datf unika med bostadsrift dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar fr sin
boendemiljs, Del hiir engagemanget skapar
sammanhalining och trivsel, samtidigt som
kosinaderna fr t ex l6pande skétsel, drift och
underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsriitsftrening har-
du stora méjligheter att paverka ditt boende,
PA fdreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. D#r viljs ocksd
styrelse fir bostadsritisforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fir foreningens operativa
verksamhet och fasistiller oclesh Arsavgifien
sd att den tiicker foreningens kostnader, Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem atf limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimuman. Alla med-
lemumar har réitt att molionera i fiigor de vill
att stdminan ska behandla,

Som bostadstitishavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns thuti ligenhet-
en i goti skick. Bostadsriitien kan si#ljas, drvas
eller dverlitas pd samma s#tt som andra till-
gangar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsiikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsifitistilligg, om inte detta teck-

t

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréitistill-
lagget omfattar det utbkade underhdllsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsrifislagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaitar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittstbreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaliningen. Det r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relsefretag och en ekonomisk forening, med
bostadsriittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigars,

Riksbyggen uivecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pd bostadsrit-
ter. Vi 4r ett servicefbiretag som erbjuder
bostadsyiitisforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvalining, fastighetsservice och
fastigheisutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamima upphandlingar av olika
tjinster { ex fastighetsel och forstikringar som
de bostadsrittsfbreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nytja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- ach miljscertifierade enligt ISO
9001 och IS0 14001. Certifikaten dr wifdr-
dade av eit oberoende ceriifieringsorgan ef-
tersom vi tycker ait def &@ir viktigt att vara
kunder fryggi kan forlita sig pd att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gdra vira dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén,

Riksbyggen verkar for bostadsrétien som
boendeform och for allas rtt till ett bra bo-
ende.
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A : Styrelsen for RBF ANGSVALLEN fir
Fo rva Itnlngs_ : héirmed avge drsredovisning for
idkenskapsdret

beréttelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uisedd av arsstimman
Bengt Bengtsson Ordftrande Stdmman 2014
Kenny Ostlund Vice ordforande Stimman 2015
Lars Bohnmark Ledamot StAmman 2014
Meliha Qmerovic Ledamot Stdmman 2014
Niels Otto Hejlesen Ledamot Stimman 2015
Fuhad Hasanic Ledamot Stdnunan 2015
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen 2014
Styrelsesuppleanter

Christina Andersson Stdmman 2014 -
Marie Louise Zakariasson Stimman 2015
Per-Arne Hedlund Sekreterare Stdmman 2015
Roland Johansson Stimman 2014
Damir Lseni Stimman 2015
Jorgen Wollbratt Riksbyggen 2014

1 tur atf avgd dr ledamiterna Bengt Bengtsson, Lars Bohnmark och Meliha Omerovic samt suppleanterna Christina
Andersson och Reland Johansson.

Ordinarle revisorer
Margaretha Carlborg Stimman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor SlEmman

Revisorsstuppleanter
Ann-Marie Jonasson Stimman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stimman

Valbersdning

Mahir Zolja _ Stimman
Trene Asertd Stimman
Sali Qamili

Bennet Klang

Eja Hypplinen

‘Miljéansvarig Brandskyddsansvarig

Fuad Hasanic Lars Bohnmark
Kenny Ostlund Y3
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Firmateckning

Fireningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhert av styrelsens ledambter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Fireningen fger fastigheterna Lérkan 1 - 6 och Viggen 1 och 3 sami Vipan 1 i Vinersborgs komnun med d#rpd
uppforda 27 st. byggnader med 344 Figenheter och 4 lokaler. Byggnadema r uppférda 1972-75. Fastighetens
adress &r Flanaden 2 - 132.

Ligenhetsfordelning:

| rok 2 rok 3ok 4 rok .
40 140 160 4
Dessutom tillkomnmer:
Lokaler Garage P-plaiser Gistpl  Mc-garage
4 178 105 28 7
Total tomtarea: 55776 n?
Total bostadsarea: _ 22724 wm?
Taotal lokalarea: 512 m?
Arets taxeringsviirde 138 085 000 kr
Foregiende ars taxeringsviirde 138 085 000 kr

Fastigheterna i fullviirdeforsiikrade genom avial med Riksbyggens forsikringskollektiv.
Hemfdrsikring bekostas av bostadsritisinnehavarna och bostadsiitistilligg bekostas
gemensamt av fireningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggen har bitrilt styrelsen med fireningens forvaltning enligt tecknat avial,
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsriittsfreningars Intresseforening i Bohus-Alvsborg.

Bostadsriittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Y
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Underhall och miljé

Arets underhail
Foreningen har under verksamhetsiret uifsit reparationer Rr 2 596 thr och planerat underhail for 1025 ks

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatriikningen,

Underhallsplan L

Foreningens underhalsplan daterad 2014-01-30 visar pa ett underhélisbehov pd 52 600 tkr fr de ndrmaste 10
&ren. T detta belopp ingdv fnsterbyte med 35 000 tky, Detta motsvarar en Arlig genomsnitilig kostnad pd 5 260 tkr,
Avstitining for verksamhetsaret har skett med 2 500 tkr.

Foreningen har ulfort eller planerar att utfra nedanstiende underhall.

Utfart underhall Ar Kommentar

Lassystem 2014

Tak, ventilation, isolering vindar 2013

Sanering 2011-2012 Sanering av ganunal drénering

Virmesystern & termostatventiler 2011 Oversyn av viirmesysiem samt nya termostatventiler
Nya Enfrédorrar 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Fiinsterbyte 2016 bertknad kostnad 35 000 tkr

Styrelsen berdknar att kostnaderna for ovanniinmda underhallsdtgérder i sin helhet kommer aft finansieras genom
nyupptagna Hn.

Mitjs

Foreningen kaper energitjfnster av Riksbyggen for ait ge en dverblick och konivoll tver
foreningens samlade energianviindning.

Genom alt anviinda energieffektiva ligenergilampor gor fireningen encrgibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Féreningen har till indamdl att friimja medlerunarnas ekonomiska intressen genom ati i fireningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fir permanent boende om infe annat sérskilt
avtalats, ach i forekommande fall lokaler, till nyttjande ufan begrénsning i tiden.

Féreningen har under &ret hillit ordinarie xsstimma den 26 november 2013.Styrelsen har hllit 10 protokollfrda

sammanfriden.
Antal medlemmar: 383 (2014-06—30)&
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Ekonomi

Avrets resultat efter fondforindring visar ett positivt resultat pd 104 tkr vilket &r ligre &n fBiva dref.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med fireghende &r frlimst beroende pd minskade kostnader for
valten, el samt uppviirmning, Réntekostnaderna har 8kat p.g.a. upptagning av nya lan. Del av
reparationskosmaderna belastar rets resultat p.g.a. behdliningen i underhdllsfonden ej var tillriicklig stor.
Foreningen har fitt tagit kosmader i samband med fors#kringséirenden som ej har ersitts p.g.a. dldersavdrag och
foreningens ansvar. ' L

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger kostnadstidckning.

Elt tvergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Angsvallens stadgar, #r att styrefsen skall
faststélla att de sammanlagda &vsavgifteina, tillsammans med dvriga intikter, ger en kosmadstickning for
foreningens kosinader samt avsiitning till fonder,

Kostnadsutveckling, rantoridriftskostnader
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Resultat och stillning {tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 19011 18 484 17 990 17727 16 466
Arets resultat . - 637 1516 383 - 433 -1658
Resuliat efter fondforindringar 104 834 1065 89 - 1290
Batansomslutming 63 195 59092 30991 32307 33 106
Soliditet % 4% 3% 2% 3%
Likviditet 118% 157% 162% 161% 167%
Avgifts- och hyresbortfall 2,98% 2,92% 2,78% 3,62% 3,04%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 800 192 769 769 712
Driftskostnad, kv/m? 434 463 449 487 497
Riinta, kr/m? . 80 6i 51 53 49
Underhéllsfond, ki/m? — 32 2 36 54
Lan, ke/m? 21395 2123 1143 1191 1239
Virmeforbrukning, MWh 3710 4 868 4452 4 525 5294
Vattenftrbrukning, m? 51354 57227 54 479 64 153 64 153

El, kWh 1166115 1248720 1459965 1492015 13539517

Arsavgifisnivd for bosttider kr/m? samt branstetilligg %r/m? har bosladsarea for bosladsritler som berakningsgrund. Driltskostnad kr/m?, ranta
ke/ni?, undechillsfond kr/m? och Lanke/m? bar samiliga bostadsareor + Iokalarcar som berdkningsgrund. H
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Arsavgliter

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den | januari 2013 dé avgifierna htijdes med 2,2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om aft hoja érsavgifierna
med 2 %. Arsavgifierna 2014 uppglr i genomsniti till 300 ke/m?ar.

Qverlatelser ach dvrlga férenlngsfragor

Baserat pa kontrakidatum har under verksamhetséret 47 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende & 43 st).
Foreningens samtliga Figenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utging var 12 bostadsyiitter ¢j
placerade (foreglende v 15 st), samt yiterligare tv3 som anviinds som dvernatiningsligenheier.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk firvalining
Entreprenér Stolt Fastighetsservice

Héwe konsulitjinsi Stéid

Securitas Jowfbevakning

Com hem/Telia Kabel-TV

Nordic Green Energy E|

Spikbussen Jour

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel {kr)

Balanserat resultat 282 76
Arels resultat fore fondfirtindring -636 659
Arets fondavstitining enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 3240363
Summa Hverskolt 386 440

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning ) 386 440

Vad betviffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer. i
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Ultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2813-06-30
Rirelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 13 974 141 18 795 799
Hyres- och avgifishortfall 2 - 566 200 -548 218
Hushalisel 430 547 -
Ovriga forvalmingsintikter 3 172 163 236 603

£9 010 651 18 484 183

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -2 596 657 -1 818 034
Planeral underhdil 5 -1025 081 —
Fastighetsavgifi/skatt - 431 024 - 430 268
Driftkostnader 6 -10 082 643 -10 759 964
Ovriga kostnader 7 - 623 421 - 496 997
Personalkosinader 8 -462 388 - 441 688
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 -2 691 084 -1 787 027

-17912297 -15733 979
Rérelseresultat 1098 354 2 750 205
Resultat fran finansiella poster
Resuliat frin finansiella anldggningstillgdngar 15 870 14 145
Réntetnttikter och liknande poster 10 96 988 179 739
Rintekostnader och liknande poster 11 -1 847 871 -1 428 524

-1735013 -1234 640

Resultat efter finansiella poster - 636 650 1515 565
Arets resuitat - 636 659 1 515 565
THldgg il resultatrakningen
Avstitining till underhilisfond -2 500 000 -2 500 000
Ianspréktagande av underhilisfond 3240363 1818 033
Resultat efter fondféréndring 103 704 y; 833 599
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Balansrakning

]
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30 -
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 54619 103 44 930 160
Inventarier, verktyg och installationer 13 216 467 279 695
54 835 570 45 209 855
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfiistiga virdepappersinnehav 14 172 500 172 500
172 500 172 500
Summa anléggningstillgangar 55 008 070 45 382 355
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar ‘
Avgifts- och hyresfordringar 49 922 43 977
Kundfordringar 5084 17 225
Skattefordringar 196 878 41 276
Gvriga fordringar 15 60216 577 720
Forutbelalda kostnader och upplupna intikter 16 267123 276 611
579223 956 809
Kortfristiga placeringar
Likviditeisplacering via Riksbyggen 17 6 (00 000 11 100 000
6 000 000 11 100 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5 000
Avriikning med Swedbank 1602 863 1 647 970
1 607 863 1652970
Summa omsittningstillgangar 8 187 086 13 709 779
SUMMA TILLGANGAR 63 195 156 59 092 33
A

ROF ANGSVALLEN 763500-1352
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SRR 7 e

Belopp i ki Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 1585 864 1585 864
Underhailsfond 0 740 363
1585 864 2326227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 282 736 - 550 863
Arets resultat - 636 659 1515 566
Avstitining till underhéllsfond -2 500000 -2 500 000
Tansprikiagande av underhiatlsfond 3240 363 1818033
386 440 282 736
Summa eget kapital 1972 304 2608 982
Langfristiva skulder
Fastighetslin 19 54 260 885 47 725 159
54 260 885 47 725 159
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 1384274 1599 032
Leverantdrsskulder 984 703 4 398 570
Medlemmarnas reparationsfonder 535 94t 549 917
Ovriga kortfristipa skulder 20 10 966 67 081
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 21 4 046 083 2 143 412
6 961 968 8758 012
Summa skulder 61 222 853 56 483 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 195 156 59 092 133
Stdllda siikerhetor
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin 59 527 000 52317000
Ansvarsférbindelser inga A . Inga

RBF ANGSVALLEN 763500-1352
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‘Noter me
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokfiringsntimndens allménna rad,
faratom K2-reglerna fUr mnindre, ekonomiska fire-
ningar (BENAR 2009:1). Om inte annat famigar Hr
de tilldimpade principerna oftiréndrade i jimforelse
med foregldende &r.

Redovisning av intikter

Intéikisredovisning sker i enlighet med BFNAR
20033 Intiikter, Arsavpifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper p rikenskapsiret vedovisas som inthkt.
Riéinta och utdelning redovisas som en intikt nér del
4r sannolikt ati Rireningen komuner att fi de ekono-
miska férdelar som i fsrknippade med transalktion-
en samt att inkomsten kan berfiknas pd ett tillfselit-
ligt stitt.

Skatter och avgifter

En bostadstiittsforening &r { normalfallet inte five-
maé! fir inkomstbeskattning. En bostadsrittsitr-
enings rinteintiikier 4 skattefiia till den del de Ar
hinfirliga till fasligheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter av-
rikning B evenuella underskotisavdrag sker be-
skatining med 22 procent. Foreningens underskolts-
avdrag uppgar vid vikenskapsérets shut till 23 543
159 k.,

Bostadsritisforeningar erldgger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av
e {217 ke per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
+ sami fastighetsskatt motsvarande | % av
taxeringsviirdet pa lokaler
*  Beloppen giller inkomstiret 2014
s Nyligen uppférda/ombyppda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade frfin fastig-
hetsavgift i upp till 15 &,

RBF ANGSVALLEN 763500-1352

Underhallfunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser lpande
underhill som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligl anvisning frin Bokftirinpsndmnden redovisas
underhilisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och janspraktagande ftr
genomftrda Aighirder sker genom Gverftring mellan
fritl och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen,
Avsiittning utéver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.,

Arets underhillskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inam &rets resultat. For ait gka informarionen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhalls-
planering anges planenlig fondavstittning och ian-
spriktaganden ur fonden som tilligg till resuitatrik-
ningen.

Pagaende ombyggnad

I firekommande fall redovisas ny-, till- eiler om-
bygenad som pagdende i balansriikningen till dess
aill arbetena firdigstallis,

Virderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virdeiats till anskaff-
ningsvirden om ingel annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
iill belopp varmed de berliknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar entigt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nytijandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vilvdenedgéng.

Materiella anlaggningsiillgangar

Materiella anliggningstitlgdngar redovisas som
tillgéng 1 balansedkningen nér del pé basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framliida
ekonomiska nyttan sown fr forknippad med inneha-
vet tillfatler foreningen och att anskaff

ningsvirdet f5r tillgdngen kan bertiknas pd ett tillftir-
litligt sttt
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Avskrivningsprinciper fér anldganingstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan

Antal & Slhutar

Byggnader Rak 52 2024
Ombyggnad kvartershus i Rak 20 2028
Ombyggnad kvartershus 2 och 3, Rak 33 2037
Nya entréer Rak 15 2023
Inreglering viirmesystem och nya Rak 10 2018
Driinering Rak 25 2036
Tak Rak 40 2053
Installation av elavldsningscentral ~ Rak 30 2042
Inventarier Rak 5
Markvirdet 4 inte foremal for avskrivning
Belopp i kt om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 18183431 1800042
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 160 687 - 100 698
Hyror, lokaler 101 200 100 787
Hyror, garage 589 991 589 552
Hyror, p-platser 170 806 175 027
Hyror, dvriga 29 400 30720
18974 141 18795799
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgifisbortfall, bostidder - 487 578 - 467290
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 408 -2 968
Hyres- ach avgifisborifall, gavage -36238 ~-40 538
Hyres- ach avgifisbortfall, p-platser - 39 976 -37423
- 566 200 - 548 218
Not3 &vriga férvaltningsintikter
Ovriga ersitiningar - 14 305
Uthyraing overnatiningsligenheter 77107 21 700
Atervunna fordringar 1149 2391
Vinst vid avyitring av anliggningstillgéngar 134 500 191 600
Inkassointikter 28 808 6 607
172 163& 236 603

RBF ANGSVALLEN 763500-1352
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2014-06-30 2013-06-30
Not 4 Reparationer
Baostiider 149 582 467 463
Underhallsadministration 244 245 159378
Forstkringsirende 542 420 y- 15525
Mailning 13770 571
Lokaler 63218 258
Tvittstugor 264 605 44 160
Entiéer och trapphus 92110 310055
Gemensamma utrymmen 28937
Vatten/avlopp 149 180 218162
Virme 91965 15645
Ventilation 7074 16 579
El 86 593 89510
Tak, h#ngrinnor, stuprér - 2745
Portar, domar, las 25922 68 081
Balkonger, fdnster, fasader 135053 155268
{dvriga installationer 46 412 11879
Klottersanering - 11325
Gérdar och gronankiggningar, dranering 570 698 230272
Garage och parkeringsplatser 79 873 26 208

2596657 18184034
Not 5 Planerat underhall
Lassystem 614202 -
Virme -drifidvervakning 165000 -
Gardar och grénanliggningar, asfalt 245 879 -
| 025081 -

Not 6 Driftkostnader
Forsékringspremier 186 805 165195
Ovriga forsikringskosiader, sjtilvrisker 66 000 -
Forvaltmingsarvede 1062726 989 746
Kabel-TV 218776 217574
IT-kostnader 231361 21822
Juridiska kosimader 101748 30465
Arvode, yrkesrevisorer 21963 21375
Ovriga forvaltningskostnader - 1100
Fastighetsskdisel 1 360 008 1368 899
Rabait/aterbiring fran Riksbyggen - 16700 - 17100
Stidning gemensamma utrymmnen 478 436 428 731
Parkeringstvervakning, stérningsjour 354248 217935
Owiiga képta tjsnster, sialuskontrol 50531 20519
Ovriga kopta tjéinster, Ggelskydd 18 809 17913
Ovriga kopta tjinster 35243 -
Snis- och hatkbekimpning 37790 57814
Férbrukningsmateriel 71155 53226
Vatten 928802 1021520
El 1504953 1937143
Uppvéimning 3199623 3788015
Sophantering och dtervinning 378 361 418073

10 082 6'43’( 10 759 904

RBF ANGSVALLEN 763500-1352

11




ROF ANGSVALLEN 763500-1352

12

2014-06-30 2013-06-30
Not7 Owvriga kostnader
Keontorsmateriel 152103 135563
Telefon och porio 28907 27891
" Konstaterade forluster hyrorfavgifier 145393 95308
Bankkosimader ' 145 425 91 700
K#pta tjinster, kostnad i samband med fsg och advokat arvode 83 995 52750
(dvriga kostnader 67 596 93 785
623 421 496 997
Not 8 Personalkosthader
Liner, andra ersdtiningar och sociala kosthader
Lon kontorist 199 036 200 137
Styrelsearvode 158 352 124 263
Maoteskostnader - arbetsutskott 43 400 83 400
Owriga ersittningar 7057 1726
Foreningsvald revisor 6 000 6000
Lonebidrag anstilld kontorisk -69 132 - 90483
Summa 344713 325042
Sociala kostnader 117 675 116 646
462 3838 441 688
Not 9 Avskrivning av ankiggningstillgangar
Bypgnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1 100000 1 100000
Avskriyning om- och tillbyggnader 1511728 603 000
Byggnadsinventarier 79 356 84 027
2691084 17387027
Not 10 Rénfelntikter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonte i Swedbank 2020 1733
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 92726 174 222
Rinteintikeer hyres/kundfordringar 806 2249
Ovriga rénteintilter 1 436 1536
96 988 179739
Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostader, fasiighetslin 184781 1 428 157
Ovriga finansiella kostnader - 367
1 847871 1428 524
A
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Byganader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets bbrjan
Byggnader 36515384 36515384
Mark 758 517 758 517
Om- och fillbyggnader 7535470 7535470
Ombyggnader kvarterhus nr 1 1125 586 1125586
Om- och tillbyggnader kvarterhus nr 2 och 3, ivétistugor mm 7000000 7000000
Nya entrépartier 1 660000 1660 000
Injustering viivme och termostatventiler 1 600 000 1 600 000
Tak 21400000 -
Installation elavlisningscentral 1974057
Driinering 1250000 1 250 000
80819014 57444 957
Avets anskaffningar
Tak 12300671 21400000
Installation elavlgsningscentral - 1974057
12300671 23374 057
Summa anskaffiuingsvérden 93119685 80819014
Ackumulerade avskrlvningar enligl pfan
Vid arets brjan
Byggnader . -25265384 -24 165384
Om- och tilloyggnader -7535470 -7535470
Ombypgenad kvartershus 1 -400 000 -350 000
Om- ach tillbygenader kvartershus 2 och 3, tvéilistugor mm -1398 000 -1 165000
Nya entréparttier - 550 000 - 440 000
Injustering viirme och termostatventiler ~-640 000  -480000
Difinering - 100 000 - 50 000
-35888 854 -34 185854
Arels avskrivning byggnader -1100000 -1 100 000
Aveis avskrivning kvartershus 1 - 50 000 - 50 000
Arets avskrivning kvartershus 2 och 3 , Lviiltstugor mm -233000  -233000
Arets avskrivning nya entrépartier -110000  -110000
Avets avskrivning injustering vrme ach termostatventiler - 160 000 - 160 000
Arets avskrivning rak - 842 671 -
Aseis avskrivning installation elavldsningscentral - 66 057 -
Axets avskrivning drénering - 50 000 - 50 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 500 582 -35 888 854
Reslvirde enligt plan vid &rets slut 54619103 44930 160
Varav
Bygenader 10 150000 11250000
Mark 758 517 758 517
Ombyggnad kvartershus 1 675 586 725 586
Oin- och tillbyggnader kvartershus 2 och 3, tvilitstugor min 5369000 5 602 000
Nya entrépartier 1000 000 1110000
Injustering vinne och termostatventiler 200 000 960 000
Tak 32858000 -
Installation elavlisningscentral 1908 000 -
Drénering 1100000 . 1150000
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Taxeringsvérden

bostider

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varay byggnader

Not 13 inventarler, verkiyg och installationar

2014-06-30  2013-06-30

135266 000 135 266 000
2819000 28194600

138 085 000 138 085 000
104239000 104 239 600

Anskaffningsvirden
Vid &rets borjan
Maskiner

Arets anskaffningar
Inventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligl plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Summa ackumuterade avskrivningar enligt plan

Restviirde enlipt plan vid arets slut
Varav

Lekutwustning

Lusthus

Datorpaket

Fibernit

Karmstolar

Not 14 Langfristina virdepappersinnghav

781 110 781110

781110 781110

16 130 —

16 130 -

197240 781110

- 501 417 -417 390

- 501 417 -417 390

- 79356 - 34 027

-580713 - 501417

216 467 279 693

154 842 206 454

45 000 67 500
16 625 510

345 kapitalbevis 4 500 kronor i Infresseftreningen

Not 15 Ovriga fordringar

172 500 172 500

172 500 172 500

Skatickonto
Andra kortfristiga fordringar

RBF ANGSVALLEN 7635001352 14
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2014-06-30  2013-06-30
Not 16 Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 15655 18163
Foruibetalda forsikeingspremier 92 485 94 320
Férutbetalt forvaltningsarvode - 8435
Firutbetald kabel-tv-avgift ' 57 553 54 511
Firutbetald kostnad bredbandsansluining 2981 2 981
Ovwriga firutbetalda kostnader 24 506 24 463
Forutbetald fastighetsjour 73943 73738
267123 276 611
Not 17 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetspiacering via Rikshyggen 6000000 11 100000
Typ Szldo Rénta  Sluldalum
ltspande 2000 000 1,45
90 dagar 3 600 000 1,60 2014-07-10
90 dagar 1000 000 1,55 2014-09-13
Not 18 Eget kapltal Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
fond resuftat
Vid drefs bsgjan 1 585 864 740363 -1232830 1515566
Disposition enl &rsstdmmobeslut 1515566 -1515 566
Avsiitining till underhallsfond 2500000 -2 500000
lanspriktagande av underhélisfond -3240363 3240363
Arets resultat - 636 659
Vid arefs slut 1 585 864 0 1023099 - 636 6359 ya

RBF ANGSVALLEN 7635001352 15
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2014-06-30 2013-06-30
Not 19 Fastlghetslan
Fastighetslin 55645159 49324 191
Avgar niista &rs amortering -1384274 1599032
Skuld vid drets slut 54 260 885 47725159
Genomsnitisiiinia under bokslutsiret v 3,52%
Laneinstitut Rinia Bundet till Ing. skuld Myaldn Avrels amor.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,49% 2016-04-30 1 209 456 67 192 1 142 264
STADSHYPOTEK AB 2,97% 2014-07-30 3365280 51840 3313 440
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 1475000 100 000 1375 000
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 2575000 100 000 2475 000
STADSHYPOTEK AB 4.99% 2017-09-01 2 475000 (00 000 21375000
STATENS BOSTADS AB  2,67% 2016-02-15 4900000 200 000 4 700 000 ]
- STATENS BOSTADS AB  2,90% 2018-04-17 8 000 00 160 000 7 840 000
STATENS BOSTADS AB  2,85% 2015-01-13 7920000 160 000 7160000
STATENS BOSTADS AB  2,94% 2015-10-12 8 000 000 80000 7920000
STATENS BOSTADS AB  2,96% 2015-10-12 3529455 300000 3229 455
STATENS BOSTADS AB  3,07% 2016-01-13 7960 000 160000 7 800 000
STATENS BOSTADS AB  3,20% 2017-06-15 5260000 100 000 3 160000
STATENS BOSTADS AB  4,36% 2016-04-13 655 000 100000 555000
49324191 8000000 1679032 55645159

Under néista rikenskapsdr ska foreningen amortera | 384 274 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfiistig skuld. Beritknad amortering de nirmaste fem ren #ir ca [ 400 000 kr Arligen.

Not 20 Ovriga korifrlstiga skulder

Skuld sociala avgifler och skatier 10 966 66 881
Avriikning hyror och avgifter — 200
10966 67 081

Not 21 Upplupna kostnader och fGruthetalda intikter
Upplupna léner ach sociala avgifter 25580 29 580
Upplupna rintekosinader 152 306 125912
Upplupna kostnader for reparationer och underhat] 2241300 42 876
Upplupna elkostnader 106 024 243 687
Upplupna virmckostnader 124 167 130 403
Upplupna kostnader fir renhlining 2738 1438
Upplapna revisionsarvoden 3500 3000
Ovriga upplupna kostmader och forutbetalda intakter 380 363 156
Ovriga upplupna kastnader for reparationer och underhalt 37 042 -
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 1353047 1203 360
4046083 2143412

A
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Revisionsberiittelse

]

Till féreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Angsvallen

Org.ny 763500-1352

Rapport om Arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av Arsredovisningen fisr Riksbygpens
Bostadsrilisforening Angsvallen for rikenskapsaret 2013-07-
01 — 2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r slyrelsen som har ansvarct f6r att uppritia en drsredo-
visning som ger en ritivisande hild enligt Arsredovisningslagen
och fir den interna kontrollen som styrelsen bedtmer r néd-
viindig fir alt uppritia en Arsredovisning som inte innehéller
viisentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa osgentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

‘Vart ansvar #r alt ultala oss om Arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utftrts enfigl god revisions-
sed, For den auktoriserade revisom innebfr defta att han eller
hon har utfirt revisionen enligt Intemalional Standards on
Avdiling och god revisionssed i Sverige, Dessa slandarder
krijver att den auktoriserade revisorn fljer yrkesetiska krav
sam| planerar och utfSr revisionen fiir att uppna rimlig siikerhel
att drsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheler.

En revision innefatfar aft genom olika Alghirder inhdm!ta revis-
fonshevis om belopp och annan informalion i Arsredovisning-
en. Revisom viiljer vilka dtglirder som skall utfiras, bland
annat genom bedmning av riskema fr viisentliga felaktighet-
er i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p aegenlligheler
clier pa fel. Vid denna riskbedtimning beaktar revisorn de delar
av den intema konlrollen son dr relevant [6r hur foreningen
uppritiar Arsredovisningen fir att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgirder som dir indamilsenliga med
hiinsyn titl omstdndigheterns, men intc i syRc alt gdra cit
ullalande om effekliviteten i foreningens inlerna kontroll. En
revision innefallar ocks4 en utviirdering av #ndamalsentigheten
i de redovisningsprinciper som har anviinis och av rimligheten
i styrelsens uppskallningar i redovisningen, liksom en utviirde-
ring av den tvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inh3mlat & tillzdckliga och
findamdlsenlipa som grund o5 vara ultalanden,

Ulttalanden

Enligt vir upplatining har Arsredovisningen uppritiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riltvisande bild av fireningens finansiella sti!lning
per den 30 Juni 2014 och av dess linansiclla resultal for aret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberlitelsen dr Rirenlig
med Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dilefbr bt foreningsstimman [aststéller resultat-
rikningen och balansrikningen fr freningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi iven reviderat
furslaget till dispositioner beirdffande fiireningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvatlning Br Riksbyggens Bostads-
rilisfirening Angsvallen fir rikenskapsirel 2013-07-01 -
2014-06-30.

Siyrelsens misvar

Del #r styrelsen som har ansvaret fir firslaget till disposilioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret Ror Brvallningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Vért ansvar Hr alt med rimiig sikerhet uitala oss om firslaget
till dispositioner betrdflande freningens vinst elter fdrlust och
om firvaliningen p grundval av vér revision. Vi har utfirt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart ultalande om styretsens firslag till
dispositioner betdiffande fdreningens vinst cller frlust har vi
granskat om firslaget ir ftrenligt med bostadsrilitslagen och
fireningens stadgar,

Som underlag [6r vart uttalande om ansvarsfiiliet har vi utiver
vér revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgtirder och forhatlanden i féreningen fr att kunna bedtma
om ndgon styrelseledamol #r erstittningsskyldig mol forening-
en. Vi har liven granskat om ndgon styrelscledamot pA annat
sHit har handlat i sirld med &rsredovisningslagen eller fire-
ningens sladgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtal 4r tillcickiiga och
#ndamélsenliga som grundval fr vira uitalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fireningsstinuman, disponerar vinsten enligt
fUrslaget i firvaltningsbertitielsen och beviljar styrelsens feda-
mibiter ansvarsfribet fir rikenskapsaret,

Vinersborg den 30 oktober 2014
 cen

-

Auktoriserad revisor

Margaretha Carlborg
Féreningsvald revisor




Anlaggn}Ingstlllgéngar

Tillgangar som #r avsedda for Hngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen Ar freningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #ir exempel pé ett shdant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden ftr inventarier firdelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ér fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaf{fningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens elonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgingar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balausrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgingarna finansierats (genom upplining
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-riikningen) pdverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

Briénsletilldgy

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kosinaderna for
uppvirmoingen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efier varje ldgenheis
storlek eller annan limplig Rirdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av fdreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En firetagsform soin har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska iniresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhel.

Folkrorelse
En sammanslulning som arbetar fr att fifmja
ett pemensamt intresse bland imedlemmarna.

En follrérelse har en utveckiad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt ach utan vinstintresse.
En folkséirelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r fiivilligt,

Fond for inre underhall

E£n fond, som 1 de fall den finns, ir
bostadsritis-havarnas individuella
underhillsfond och medel 1 fonden
disponeras av bostadsyittshavaren for
underhdll och férbittringar i respekdive
ldgenhet, Den arliga avsitmingen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad,
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden, Uppgift for den enskilde bastads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avshitning goras till freningens
gemensamma underhilisfond. Fonden far
utnytijas for sidrre ytire reparations- och
underhéilsarbeten, Kostnadsnivan for
underhéil av foreningens fastighet (lingsiktig
underhillsplan ska finnas) och behovet att
virdestikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pd det belopp somn avsiitts,

Forvaltningsherittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser eft avslutat
verksamhetsdr, [ forvaliningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och areis viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
lostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa dr det en frutbetald kostnad. Man
kan siga atl foreningen har en fordran pd
forsékringsbolagel. Denna fordran sjunker ftr
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av 1vd slag, Frutbetalda
intdkter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i frskoft for en
tifinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig firuibetald avgift 4r
hyrafavgift som vanligtvis betalas en méinad i
forskott.

Upplupna kostnader iir kostnader for tjiinster
som freningen har konsumerat men finnu inte
fAtt faktura p&. En vanlig upplupen kosinad v
€l, vatten och viirme som faktureras i
efterskoft.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom elf &r,
Om en fond v inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte (roligl att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formdgan ait betala sina
skulder i véitt tid. God eller dilig likviditet
bedtims genom forhillandet meilan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ar stéire 4n de
kortfiistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #ir god. God likviditet i 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fareningen betatar first efter elt
efler flera ér. I regel sker betalningen lopande
dver dven enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
cn vinst. Bland kosinaderna finns posler som
infe moisvarats av uibetalningar under érct t.ox.
viirdeminskning pa inventaricr och byggnader
eller avsiitiningar lill fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resuliat ska
behandlas.

Soliditet

“Fareningens Mngsiktiga betalningsformaga. Att

en Birening har hig soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhatlande fiil sninma
tillgAngar. Motsatt inncbér atl om en fBrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhllande Gl summa titlgangar, dvs ati
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lin. God soliditei #ir 25 % och uppat,

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fail de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&Emnats som
stikerhet fir erhélina 1an,

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nytljande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultateikningen som
en kostnad. I balansrdkaingen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fGreningens
bildades.

Arsavgift

Medleramarnas diliga tillskott av medel for alt
anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsiliningama. Arsavgiften 4 i
regel fordelad efter bostadsrifternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
féreningens medtemmar, Arsavgifien tir
fdreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningssiimma. Arsredovisningen
skall omfatia Rirvaliningsberiitielse,
resultatiiikning, batansrikning och
revisionsberiticlse,
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RBF
ANGSVALLEN

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fifin bostads-
réditsfreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk frvalining, teknisk firvaitning,
fastighetsservice samt fastiphetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rlkshyggen.se

Arsredovisningen éir upprittad av
styrelsen for RBF ANGSVALLEN i
samarbeie med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béde l&ngivare och képare bra méjligheter att
bedéma fireningens ekonomi. Spara déirfsr
alktid drsredovisningen.
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