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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den técker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
g6ra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF ANGSVALLEN fr
hérmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Bengt Bengtsson
Kenny Ostlund
Per-Arne Hedlund
Roland Johansson
Lars Bohnmark
Meliha Omerovic
Ingemar Andersson

Styrelsesuppleanter
Fuhad Hasanic

Marie Louise Zakariasson
Niels-Otto Hejlesen
Jorgen Wollbratt

Utsedd av
Ordf6rande Stdimman
Vice ordforande Stimman
Sekreterare Stdmman
Ledamot Stimman
Ledamot Stamman
Ledamot Stimman
Ledamot Riksbyggen
Stamman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2013
2013
2013
2014
2014
2013

2013
2013
2014
2013

I tur att avga dr ledamoterna Kenny Ostlund, Per-Arne Hedlund och Roland Johansson samt suppleanterna Fuhad
Hasanic och Marie Louise Zakariasson.

Ordinarie revisorer
Margaretha Carlborg
Anders Karlsson

Revisorssuppleanter
Ann-Marie Jonasson
Magnus Lidén

Valberedning
Monica Engdal
Kerstin Asklund
Sali Qamili

Damir Lseni
Ingegerd Zetterman

Miljéansvarig
Bengt Bengtsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening,. ﬁL
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Revisor Stamman
Auktoriserad revisor Stdmman
Stamman
Auktoriserad revisor Stimman
Stamman
Stdmman

Brandskyddsansvarig
Lars Bohnmark Styrelsen
Kenny Ostlund Styrelsen



Fastighetsuppagifter
Foreningen 4ger fastigheterna Larkan 1 - 6 och Viggen 1 och 3 samt Vipan 1 i Vnersborgs kommun med dérpd
uppforda 27 st. byggnader med 344 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1972-75. Fastighetens adress

ar Flanaden 2 - 132.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 140 160 4 _

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Gistpl ~ Mc-garage

4 178 105 28 7
Total tomtarea: 55776 kvm
Total bostadsarea: 22 724 kvm
Total lokalarea: 512 kvm
Arets taxeringsvirde 138 085 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 132 692 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade genom avtal med Riksbyggens forsakringskollektiv.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 818 tkr. Kostnaden specificeras i not 4 till

resultatrdkningen.
Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 47 984 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 4 798 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 500 000 kr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Tak, ventilation, isolering vindar 2013

samt nya spisképor.

Sanering 2011-2012 Sanering av gammal drénering

Virmesystem & termostatventiler 2011 Oversyn av virmesystem samt nya termostatventiler
Nya Entrédorrar 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte & nytt lassystem 2014-2015

Styrelsen berknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel, finansieras genom ﬂ./
nyupptagna lan samt hojda &rsavgifter.
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Miljé
Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver
foreningens samlade energianvidndning.

Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 12 december 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda

sammantrédden.
Antal medlemmar: 384 (2013-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforindring visar ett positivt resultat pa 833 599 kr vilket 4r lagre &n forra aret.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregéende &r frimst beroende pa dkade kostnader for vatten
samt uppvarmning. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. upptagning av nya l&n.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet dr ligre 4n foregéende &r.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Angsvallens stadgar, #r att styrelsen skall
faststilla att de ssmmanlagda rsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder. IL
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 18 484 17 990 17727 16 466 16 670
Arets resultat 1516 383 - 433 -1658 - 858
Resultat efter fondforandringar 834 1 065 89 -1290 - 524
Balansomslutning 59092 30 991 32307 33 106 31280
Soliditet % 4% 3% 2% 3% 9%
Likviditet % 157% 162% 161% 167% 110%
Avgifts- och hyresbortfall % 2,92% 2,78% 3,62% 3,04% 1,99%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 792 769 769 712 713
Driftskostnad, kr / kv 463 449 487 497 478
Rénta, kr / kvm 61 51 53 49 50
Underhéllsfond, kr / kvm 32 2 36 54 70
Lén, kr / kvm 2123 1143 1191 1239 1070
Viarmeforbrukning, mwh 4 868 4452 4525 5294 4912
Vattenforbrukning, kbm 57227 54 479 64 153 64 153 64115
El, kwh 1248 720 1459965 1492015 1539517 1552100

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 2,2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 792 kr/kvm/ér

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 43 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 47 st).
Foreningens samtliga ligenheter r upplétna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var 15 bostadsritter ej
placerade (foregéende &r 10 st), samt ytterligare 2 som anvénds som dvernattningsldgenheter.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Entreprenor Stolt Fastighetsservice

Hawe konsulttjanst Stad

Securitas Jour/bevakning

Com hem/Telia Kabel-TV

Spikbussen Jour

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -550 863
Arets resultat fore fondforéndring 1515566
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1818 033
Summa &verskott 282 736

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rékning 282 736

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer. 'éh
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 18 795 799 18 248 630
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 548 218 - 506 559
Ovriga forvaltningsintékter 3 236 603 248 097

18484 183 17 990 168
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 818 033 -2 982 215
Fastighetsavgift/skatt -430 268 - 498 850
Driftkostnader 5 -10 759 964 -10 441 808
Ovriga kostnader 6 - 496 997 -501 362
Personalkostnader 7 -441 688 - 378 504
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 -1 787 027 -1 793 599

-15733 978 -16 596 338
Rorelseresultat 2750 206 1 393 830
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 14 145 17 250
Ranteintdkter och liknande poster 9 179 739 158 210
Réntekostnader och liknande poster 10 -1428 524 -1 186 693

-1234 640 -1 011233

Resultat efter finansiella poster 1515 566 382 597
Arets resultat 1515 566 382 597
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -2 500 000 -2 300 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1818033 2 982 215
Foréndring av underhallsfond - 681 967 682 215
Resultat efter fondférandring 833 599 w/ 1064 812
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 44 930 160 23259103
Inventarier, verktyg och installationer 12 279 695 363 721
45209 855 23 622 824
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Riksbyggen 13 172 500 172 500
Summa anliaggningstillgangar 45 382 355 23795 324
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 43 977 55768
Kundfordringar 17 225 24 078
Skattefordringar 41276 0
Ovriga fordringar 14 577 720 41 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 276 611 263 124
956 809 384 860
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 11 100 000 5100 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrikning med Swedbank 1647 970 1706 089
1652970 1711089
Summa omsittningstillgangar 13709 779 7 195 949
SUMMA TILLGANGAR 59 092 133 30 991 273
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1585 864 1585 864
Underhallsfond 740 363 47296
2326227 1633 160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 550 863 -1 615675
Arets resultat 1515566 382 598
Avsiittning till underhallsfond -2 500 000 -2.300 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 818 033 2982215
282 736 - 550 863
Summa eget kapital 2608 963 1082 297
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 47 725 159 25456 073
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 1599 032 1107 150
Leverantorsskulder 4398 570 744 696
Skatteskulder 0 5634
Medlemmarnas reparationsfonder 549 917 562 370
Ovriga kortfristiga skulder 19 67081 59 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2 143 412 1973 061
8758 012 4 452 903
Summa skulder 56 483 171 29 908 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 092 133 30991 274
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 52317 000 39 962 000
Ansvarsforbindelser Inga n,\ Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar 4r de
tillimpade principerna oféridndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intikter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i for-
skott men redovisas sa att endast den del som beloper
pé rikenskapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt
att foreningen kommer att fd de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsréttsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de &r hén-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag
uppgar vid rikenskapsérets slut till 23 543 159 kr.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda dtgérder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom drets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallspla-
nering anges planenlig fondavsittning och iansprak-
taganden ur fonden som tillégg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansrikningen nir det pé basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviérdet for tillgangen
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt. n’



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 52 2025
Ombyggnad kvartershus 1 Rak 20 2028
Ombyggnad kvartershus 2 och 3, garage, Rak 33 2037
tvittstugor, nytt lassystem
Nya entréer Rak 15 2023
Inreglering virmesystem och nya Rak 10 2019
termostatventiler
Drénering Rak 25 2037
Inventarier Rak 5
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 18000412 17442014
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 100 698 - 100 687
Hyror, lokaler 100 787 98 505
Hyror, garage 589 552 589 771
Hyror, p-platser 175 027 188 187
Hyror, dvriga 30 720 30 840
18795799 18248 630
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -467 290 -401 368
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 968 -4 880
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -40 538 -41 663
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 37423 - 58 649
- 548 218 - 506 559
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning 6vernattningsldgenheter 21700 18 900
Salda bostadsritter 191 600 138 500
Atervunna fordringar 2 391 0
Ovriga intikter 14 305 71 922
Inkassointikter 6 607 18 775
236 603 248 097
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2013-06-30 2012-06-30
Not 4 Reparationer
Bostéder 467 463 851 249
Fakturerat boende bostédder 0 -91 178
Underhallsavtal rorlig del 159 378 21 038
Underhallsplan 0 27 500
Forsakringsdrende - 15525 0
Malning 571 95 273
Lokaler 258 17 636
Tvéttstugor 44 160 159 846
Entréer och trapphus 310 055 196 405
Vatten/Avlopp 218 162 206 689
Viérme 15 645 73 632
Ventilation 16 579 79 384
El 89510 48 380
Tak, héngrannor, stupror 2745 20 593
Tele/TV/Porttelefon 0 763
Portar, dorrar, 13s 68 081 51348
Balkonger, fonster, fasader 155268 86 456
Ovriga installationer 11879 0
Klottersanering 11325 0
Gardar och gronanldggningar 236 272 101 096
Garage och parkeringsplatser 26 208 99 426
Drénering och markarbeten 0 2 186 678
varav ldggs upp pé plan 0 -1250000
1818033 2982 215
Not 5 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 165 195 138 375
Arvode forvaltning 989 746 940 640
Kabel-TV 217574 214 104
IT-kostnader 21822 12 705
Juridiska kostnader 30 465 97 596
Revisionsarvode, externt 21375 20 488
Ovriga forvaltningskostnader 1100 0
Fastighetsskotsel 1368 899 1360 008
P-6vervakning, storningsjour 217935 288 702
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -17 100 - 18 000
Stad 428 731 419 902
Ovriga kopta tjdnster, inkl statuskontroll 20519 102 206
Ovriga utgifter,fagelskydd 17913 17 256
Snorgjning 57 814 28 452
Forbrukningsmateriel 53226 52292
Vatten 1021520 820 260
El 1937 143 2 065 191
Uppvéarmning 3788015 3460 162
Sophantering 418 073 421 470
10 759 964/ 10 441 808
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Ovriga kostnader
Ovriga kostnader 93 785 141 621
Kontorsmateriel 135 563 55323
Telefon och porto 27 891 16 199
Konstaterade forluster hyror/avgifter 95308 288119
Kopta tjénster, kostnad i samband med fsg och advokat arvode 52 750 0
Bankkostnader, pantbrev m.m. 91 700 100
496 997 501 362
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon kontorist 200 137 191271
Styrelsearvode 124 263 105 700
Moteskostnader - arbetsutskott 83 400 67900
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 1726 4 854
Foreningsvald revisor 6 000 6 000
Lonebidrag anstilld kontorist -90 483 - 105 648
Summa 325 042 270 077
Sociala kostnader 116 646 108 427
441 688 378 504
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1 100 000 1100 000
Avskrivning om- och tillbyggnader 603 000 603 000
Byggnadsinventarier 84 027 90 599
1787 027 1793 599
Not 9 Ranteintédkter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 1733 1375
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 174 222 151433
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 2249 3643
Ovriga ranteintikter 1536 1759
179 739 158 210
Not10 Raintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1428 157 1186 693
Ovriga finansiella kostnader 367 0
1428 524 1186 693
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2013-06-30  2012-06-30
Not 11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 36515384 36515384
Byggnadsinventarier
Mark 758 517 758 517
Om- och tillbyggnader 7 535 470 7535470
Ombyggnad kvartershus 1 1 125 586 1125 586
Om- och tillbyggnader kvartershus 2 och 3, tvéttstugor mm 7 000 000 7000 000
Nya entrépartier 1 660 000 1 660 000
Injustering vdrme och termostatventiler 1 600 000 1 600 000
Drénering 1250 000 0
57 444 957 56 194 957
Arets anskaffningar
Drénering 0 1250 000
Tak - pdgdende 21400 000 0
Installation elavldsningscentral 1974 057 0
23 374 057 1250 000
Summa anskaffningsvirden 80819014 57444 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -24 165 384 -23 065 384
Om- och tillbyggnader -7535470  -7535470
Ombyggnad kvartershus 1 -350 000 -300 000
Om- och tillbyggnader kvartershus 2 och 3, tvittstugor mm -1 165 000 - 932 000
Nya entrépartier - 440 000 -330 000
Injustering vdrme och termostatventiler - 480 000 -320 000
Drinering - 50 000 0
-34 185 854 -32482 854
Arets avskrivning byggnader -1100 000 -1100 000
Arets avskrivning kvartershus 1 - 50 000 -50 000
Arets avskrivning kvartershus 2 och 3 , tvittstugor mm - 233 000 - 233 000
Arets avskrivning nya entrépartier - 110 000 - 110 000
Arets avskrivning injustering vérme och termostatventiler - 160 000 - 160 000
Arets avskrivning drénering - 50 000 -50 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -35 888 854 -34 185 854
Restvarde enligt plan vid arets slut 44930 160 23259103
Varav
Byggnader 11250000 12350000
Mark 758 517 758 517
Ombyggnad kvartershus 1 725 586 775 586
Om- och tillbyggnader kvartershus 2 och 3, tvittstugor mm 5602 000 5835000
Nya entrépartier 1 110 000 1220 000
Injustering virme och termostatventiler 960 000 1 120 000
Drénering 1 150 000 1200 000
Taxeringsvarden
bostider 135266 000 129 763 000
lokaler 2 819 000 2929 000
Totalt taxeringsvérde 138 085 000 132692 000
varav byggnader 104 239 000 104 062 000
3
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2013-06-30 2012-06-30
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 781 111 659 042
781 112 659 042
Arets anskaffningar
Fibernét 0 112 500
Karmstolar 0 9569
0 122 069
Summa anskaffningsvirden 781 112 781 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -417 390 -326 791
-417 390 -326 791
Arets avskrivningar - 84 027 -90 599
84 027 90 599
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -501417 -417 390
Restvirde enligt plan vid érets slut 279 695 363 721
Varav
Lekutrustning 206 454 258 066
Lusthus 0 8001
Datorpaket 0 0
Fibernit 67 500 90 000
Karmstolar 5740 7 654
Not13  Langfristiga virdepappersinnehav
345 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 172 500 172 500
172 500 172 500
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 215138 41 890
Forsdkringsfordringar 362 582 0
577720 fh 41 890
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Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2013-06-30 2012-06-30

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald fastighetsjour

Fordran kopeskilling

Not16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

18 163 27217
94 320 70 875
8435 0
54511 54276
2981 2 981
24 463 30 083
73 738 54192
0 23 500

276 611 263 124

Likviditetsplacering via Riksbyggen

11 100 000 5100 000

Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 2700 000 2,00 2013-08-14
30 dagar 500 000 2,00 2013-07-10
30 dagar 2 500 000 2,00 2013-07-10
90 dagar 2700 000 2,20  2013-09-15
90 dagar 2700 000 2,20 2013-09-26
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1 585 864 47 296 - 933 460 382 598
Overforing fran avsagda ligenheter 11 099
Disposition enl &rsstimmobeslut 382 598 -382 598
Avsittning till underhéllsfond 2 500 000 -2 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond -1 818 033 1818033
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Arets resultat 1515 566
Vid arets slut 1585 864 740 362  -1232 830 1515566
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2013-06-30

2012-06-30
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 49324191 26 563 223
Avgar nista ars amortering -1599032  -1107 150
Skuld vid arets slut 47725159 25456 073
Genomsnittsranta under bokslutsaret dr 3,76%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,49% 2016-04-30 1276 648 67 192 1209 456
STADSHYPOTEK AB 2,97% 2014-07-30 3417 120 51 840 3365280
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 1575 000 100 000 1475 000
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 2 675 000 100 000 2575000
STADSHYPOTEK AB 4,99% 2017-09-01 2575 000 100 000 2475 000
STATENS BOSTADS AB 2,85% 2015-01-13 8 000 000 80 000 7 920 000
STATENS BOSTADS AB 3,20% 2017-06-15 5360 000 100 000 5260 000
STATENS BOSTADS AB 3,07% 2016-01-13 8 000 000 40 000 7 960 000
STATENS BOSTADS AB 2,81% 2014-06-05 8 000 000 8 000 000
STATENS BOSTADS AB 3,85% 2013-11-07 3 829 455 300 000 3529 455
STATENS BOSTADS AB 4,36% 2016-04-13 755 000 100 000 655 000
STATENS BOSTADS AB 5,01% 2014-04-09 5100 000 200 000 4 900 000
26 563 223 24 000 000 1239032 49324 191

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 599 032 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 66 881 8338
Avrikning HUS 200 18 127
Avrékning LAN 0 33 527
67 081 59 992

Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna loner och sociala avgifter 29 580 23 866
Upplupna réntekostnader 125912 113 230
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 42 876 177 603
Upplupna elkostnader 243 687 121 594
Upplupna védrmekostnader 130 403 152 767
Upplupna kostnader for renhallning 1438 4472
Upplupna revisionsarvoden 3 000 2 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 363 156 153 274
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1203 360 1223 755
2143412 1973 061

I
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Angsvallen

Org.nr 763500-1352

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Angsvallen for rikenskapsaret 2012-07-
01 —-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer &r néd-
vindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av vdr revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kridver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for vésentliga felaktighet-
er i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som 4r relevant for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Angsvallen for rikenskapsaret 2012-07-01 —
2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot forening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
s#tt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vinersborg der.  oktober 2013

Auktoriserad revisor
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Féreningsvald revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av féreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
véardes#kra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foéreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%. :

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over édren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna l1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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