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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd foér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réaken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond foér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura a@nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men déar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ullvide, med site i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en
medlem har p.g.a. upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades av Bolagsverket 8 februari 2007 och har sitt site i Stockholms
kommun. Senaste registrerade stadgarna var 31 oktober 2018 samt den ekonomiska planen registrerades
av Bolagsverket 7 oktober 2009. Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. I den 16pande forvaltningen ingar dven ordningsfragorna.
Detta innebir att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfor fastigheterna.
Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgérder. Férdandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsféreningen dger fastigheterna Fideliol, Rosenkavaljeren 16, Rosenkavaljeren 18,
Rosenkavaljeren 77 samt Trollflgjten 24, samtliga har byggnads- och virdeéar 1986. Byggnaderna ligger
beldgna i Villingby pé adresserna Bjornbodavigen 45, Bjornboda Torg 2, Ullvidevéigen 41A - 41E,
Ullvidevagen 1-23, Ullvidevdgen 63A - 63E, och Bjérnboda Torg 1-3.

Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal f6r respektive fastighet med Stockholm
kommun. Avtalen for samtliga fastigheter giller oférandrat, 925 600 kr/ar, t.o.m. 30 juni 2025.
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Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 17 487 kvm, varav 16 558 kvm avser
bostadsyta och 929 kvm avser lokalyta.

Fullvdrdesforsakring av fastigheten finns hos Folksam, vilket inkluderar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna, medan bostadsrittstilligg bekostas av foreningen,
dven den i Folksam.

Foreningen upplater 200 bostadsldgenheter varav 29 som hyresritter. Vidare upplater féreningen 2
lokaler.

Ligenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok
84 st 2 rum och kok

81 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

32 st Forrad

40 st Garage

2 st Lokal

95 st Parkeringsplatser

Till garage och parkeringsplastser finns det en kolista som administreras av foreningens styrelse, en
utsedd person har detta ansvarsomrade.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 259 858 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 159 453 000 kr och markvirdet 100 405
000 kr. Vérdear ar 1986.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 429 kr per ldgenhet for 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2022-12-31.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 25 maj 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Arnaki Haralambo
Pernilla Falksund
Asa Lundborg
Jenny Wallqvist Papageorgadas
Erik Peréus
David Daoud

Suppleant Sophie Andersson
Mladen Lojic

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i forening, alternativt styelsen i sin helhet.

Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantridden samt ett konstutuerande mote.

Revisor
KPMG AB med Alexandra Salomonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Jan Isaksson, sammankallande

Tesfai Berhane

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har godként 3 andra hands uthyrningar
Omsittning av ett lan

40-gardens lekplats blev klar

Installerat brytskydd pa cykelrum/forrad samt malat dorrarna
Radonmiétning, som visade 1dga halter
Energideklaration

Staket och avskiljare dr klart

3 st. vattenskador

Borjat med fiberinstallation

Besiktning av lekplatser

Upphandling av ny entreprendr for utemiljon
Forbittra belysning bakom 41A
Stamspolning

Takbesiktning

Lopande underhall av HG ldgenheter
Cykelrensning

Medlemsinformation

3(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 227 (229) medlemmar. Under aret har 13 (24) medlemmar tilltrétt samt

15(24) medlemmar uttritt ur féreningen vid 11 (22) antal 6verlatelser. 3 medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning. Ingen upplatelse har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fastigetslan/kvm

Nettoomsiittning

2020
12 461
-2221

44,6

8414

2019
12 252
-2 616

45,0

8464

2018
12 075
-2 241

45,0
10 098

2017
11 804
-9074

45,0
10 284

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

130 486 517

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 130 486 517

Upplitelse-
avgift

22 187876

22 187 876

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre fond

i ny rdkning Sverfores

Fond for
yttre

underhall

1931 654

331380

2263 034

-33 903 684

-2947 131

-36 850 815

Balanserat

resultat

Arets

resultat

-2615751

2615751

-2221492

-36 850 815
-2 221492
-39 072 307

779 574
-1281 411
-38 570 470
-39 072 307

-2221 492

4 (14)

2016
12 132
-1 639

44,0
10 495

Totalt

118 086 612

0
-2221 492

115 865 120

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Fastighetsavgift/skatt
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

12 460 681
3 885
12 464 566

-8 023 296
-532 065
-200 196

-3637374
-332 380

-12 725 310

-260 745

34 662

-1995 410

-1 960 748

-2221492

-2221492
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2019-01-01
-2019-12-31

12 251 681
524 543
12 776 224

-8 657 241
-606 301
-165 275

-3 552787
-333 357

-13 314 962

-538 738
40 692

-2 117 705
-2077 013

-2 615 751

-2 615 751
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2020-12-31

240204 733
141 018

0

240 345 751

240 345 751

71 994
727 988
799 982

18 398 902
19 198 884

259 544 635
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2019-12-31

240 475 552
185 195
1673 996
242 334 743

242 334 743

60 182
532737
592 919

19 505 120
20 098 039

262 432 782
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

2020-12-31

130 486 517
22 187 876
2263 034
154 937 427

-36 850 815

-2221 492
-39 072 307
115 865 120

2 000 000
2 000 000

111 699 004
111 699 004

27625472
568 952

78 430

84 983
1622 674
29 980 511

259 544 635
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2019-12-31

130 486 517
22 187 876
1931 654
154 606 047

-33 903 684

-2 615 751
-36 519 435
118 086 612

2 000 000
2 000 000

139 364 805
139 364 805

790 224
497 592
54 507
160 072
1478970
2 981 365

262 432 782
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-2 221 492
3637374
23923

1 439 805

-207 063
71360

26 903 864
28 207 966

-1 648 382
-1 648 382

0
-27 665 801
-27 665 801

-1106 217

19 505 120
18 398 903

8(14)

2019-01-01
-2019-12-31

-2 615751
3552787
40572

977 608

131 693
-438 498
1169 291
1 840 094

-1554 177
-1554 177

1924 773
-1 557 494
367279

653 196

18 851 923
19 505 119
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregéende éar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till yttre underhéllsfonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Om foreningen har en underhéllsplan kan istillet avsattning till fonden goras enligt

planen.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitall1 i BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeningen &r

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med héansyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningstid tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stammar

El

Fasad

Fonster

Tak
Ventilation
Ovrig stomme

Lokal
Portar/sdkerhetsd6rrar
Belysning
Ombyggnation lagenhet
Viarmeanlaggning
Forrad

50
40
40
40
40
20
200

10
15
20
10
20
100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyres och avgiftsbortfall
Hyresintikter, bostédder
Hyror lokaler, momspliktigt
Outhyrda lokaler

Outhyrda garage och p-platser
Kravavgift
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Oresjustering

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtrattsavgéld
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgérder

Hyra for kontorslokal

2020
8637 828
540 760
1104

-73 384

2 849 607
345 094
127 640
21756

0

10 278

0

-2

12 460 681

2020

561 867
402 881
258376
28 531
27 748
39 675
87961

0

16 594
653 106
15 680

0

1500 350
447 625

1 500 264
535336
415294
377 575
925 600
60 935
102 616
6450

13 074

13 500
32258
8023 296
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2019
8430 728
538 340
276

-61 642
2 835631
346 023
115 105
11155
3720
21658
10 438
249

12 251 681

2019

561 719
392762
286 483
12 824
93 990
84 422
50 773
30873
41173
1094 733
82 842
1515
1158 196
465 609

1 546 961
554 068
455 884
568 069
925 600
59 947
131 568
28 814
28 417

0

0

8 657 242
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Hantering 6verételse o pant
Upprittande av energidekl
Ovriga externa tjénster
Arsredovisning tryck/publicera

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020
18316
4 829

3 815

0

0
25561
265770
1947
52596
42260
0
22500
84 438
10 033
532 065

2020
152 495
47701
200 196

2020-12-31
263 365 950

3322378
266 688 328

-22 890 398
-3 593 197
-26 483 595

240204 733
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2019
21186
9958

0

18 616
25426
30 858
329 890
6361
129 716
15222
19 069
0

0

0

606 302

2019
126 000
39275
165 275

2019-12-31
263 304 825

61125
263 365 950

-19 381 788
-3508 610
-22 890 398

240 475 552
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanliiggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Folksam

Stokab
Eploateringskontoret
Com Hem

PayEx

Fastum

Anticimex

Svenska storningsjouren

2020-12-31
523 940
523 940

-338 745
-44 177
-382 922

141 018

2020-12-31
1 673 996

1 648 382
-3322378
0

2020-12-31
31497
40 497
71 994

2020-12-31
374 286
20368
231400
15280
1762

63 309

12 175
9408

727 988
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2019-12-31
523 940
523 940

294 568
44 177
-338 745

185195

2019-12-31
180 944
1493 052
0

1673 996

1673 996

2019-12-31
11 685
48 497
60 182

2019-12-31
200 666

20 368
231400
15232
1762

63 308

0

0

532 736
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Not 11 Ovriga avsiittningar

Renoveringsfond vid forvarv

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,08
SBAB 0,85
SBAB 1,76
SBAB 1,61
SBAB 1,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2023-12-06
2024-11-14
2021-04-16
2022-04-06
2022-03-06

2020-12-31
2 000 000
2 000 000

Lanebelopp
2020-12-31

28592 108
29 700 000
27010 456
27010 456
27011 456
139 324 476

27 625 472
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2019-12-31
2 000 000
2 000 000

Lanebelopp
2019-12-31

28 776 050
29 700 000
27225993
27225993
27226 993
140 155 029

790 224

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 830 553 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 27 010 456 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Upplupen sophantering 69 186
Upplupen el 48 596
Upplupen virme 184 188
Upplupet stad 19 875
Upplupet vatten 45 156
Upplupet styrelsearvode 152 495
Upplupna sociala avgifter 47701
Upplupna advokatkostnader 4500
Upplupna serviceavtal 4150
Forutbetalda hyror/avgifter 1012934
Upplupna riantekostnader 8 894
Upplupet underhall 0
Upplupet Fastum 0
Upplupen bankkostnad 0
Upplupen reparation 0
Ber arvode for revision extern 25000

1622 675

2019-12-31
62 857
43 476

189 680
24 844
43 080

0

0

0

5188
859 426
0

212 067
2790
426

10 136
25000
1478 970
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Not 14 Stiilllda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 148 500 000 148 500 000
148 500 000 148 500 000

Stockholm 2021.

Asa Lundborg Arnaki Haralambo

Ordférande

Pernilla Falksund Jenny Wallqvist Papageorgadas
Erik Peréus David Daoud

Var revisionsberittelse har ldmnats
KPMG AB

Alexandra Salomonsson
Auktoriserad revisor
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