Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Ullvide
769616—-0048

Rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Farvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Kassaflodesanalys 9
Noter 10
Underskrifter 18
Styrelsen informerar Bilaga 1




Bostadsrattsforeningen Ullvide
7689616 — 0048

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsfareningen Ullvide, 769616-0048 far harmed avge arsredovisning
for 2018-01-01--2018-12-31.

Allmé&nt om verksamheten

Féreningens dndamal och medlemskap

Foéreningens 2ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas sam komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har p.g.a. upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 8 februari 2007 och har sitt sdte i Stockholms kommun.
Senaste registrerade stadgarna var 31 oktober 2018 samt den ekonomiska planen registrerades av Bolagsverket
7 oktober 2009. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdir dirmed en dkta bostadsrattsférening.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. | den l6pande forvaltningen ingar ven ordningsfragorna. Detta
innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor fastigheterna. Via
arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas
utifran foreningens plan for underhéllet. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera éver aren beroende pa olika atgarder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utlasas under
avsnittet Kassaflddesanalys.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheterna Fideliol, Rosenkavaljeren 16, Rosenkavaljeren 18, Rosenkavaljeren
77 samt Trollfléjten 24, samtliga har byggnads- och virdedr 1986. Byggnaderna ligger beldgna i Vallingby pa
adresserna Bjdrnbodavigen 45, Bjérnboda Torg 2, Ullvidevdgen 41A - 41E, Ullvidevégen 1-23,

Ullvidevdgen 63A — 63E, och Bjoérnboda Torg 1 —3.

Fastigheterna &r upplitna med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal for respektive fastighet med Stockholm
kommun. Avtalen fér samtliga fastigheter giller oférandrat, 925 600 kr/ar, t.o.m. 30 juni 2025.

Taxeringsvarde 203 088 000
varav

byggnad 133 562 000
mark 69 526 000

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 31 941 m?, varav 16 558 m? avser bostadsyta
och 15 383 m? avser lokalyta.

Fullvirdesforsakring av fastigheten finns hos Folksam, vilket inkluderar styrelseansvarsfarsakring.
Hemfarsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna, medan bostadsrattstillagg bekostas av féreningen, dven
den i Folksam.



Bostadsrittsféreningen Ullvide

769616 — 0048

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 200 bostadsldgenheter varav 30 med hyresratter. Vidare upplater foreningen 2 lokaler.

Objektsfordelning
Lagenheter Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 84
3 rum och kok 81
4 rum och kok 32
Ovriga objekt Antal
Forrad 32
Garage 40
Lokal 2
Parkeringsplatser 95

Till garage och parkeringsplatser finns det en kélista som administreras av féreningens styrelse, en utsedd

person har detta ansvarsomrade.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av tva ledamdter i férening, alternativ styrelsen i sin helhet.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av Vald t.0.m. arsstéimma
Asa Lundborg Ordfarande Stdmman 2019
Erik Peréus Vice ordférande Stdmman 2019
Jenny Wallgvist Papaeorgadas Ledamot Stdmman 2020
Pernilla Falksund Ledamot Stamman 2019
Haralambo Arnaki Ledamot Stamman 2020
Suppleanter Funktion Utsedd

Sophie Andersson Suppleant Stamman

David Daoud Suppleant Stamman

Revisor Funktion Utsedd av

KPMG AB

Per Gustafsson Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Funktion Utsedd av

lan Isaksson Sammankallande Stdmman

Tesfai Berhane Stamman

Styrelsen har under aret hallit 24 protokollférda styrelsemdten, en extra stimma samt en ordinarie arsstdmma

19 juni 2018.
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Underhall/atgarder

Féreningen har under rikenskapsdret haft reparationer for 1 106 893 kr samt planerat underhall for

971 260 kr.

Utfdrt underhdll/Gtgérder Ar Kommentar
Stamspolning 2017

Utbyte av Aptusbrickor 2017

Byte av radhusfdrrad 2017 Nybyggnation farrad
Nya ytterddrrar till hyresgdsterna 2017

Byte av hdngrannor och stuprér garage 2017

Mossborttagning pa tak 2017
Arets utforda underhdll/atgérder Kommentar
Dérrbyte Miljéstugan
Byte av radhusforrad Nybyggnation farrdd
Avskiljare och staket Nybyggnation
Slamsugning Dagvattenbrunnar
Komplettering av stolpbelysning
Tvattstugan Byte av tva tvattmaskiner
Hissar D&rrddmpare och yttre tryckknappar
Takforbattring Farbattrad sdkerhet
Planerat underhdll/Gtgérder Ar Kommentar
Avskiljare och staket 2019 Nybyggnation, pdgdende fran 2018
Byte av radhusférrad 2019 Nybyggnation sista etappen
Tvittning balkong och loftgang 2019
Vasentliga avtal
Foreningens avtal Leverantdr Nytt/Avsiutat

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning
Lokalvard

Bredband

Elnat

Elhandel
Halkbekdmpning
Markskétsel
Avfall

Vatten
Uppvdrmning

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB

El & Fastighetsservice iJarfilla
) Bygg & Stad i Jarfalla AB

STOKAB

Fortum Markets AB

Mordic Green Energy

El & Fastighetsservice i Jarfalla
El & Fastighetsservice i Jarfilla
Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten AB

Fortum Varme AB

Férnyat 2019-01-01

Férnyat 2018-09-01
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Restate sa upp forvaltningsavtalet under aret for omférhandling, styrelsen accepterade det nya avtalet som
borjar galla 2019-01-01.

Foéreningen har amorterat 708 803 kr, genomsnittlig rdnta har under aret varit 1,48 %. Ett av lanen har omsatts
under aret, 27 609 050 kr.,

Under aret har fareningen upplatit tva lagenheter,

Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-26.

Medlemsinformation

Arsavgifterna héjdes med 1,6% fr.o.m. 2018-01-01. Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning fr.o.m.
2019-01-01 med 1,6%.

Medlemsldgenheter: 170
Overlatelser under aret: 9
Upplatelser under ret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 228
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 228

Overlatelse-, andrahandsupplatelse av bostadsritt och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képaren.

Vid en féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt har de
endast en rost tillsammans,
Réstberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens resultat for aret visar ett underskott pa 2 241 302 kr, vilket &r ett battre resultat an f.g. ar som
framst beror pa renovering av hyresldgenheterna, lekplatsen och byte av kulvert och aterstéllning av markytor,
exklusive avskrivningar visar resultatet ett dverskott pd 1 311 485 kr. Underskottet beror pa féreningens utbyte
av forrad och taksikring samt underhalls- och reparationskostnader, 1 106 893 resp. 971 260 kr.

Nyckeltal

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, avgift/m?® bostadsrattsyta 593 579 572
Nettoomsittning, hyra/m? bostadsyta 1092 1142 1097
Nettoomsittning, hyra/m? lokalyta 1505 1494 1313
Balansomslutning 263917521 263416148 265359 264
Resultat efter finansiella poster: -2241 302 -9073 941 -1639 458
Soliditet% 45 45 44
Driftskostnad - elkostnad/m? totalyta 12 11 14
Driftskostnad - virmekostnad/m? totalyta 48 50 55
Driftskostnad — vattenkostnad/m? totalyta 15 14 17
Ldn/m? bostadsrattsyta 10098 10 284 10 495

Definitioner: se not 23
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Eget kapital
Disposition av

Belopp vid fg drs resultat Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang  enl stdmmobeslut under aret arets utgang
Inbetalda insatser 127 567 514 1496 720 129 064 234
Upplatelse avgifter 19935720 -898 706 2648 372 21 685 386
Fond for yttre underhall 679 890 642 500 1322390
Summa bundet eget kapital 148183 124 642 500 4145 092 152 072010
Balanserat resultat -22 235383 -8 817 735 -31053118
Arets resultat -9073 941 6 832 639 -2 241 302
Summa ansamlad forlust -31309 324 -8 817 735 -1 985 096 -33 294 420
Summa eget kapital 116 873 800 -8 175 235 1903 790 118 777 590
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Styrelsen fareslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -31053 118
arets resultat -2 241 302
Totalt -33 294 420
Gverfors i ny rakning -33 903 684
avsattning till yttre fond 609 264
Summa -33 294 420

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

noter.



Bostadsrattsforeningen Ullvide

769616 —0048
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intdkter 2 12 208 897 11 803 503
12 208 897 11 803 503
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1452 531 -1307 748
Reparationer 4 -971 260 -1188 015
Underhall 5 -1 106 893 -3379221
Taxebundna kostnader och uppvarmning ] -2 778 269 -2 823 448
Ovriga driftskostnader 7 -1573913 -1476 672
Fastighetsskatt -295 452 -292 180
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 8 -549 769 -484 562
Personalkostnader g -165 439 -165 363
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 10 -3 552 787 -3 494 445
-237 416 -2808 151
Ovriga rorelsekostnader - -4 419 200
Rorelseresultat -237 416 -7 227 351
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 43 800 47 610
Rantekastnader och liknande resultatposter 12 -2 047 686 -1 894 200
Resultat efter finansiella poster -2 241 302 -9073 941
Arets resultat -2 241302 -9073 941
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Balansrakning

Belopp i kr
Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 243923 037 244 417 621
Inventarier, verktyg och installationer 14 229372 231 124
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 15 180 944 89 000
244333353 244737 745
Summa anliggningstillgdngar 244333 353 244 737 745
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 - 43 380
Skattefordran 7633 -
COvriga fordringar 55338 74 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 669 274 655 178
732 245 772 675
Kassa och bank 18 18 851 923 17 905 728
Summa omsattningstillgangar 19 584 168 18 678 403
SUMMA TILLGANGAR 263917521 263 416 148
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 2018-12-31 2017-12-31

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 129 064 234 127 567 514

Upplatelseavgifter 21685 386 19935 720

Fond for yttre underhall 1322 390 679 890
152 072 010 148 183 124

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -31053 118 -22 235 383

Arets resultat -2 241 302 -9 073 941
-33294 420 -31309 324

Summa eget kapital 118 777 590 116 873 800

Avsdttningar

Ovriga avsdttningar 19 2000000 2 000 000

2 000000 2 000 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20,21 140 318 767 140976 310
140318 767 140 976 310

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder kreditinstitut 603 532 654 792

Leverantdrsskulder 936 090 1621739

Skatteskulder 21568 15 831

Ovriga kortfristiga skulder 97 538 92 808

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 1162 436 1180 868

2821164 3566 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263917521 263 416 148
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 241 302 -9073 941
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflGdet
Avskrivningar 3552 787 7913 645
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1311485 -1160 294
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning{-)/Minskning {+) av rérelsefordringar 40 430 -72 611
Okning{+)/Minskning (-) av rorelseskulder -693 614 820618
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 658 301 -412 287
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnation och mark -3 056 451 -9628 059
Investeringar i pagaende om- och tillbyggnation -91 944 8 593 095
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 148 395 -1034 964
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsats och uppldtelseavgift 4145 092 6965 000
Férandring av skuld -708 803 -654 792
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3436289 6310 208
Arets kassaflode 946 196 4862 955
Likvida medel vid arets borjan 17905 728 13042773
Likvida medel vid arets slut 18851923 17905728
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foreningen erhdllit eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas
som intakt, Intdkter vérderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus d@r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3% av

taxeringsvardet med tillhérande tomtmark. Fastighetsskatten for lokal uppgar till 1 % av taxeringsvérdet

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvdrdet ingdr férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
farbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvdrde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
ach mark. Ingen avskrivning sker pa kompanenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader.

Materiella anldggningstillgdngar Total avskrivningsperiod
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fénster 40
Tak 40
entilation 20

Ovrig stomme 200
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Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar foreningen gjort
Materiella anlaggningstillgngar Total avskrivningsperiod
Lokal 10
Portar/sdkerhetsdérrar 15
Belysning 20
Ombyggnation lagenhet 10
Varmeanldggning 20
Forrad 100
Fonder
Till yttre underhéallsfonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde. Om féreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden géras enligt planen.
Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisning i och borttagande fran balansrakningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar faretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrdkningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fardelar som ar forknippade med innehavet i allt visentligt éverforts till annan part
och faretaget inte ldngre har kontroll ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansridkningen nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdért.
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not2 Rorelseintdkter
Arsavgifter 8276 603 7979241
Bortfall arsavgift -146 -
Hyror bostader 2 842 756 2972940
Hyror lokaler momspliktig 338 595 336129
Hyror parkeringsplatser 282 960 283 560
Hyror garage 263 740 263170
Hyror fdrrad momspliktigt 529 520
Hyror forrad 110 993 97 653
Hyreshortfall bostader -18 006 -118 782
Hyresbortfall garage ej momspliktigt -21 450 -22 550
Hyresbortfall parkeringsplatser -17 740 -19 400
Hyresbortfall forrad ej momspliktigt -33 956 -26 874
Debiterad indrivning 7920 9120
Debiterad 6verlatelseavgift 12 444 15 630
Debiterad pantsattningsavgift 15 400 17 865
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 14130 14 130
Ovriga fakturerade kostnader - 780
Oresutjamning 164 170
Forsdkringsersattningar 133 961 -
Ovriga intdkter - 201
12 208 897 11 803 503
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2018-01-01- 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Not3 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal -540 754 -524 029
Fastighetsskotsel enligt bestallning -5 613 -31813
Fastighetsskétsel gard enligt bestéllning -196 258 -124 336
Stadning enligt avtal -295 584 -285324
Stadning enligt bestalining - -18 361
Besiktningskostnader -53 590 -313
Hisshesiktning -13 236 -13 344
Bevakning -53 751 -96 719
Stérningsjour -28 102 -16 656
Snorojning inkl sandning -88 960 -47 364
Serviceavtal hiss -69 666 -66 978
Serviceavtal |as -11 565 -11 565
Serviceavtal virme -21 250 -21 250
Serviceavtal tvattstuga -16 984 -26 494
Serviceavtal skadedjur -57 218 -23 162
-1452531 -1307 748

Not4 Reparationer

Hyresldgenheter -169 528 -48 830
Bostadsrattslagenheter -4 149 -57 135
Lokaler -25 614 -9 294
Gemensamma utrymmen -3176 -b 863
Portar -3032 -40121
Las -11 398 -103 063
Trapphus -45 619 -2119
Tvattstuga -139 540 -92 228
Sopanlaggning -7431 -2 544
Installationer - -10227
VVS -86 875 -286 460
Varmeanldggning -4.304 -20 359
Ventilation -26 030 -63 249
Elinstallationer -39030 -40 380
Tele/TV/Bredband -2 313 -
Hiss -16 665 -11 257
Fonster -6 080 -1 875
Fasad -2371 -
Balkonger -3 699 -
Markytor, gard -44 242 -98 897
Garage ach p-platser -50 000 -42 902
Brandskador - -1719
Vattenskada -279 172 -246 230
Skadegorelse -994 -2 263
-971 260 1188015



Bostadsrattsféreningan Ullvide
769616 — 0048

13

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not5 Planerat underhall
Hyreslagenheter - -1 015 293
Lokaler -56 276 -16 238
Gemensamma utrymmen = -73 550
Trapphus -385 088 c
Tvattstuga - -53 030
Forrad radhus - -890 000
Kdllare - -178 000
VS -26 591 -151 665
Ventilation -106 248 -
Porttelefon - -267 167
Hiss - -5 101
Tak -482 500 -122 546
Hardgjorda markytor -2 490 -474 062
Lekplats - -4 651
Parkeringsplatser -47 700 -11 400
Garage - -116 518
-1106 893 -3379221
Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
Elkostnader -373 828 -361 713
Varmekostnader -1517 269 -1611176
Vattenkostnader -483 227 -462 357
Sophdmtning -209 192 -219 229
Grovsopor -194 753 -168 973
-2 778 269 -2823448
Not 7 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -396 737 -375 067
Ersattningar till hyresgaster och br-havare -32 368 -13 518
Tomtrattsavgald -925 600 -886 450
Kabel-TV -58 686 -57 844
Bredband/telefoni/fiber -160 522 -143 793
-1573 913 -1 476 672
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not8 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Forbrukningsinventarier % -12 085
Forbrukningsmaterial -13 234 -5 786
Annonsering £ -2 500
Kreditupplysningar -4 750 -3200
Paminnelser/krav -3 960 -9 720
Overlatelseavgifter -8531 -15 350
Pantsattningsavgifter -14 788 -19548
P-platsbyten - -6 262
Kontorsmaterial -4 246 -6 477
Telefon -4 802 -8138
Datakommunikation -5 711 -7 475
Porto -5 675 -
Avgifter for juridiska atgérder -6 575 -3113
Forluster pa avgift- och kundfordringar - -9 3093
Konstaterade hyresférluster -14 162 -26018
Revisionsarvode®) -7528 -18 962
Medlems- och styrelsemdten -2493 -
Ekonomisk farvaltning enligt avtal -200 249 -196 882
Ekonamisk forvaltning utéver avtal -40 839 -13 613
luridiska kostnader -199 516 -107 701
Bankkostnader -7 203 -6523
Foreningsavgifter - -4170
Ovriga externa kostnader -5 507 -1 646
-549 769 -484 562
*) F&r hog reservering av revisionsarvodet 2017, aterférs 2018.
Not9 Personalkostnader
Styrelsearvode 126 000 126000
Sociala avgifter 39 439 39 363
165 439 165363
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnad 3508 610 -3450 268
Inventarier -44 177 -44 177
-3 552 787 -3 494 445
Not 11 Réanteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintékter 41930 45 708
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 1870 1887
Intiktsranta skattekontot - 15
43 800 47 610
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, langfristiga skulder -2 047 501 -1894 171
Rantekostnader, kortfristiga skulder -185 -
Kosthadsranta skattekontot - -29
-2 047 686 -1 894 200
Not 13 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden vid drets bérjan
Byggnader 260 290 799 255702171
260 290 799 255702171
Arets nyanskaffning
Anskaffning ny ventilation 9628 059
Utrangering gammal ventilation - -5039431
Taksdkerhet 1 880 064 =
Forrad 1133 962 -
Vid arets slut 263 304 825 260290799
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -15 873 178 -13043 141
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar = 620231
-Arets avskrivning -3 508 610 -3 450 268
Vid drets slut -19 381788 -15 873 178
Redovisat vdrde vid drets slut 243 923 037 244 417 621
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvéirden vid drets bérjan
Vid arets borjan 481515 481 515
481515 481 515
Arets nyanskaffning
Inventarier 42 425
42 425 =
Totalt anskaffningsvarde 523940 481 515
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan
Avskrivningar -250391 -206 214
Arets avskrivningar -44 177 -44 177
294 568 250391
Redovisat vérde vid arets slut 229372 231124
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2018-12-31 2017-12-31-
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgdngar
Vid drets bérjan
Pagaende projekt 89 000 89 000
Arets anskaffningar 3105970 -
Omklassificeringar -3014 026 -
Vid érets slut 180944 89000
Not 16 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 52773
Osékra kundfordringar - -5383
Avrdkning for skatter och avgifter 841 11 620
Andra kortfristiga fordringar 54 497 62 497
55338 117 497
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 669 274 655178
669 274 655178
Not 18 Kassa och bank
Swedbank 7337329 6433 064
SBAB 11514594 11472 664
18851923 17905728
Not 19 Avsdttningar
Renoveringsfond vid férvary 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2000 000
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 20971215 1,56% 2020-01-17 28 945 975 29102 952
SBAB 20973730 1,35% 2020-12-09 29 700 000 29 700 000
SBAB 20973773 1,76% 2021-04-16 27 425 108 27 609 050
SBAB 20973781 1,61% 2022-04-06 27425108 27 609 050
SBAB 20973811 1,11% 2019-03-20 27 426 108 27 610050
140922 299 141631102

Foreningen amorterar drygt 708 000 kr/ar.
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Not 21 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

17
2018-12-31 2017-12-31
148 500 000 148 500 000

148 500 000 148 500 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter -837 100 -835 145
Restbelopp hyror- och avgifter = 57
Berdknat forvaltningsarvode - -1431
Berdknat revisionsarvode -20 000 -30 000
Ovriga upplupna kostnader -305 336 -314 349
-1 162 436 -1180 868

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m?

Lan/m?

Intékter fran avgifter och hyror

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poster tar hdnsyn till resultatet fran finansiella
poster, exempelvis resultatet fran andelar i koncern- och intressebolag,
resultat frin vardepapper och fordringar som faller inom typen
anldggningstillgdngar samt rantekostnader och rénteintakter

Hur stor del av foreningens tillgdngar som @r finansierade med eget
kapital

Foreningens direkta kostnader forutom underhall och fastighetsskatt i
faorhallande till den totala bostadsytan

Foreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala
bostadsrattsytan

Not 24 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Nybyggnationen av radhusférraden, sista etappen, ar fardigstallda under forsta kvartalet 2019.
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Styrelsen informerar

Ett stamror bytti kulverti23:an

Sakerhetsanpassat taken

Besiktning av alla hyreslagenheter

Vattenskador

Kabelbrott i mark, radhusen 40-garden

Staddagar bade var och hést

Oppethus ett par ganger samt ett bomote i oktober 2018

Bokade méten med boende om fragor

4 andrahandsuthyrning godkanda

2 otilldtna andrahandsuthyrningar. HG uppsagd och flyttat, BR uppsagd, dverlatit och flyttat
2 ronderingar i veckan av stérningsjouren

Nytt elavtal

Oversyn och nertagning av trad samt uppréjning av gronomraden
Avslutat installation av sdkerhetsdorrar till hyresgaster

Avslutat OVK pd ligenheter som sldpat efter

8 infobrev har gitt ut

2 tillbakalamnade ldgenheter har salts

2 tvattmaskiner bytts ut

1 handikappanpassad ligenhet har hyrts ut

Nytt avial Restate

1 1&n omlagt hos SBAB

Nya stadgar

Dérrbyten pd miljostugan och UC

Byte av radhusforrad

Byte av avskiljare och staket, pagar fortldpande under 2019 och 2020
Komplettering av stolpbelysning

Slamsugning av dagvattenbrunnar

Gruppboendes tvattmaskin bytt

Extra stamma holls 21 maj 2018



REVISIDNSPEralielse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ullvide, org. nr 769616-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Ullvide avseende rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av resultatet for rdkenskapséaret. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhallande till féreningen och

har i dvrigt levt upp till vart etiska ansvar enligt géllande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillréckliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild i enlighet med arsredovisningsla-
gen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedé-
mer vara nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inne-
haller nagra vésentligen missvisande uppgifter.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta med sin verksamhet. Sty-
relsen upplyser vid behov om férhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsétta med verksamheten och att utga fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gors dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen miss-
visande uppagifter samt att avge en revisionsberéattelse som innehal-
ler mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet men
utgér ingen garanti fér att en revision som utférs i enlighet med ISA
och god revisionssed i Sverige alltid skulle upptécka en missvisande
uppgift | arsredovisningen om en sadan skulle uppkomma. Missvi-
sande uppagifter kan uppkomma till féljd av oegentligheter, misstag
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar pa grundval av arsredovisningen.

Vid utforande av revision i enlighet med ISA anvander vi omdome
och intar ett skeptiskt forhallningssatt.

Darutéver

— identifierar och bedémer vi riskerna for uppkomst av vasentligen
missvisande uppgifter till foljd av oegentligheter, misstag eller fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker samt inhd@mtar revisionsbevis som &r &ndamalsenliga och
tillrackliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptécka en i arsredovisningen missvisande uppagift som
uppkommit till fdljd av oegentligheter &r hégre an om orsaken &r
misstag eller fel d& oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skapar vi oss férstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse for revisionen. Syftet &r att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till omsténdig-
heterna. Syftet ar inte att uttala oss om effektiviteten i den inter-
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na kontrollen i sig.

— utvarderar vi lampligheten av de redovisningsprinciper som till-
lampas samt rimligheten i de styrelsens uppskattningar som gors
i samband med uppréattandet av arsredovisningen.

— tar vi stallning till lampligheten av att styrelsen utgéar fran anta-
gande om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
tar dven stéllning till om det finns vésentliga osakerhetsfaktorer
avseende hindelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om fareningens formaga att fortsatta med sin verk-
samhet. Finns sadana osadkerhetsfaktorer ska vi i revisionsberat-
telsen rikta uppmérksamhet mot de upplysningar i arsredovis-
ningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar ar
otillrackliga ska vi modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till avgivandet av revisionsberattelsen. Dock skulle framtida hén-
delser eller forhallanden kunna att en férening likval inte l&ngre
skulle kunna fortsdtta med sin verksamhet.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen och om denna aterger de underlig-
gande transaktionerna och h#éndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi ska informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for genomférandet. Vi ska
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utéver revision av arsredovisningen har vi utfért revision av styrelsens férvaltning av féreningen under rékenskapsaret 2018 samt av férslaget

till behandling av féreningens forlust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar forlusten i enlighet med forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i forhallande till féreningen och har i évrigt levt upp till vart etiska ansvar enligt géllande

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr &ndamalsenliga och tilirdckliga och som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till behandling av fére-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare fér foreningens organisation och fér for-
valtningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland an-

nat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av forvaltningen &r att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-

relseledamot i nagot vasentligt avseende

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet gentemot fére-
ningen eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet revisionen av farslaget till behandling av féreningens forlust &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet men utgér ingen garanti
for att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle uppticka atgarder eller férsummelser som kan féran-

Stockholm den 27 maj 2019

Jon

ey
Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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leda ersattningsskyldighet gentemot féreningen eller att ett forslag till
behandling av féreningens férlust inte vore férenligt med bostads-
rattslagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvénder vi omdéme och intar ett skeptiskt forhallningssétt. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till behandling av foreningens
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min profess-
ionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det in-
nebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situat-
ion. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrel-
sens férslag till behandling av féreningens férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, ldmnas hir nedan férklaringar till de vanligaste

forekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgdngar i foreningen som
ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, dr den kostnad som motsvarar
vardeminskningen pa tillgdngar som har livslangd
pa mer dn tre ar. Avskrivningen gors for att fordela
kostnaderna éver hela tillgangens livslangd.

Balansridkningen, visar féreningens tillgangar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgadngar och skulder
skall balansera- dvs. tillgdngarna och skulderna skall
uppga till lika stora belopp.

Forvaltningsberéttelse, &r en av delarna i
fareningens arsredovisning.
Forvaltnings-berédttelsen beskriver styrelsens
samman-sattning, vad som hant under aret och
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, 4r skulder som skall regleras
(betalas) omgdende/inom 30 dagar eller senast
inom ett ar.

Likviditet, man stiller féreningens snabba skulder
dvs. kortfristiga skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsdgare kommer samtidigt och yrkar full
betalning, sa skall fareningen kunna betala
omgaende, utan att behdva lana pengar).
Likviditeten bdr darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars loptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jimfarande tal fér att kunna analysera
ekonomiska- eller tekniska uppgifter, huruvida
féreningen ligger dver eller undre likvardiga
féreningar. Nyckeltal for fastighetsférvaltning skall
dock mest ses for att jamfora den egna féreningen
arsvis.

Omséattningstillgangar, ar tillgangar som snabbt
kan omsattas i likvida medel, Har under ligger
bl. a. foreningens likvidkonton.
Omsattnings-tillgangarna tillsammans med
anlaggnings-tillgdngarna utgdr foreningens
samtliga tillgdngar.

Resultatrakningen, redovisar féreningens intakter
och kostnader under dret. Lingst ned pa
resultatrdkningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas i flera steg. Alla dessa delresultat bor
vdgas samman nir man bedémer arets resultat.

Revisionsberattelsen, dr den rapport den
féreningsvalda revisorn skriver efter att ha granskat
foreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsdret. Revisionsherattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ir féreningen egna kapital stallt till
relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som uttagits ach
lamnat som sakerhet fér féreningens lan. | takt
med att ldnen amorteras kan pantbrev aterlamnas
eller kan féreningen uttaga s.k. éverhypotek.

Upplupna intékter, arintakter som tillhér
verksamhetsaret men som dnnu ej kommit
foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som tillhar
verksamhetsaret men som dnnu ej fakturerats
foreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
varde.



Tiink pa att ha arsredovisningen tillgénglig da
dokumentet kan behdvas vid kontakt med t.ex. bank och maklare.

Uppréttad | samarbete med fdreningens ekonomiska farvaltare:

A\ RESTATE

Restate Bjurfors Isaksson Partners AB
Kungsgatan 26, Stockholm

08 400 294 00
forvaltning@restate.se
wiwiw.restate.se



