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Styrelsen for BRF Vallingbypennan kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Med anledning av det radande laget med Covid-19, och
lagen om begrasningar av sammankomster, kommer
antalet deltagare att begransas. Anmalan att narvara vid
stamman ar obligatorisk.

Anmalan sker till jennica@brfvallingbypennan.se senast

2021-05-26

Tid: Mandagen den 31 maj 2021 klockan 18:30

Plats: Vallingby folkets hus, Pelarsalen, Albert Aronssons torg 5
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§7 Faststallande av rostlangd
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Styrelsen for
Bostadsrattsféreningen Vallingbypennan

Org.nr: 769617-0146

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Villingbypennan

Org Nr: 769617-0146

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till mediemmarna

med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

roreningens Tastigheter

Foreningen innehar tomtréatt till fastigheten Fyrfargspennan 2 i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Obiekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 4214
Hyresratter 8 393
Lokaler 1 256
Parkeringar och

garageplatser 3 0

Foreningens fastighet & bygad 1953 vérdedr 1953.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. I férsdkringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har drsavgifterna hojts med 10 %.

Genomfort planerat underhall under rdkenskapsaret

Fonsterrenovering Vittangigatan 43-51.
Ny belysning i kdllare och port Jdmtlandsgatan 154.

Nya anslagstavior i alla portar.
OVK
Energideklaration.

Pigdende eller framtida underhail

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Jamtlandsgatan samt Fonsterrenovering.
Maklarhuset
2021 Inkdp av pallkragar till foreningens mediemmar.
Tidigare genomfart underhall
Tidpunkt Byganadsdel Atgard
2019 Vittangigatan 43-51 Asbestsanering.
2019 Vittangigatan 43-51 Malning av samtliga portuppgéngar enligt underhalisplan.
2019 Vittangigatan 43-51 Renovering av entréddrrar (slipning, lackning).
2019 Vittangigatan Akuta asfaltsarbeten pga sprickor och h8l pga forbifartens sprangningar.
2019 Gard Tradhovring samt avverkning av doda trad.
2019 Gérd Stubbfrasning.
2019 Vittangigatan 43-51 Upphandling fonsterrenovering.
2019 Vittangigatan 43-51 Qversyn av belysning | samtliga trapphus.
2019 Jamtandsgatan 154 Installation av rérelsestyrd belysning i kallare.
2019 Gard Piantering av nya buskar.
2019 Gérd Reparation av staket.
2017-2018 Hissar Utbyte av hissar.
2003 Stammar Stambyte.

Ovriga visentliga hindelser

Under 8ret har foreningen varit utsatt for avsevird skadegérelse bdde p& byggander och mark.
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Vallingbypennan

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-22. Vid stdmman deltog 7 medlemmar varav x7x var rdstberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Rol
Elisabeth Backstrom Ordftrande
Zennica Gustafsson Ledamot
Catrine Jacobsson Ledamot
Fari Ghovanlou Ledamot
Ali Ajdini Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma ar Jennica Gustafsson, Catrine Jacobsson och Ali Ajdini.
Styrelsen har under dret haliit 11 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Toresson Revision AB Foreningsvald ordinarie

Valberedning
Jalberedningen bestdr av Fredrik Rindesparr och Gazi Erdal.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har upprétiats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller ianspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-05-2Z.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfért underhll framg8r av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Exonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter ske:

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljdméssigt ansvar som méjligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Foreningen hade 90 (88) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 4 (7) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvéndas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och férstéelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressert.

Ett nyckeltal ar ett jamfGrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdlining och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tvdlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrittsféreningen Villingbypennan

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 766 683 628 597 569
Totala intakter krfkvm* 880 810 794 767 723
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 106 20 50 95 -17
Beldning, kr/kvm 2524 2 545 2 564 2907 3224
Rantekanslighet 4% 1% 5% 6% 7%
Totala driftkostnader krfkvm* 743 689 714 641 704
Energikostnader kr/kvm 222 226 239 232 230

Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag 3n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan,

Forklaring av nyckeltal

Arsavgifi
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande). Tanx
pd att detta ar ett genomsnitt | foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utg§ frin bostadsrattens andelsvirde.

“otala int3kter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras

féreniningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intikter. Manga bostadsréattsforeningar har intakter utdver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underh3il och investeringar
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det framtida

underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande Sverskott foreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P8 18ng
sikt g8r pengarna till de planerade underh3li och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi har
amorterat och pd s3 satt skapat ett ldneutrymme.

NYCKealet kan jamroras mea ae ToTala INTaKIerna Tor att S& NUr MyCKET av 0essa SOm DHF OVEr. LITE IaNgre Ner gar Get GCRSd At S& i «
raknar ut vart Sverskott/sparandc.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger” ska man utg8 fr8n den bostadsrittens andelsvirde.

Réantekanslighet

Anger hur mdnga procent bostadsrittsféreningen behéver hdja avgiften med om rintan pé l&nestacken gdr upp med en procentenhet for
att bibehalla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8Il (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personatkostnader. Frén
den totala kostnaden dras direfter eventuella, till mediemmar och hyresgaster faktu rerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala
=ostnaden fordelas pd vtan fér bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventuelia
intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush3lise! utan at:
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Férvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Villingbypennan

Ovriga nyckeltal 2020
Nettoomsattning 4271
Resultat efter finansiella poster -2 598
Soliditet 83%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges;

2019 2018
2937 3850
-1400 -1028

82% 83%

2017
3718
-1205
80%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
Greningen fétt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt &rets

planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 4 271 018
Rérelsekostnader = 6 752 247
Finansiella poster 2 116 895
Arets resultat -2598 124
Planerat underhdli + 2199017
Avskrivningar + 914 327
Arets sparande 515 220
Arets sparande per kvm total yta 105
Férdndring eget kapitai
Upplatelse- Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingdng 65 085 467 11 119 316 263 529
Reservering till fond 2019 921 000
Ianspraktagande av fond 2019 -912 339
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 1637 712 2412288
Arets resultat
Belopp vid drets slut 66 723 179 13 531 604 272190

“#rsiaa till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Salanserat resultat -12 155 864

Arets resultat -2 598 124
-14 753 987

Styrelsen faresldr foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 394 000

Tansprdktagande av underhdlisfond -1 600 000

Balanserat resultat -14 547 987
-14 753 987

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérance

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat
-10 746 818

-921 000
912 339
-1 400 384

-12 155 864

2016
3 500
-1 032

Arets
resultat
-1 400 384

1400 384

-2 598 124
-2 598 124
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Bostadsrattsforeningen Vallingbypennan

769617-0146

2020-01-01 2019-01-0%
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4271019 3931527
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 425 195 -3 986 039
Jvriga externa kostnader Not 3 215221 -103 869
Personalkostnader och arvoden 7 Not 4 -197 505 -197 027
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -914 327 -927 621
Summa rorelsekostnader -6 752 247 -5 214 556
Rorelseresultat -2481 228 -1 283029
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 522 8 338
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -125 417 -125 694
Summa finansiella poster -116 895 -117 356
Arets resuitat -2598 124 -1 400 384

9
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Bostadsrattsforeningen Vallingbypennan

Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

ateriella anldagningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 73 724 453 74 638 780
73 724 453 74 638 780

Summa anlaggningstillgéngar 73 724 453 74 638 780

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2756 10 452

Ovriga fordringar Not 8 3 347 605 1 028 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 194 955 187 538

3 545 317 1226 396

Kassa och bank Not 10 2 167 937 2 161 452

Summa omsattningstillgdngar 5713 253 3 387 848

Summa tillgangar 79 437 707 78 026 628
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Bostadsrattsféreningen Viallingbypennan

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Sundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 254 783 76 204 783
Yttre underhallsfond 272 190 263 529
80 526 973 76 468 312
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 155 864 -10 746 818
Arets resultat -2 598 124 -1 400 384
-14 753 987 -12 147 203
Summa eget kapital 65 772 986 64 321 109
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 12 358 615
0 12 358 615
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 12 358 608 101 640
LeverantOrsskulder 415 487 322 733
Skatteskulder 262 138 243 662
Ovriga skulder Not 13 167 251 186 525
uUpplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 461 237 492 344
13 664 721 1 346 904
Summa skulder 13 664 721 13 705 519
Summa eget kapital och skulder 79 437 707 78 026 628
.
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Bostadsrattsféreningen Vallingbypennan

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 598 124 -1 400 384
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 914 327 927 621
Kassaflode frén 16pande verksamhet -1 683 797 -472 764
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 211 2 302
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 60 849 60 456
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 622 736 -410 007
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -101 647 -93 886
Inbetalda insatser 4 050 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 3 948 353 -93 886
Arets kassafléde 2325617 -503 893
Likvida medel vid drets bérjan 3 189 287 3693 179
Likvida medel vid drets slut 5514 903 3 189 287

: kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Vallingbypennan
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2:.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,1 % av anskaffningsvirdet &rligen och total livsldngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaaen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som fGrfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
wreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.
Lanen &r av I&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas p3 férfallodagen.

Fond for yttre underhdii

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprikstagande fr8n underh§lisfonden beslutas av stimmar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostiider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Bostadsréttsforeningen Villingbypennan

2020-01-01 2019-01-0%
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsatining
&rsavgif’ter 3 251 646 2 900 092
Hyror 943 966 993 624
Bredband 552 920
Ovriga intakter 87 075 61 331
Bruttoomsattning 4283 239 3 955 967
Avgifts- och hyresbortfall -12 220 -24 440
4271 019 3931527
Not 2 Drift och underhall
Fastiahetsskétsel och lokalvard 359 734 280 i3=
Reparationer 762 770 759 87=
El 90 842 96 776
Uppvarmning 792 595 829 992
Vatten 197 065 170 674
Sophamtning 167 824 163 699
Fastighetsforsakring 54 625 54 681
Kabel-TV och bredband 128 487 66 574
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 132 967 129 171
Forvaltningsarvoden 229 492 232 927
Tomtrattsavgald 294 500 272 600
Ovriga driftkostnader 15 277 16 577
Planerat underhall 2 199 017 912 339
5425 195 3986 039
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakninaskostnader 0 1136
Forbrukninasinventarier och varuinkép 38 374 29 22=
Administrationskostnader 57 092 49 008
Extern revision 18 000 18 000
Konsultkostnader 95 125 0
Medlemsavaifter 6 630 6 500
215 221 103 869
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode stvrelse 150 285 150 380
Sociala avaifter 47 220 46 647
197 505 197 027
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1395 514
Ovriga ranteintakter 7 126 7 825
8522 8338
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lanafristiaa skulder 124 000 124 468
Ovriga rantekostnader 1417 1226
125 417 125 694
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Bostadsrattsféreningen Vallingbypennan

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
ngaende anskaffningsvarde byggnader 81 399 348 81 399 348
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 399 348 81 399 348
Ackumuierade avskrivningar eniigt pian
Ing&ende avskrivningar -6 760 568 -5 832 948
Arets avskrivningar -914 327 -927 621
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 674 895 -6 760 568
Utgdende redovisat varde 73724 453 74 638 780
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 2 071 000 2 071 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 794 000 794 000
Summa taxeringsvarde 72 865 000 72 865 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 639 572
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 346 966 1027 834
3 347 605 1028 406
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
=Srutbetaida kostnader 194 955 187 538
194 955 187 538
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bani
SBAB 2 167 937 2 161 452
2 167 937 2 161452

11
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Bostadsrattsforeningen Villingbypennan

Noter

2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
illkorsandr Nasta drs
~&neinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21311022 0.84% 2021-01-07 3455 014 69 439
SBAB 21311111 0.82% 2021-02-15 8 903 594 40 bl
12 358 608 110 049
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 808 363
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig dei )
Fdreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 00C
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Lorifristia del av [8ngfristig skuld, 18n som omsatts under nasta &r 12 248 559 0
Kortfristia del av 1&ngfristig skuld, amortering nésta &r 110 049 101 640
12 358 608 101 640
Not 13 Ovriga skulder
Inre fond 144 723 163 31z
Kallskatt 22 528 23 214
167 251 186 525
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hvror och avaifter 306 320 297 665
Ovriga upplupna kostnader 154 917 194 679
461 237 492 344

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps&r samt skuider
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769617-0146

Bostadsrattsféreningen Villingbypennan

Noter

2020-12-31

2019-12-31

Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den /3 / < a«QQa’l 7

Catrine JacobSson

W 627«_

Jénnica Gustafssofi

Min revisionsberattelse har 16’ = OL{ = ZOZ ] lamnats betraffande denna drsredovisning
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4 ]

Carina Toressc
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen
Villingbypennan, org.nr 769617-0146.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Villingbypennan for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen @r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéallande
till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdickliga och #dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedtmer &r nddvéndig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehdller nédgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Villingbypennan
Orgnr: 769617-0146

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvalming for BRF
Villingbypennan for rdkenskapsaret 2020 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fireningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfGringen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvalningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder -eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pad min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgdrder, omrfiden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

2(2)

BRF Villingbypennan
Org.nr: 769617-0146

Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har

jag  granskat om  forslaget &r forenliegt med
bostadsrittslagen.
ockholm den 19 april 2021

Carina Torésson



Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot ettt e e e e ee e ans Datum ...cooovveeveieeinnnnnn,
FULIMAKE £OT oo e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeeaesennaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNHAVATEI .. cvveeeeeee e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... IO e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamNfOTtydIIZAnAe) .. ..oueieiit ittt et et e e e et e et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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