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Styrelsen for BRF Skrivkortet 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen férvarvade 2010-05-12 fastigheten Skrivkortet 2 i Stockholm kommun. Den totala
anskaflningskostnaden uppgick till 53 350 300 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskafTnings-kostnader sasom lagfartskostnader och provisioner ctc.

Féreningen ér ett privatbostads(éretag,

Fireningens indamal:
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider at medlemmarna till nyttjannde utan tidsbegrinsning,

Styrelse:
Styrelsens sammansétining

Ordninarie ledamiter:
Michaela Thomsson
Sophic Wennerstréom
Joseflin Nilsson

Adriana Mitrus

Josefina Nieminen
Arvid Persson

Styrelsesuppleanter:
Erik Olsson (uttrétt ur styrelsen i dec 2019)

Sammantriiden:
Ordninarie foreningsstamma hélls 23 maj 2019 med extrastimma 27 aug 2019,
Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Forvaltning:
Den ckonomiska f6rvaltnigen skottes fram till 30 juni av BoVera Konsult och fran den 1 junli av
Effektiv Forvaltning AB.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts revisor Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB.

Overlitelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till 8 lagenheter éverlatits.

Fastigheten:

Foéreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Skrivkortet 2 i Stockholm. Markareal
for tomten uppgar till 3156 kvadratmeter. Fastighcten bestar av 69 st bostadslagenheter varav 62 st
bostadsratter med 2785 kvadratmeter och 7 hyresratier med 309 kvadratmeter samt 36 garageplatser, 3
me-platser. Den totala ligenhetsytan uppgar till 3094 kvadratmeter. Byggnaden fardigstilldes 1953,
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Forsikring:
Fastigheten ér sedan mars fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.
[nnan dess var fastigheten férséikrad hos If.

Fastighetsliin:
Kreditinstitut, réante- och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Fastighetens taxeringsuppgifter:
Taxermgsvirdet ar 46 008 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 27 294 000 kr och markvardet 18 714 000 kr.

Féreningen har sitt séte 1 Vallingby:.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Hyresférhandiingar:

Under aret har hyrorna de for hyresréatter vi har kvar i féreningen forhandlats. Ambitionen ar att sélja
hyresréatterna allt eftersom de blir lediga.

Avtal:
Under aret har de avtal som finns i féreningen samt uppdaterat dessa. Dar ibland férsékringar, tvattstuga
samt avtal for porttelefon. Detta arbete fortsatter fér att fa koll pa féreningens avtal.

Ny ekonomisk forvaitare:
Under varen 2019 sags avtalet for ekonomisk férvaltare ver och nytt avtal skrevs. Nya férvaltaren
Effektiv Férvaltning tog Gver 1 juli 2019,

Trapphusrenovering:
Under aret har véiggarna och golven i trapphusen samt kéllaren renoverats och fraschats fill.

Brandskyddsbesiktning:
Under november genomférdes det en brandbesiktning av fastigheten och med det férbattringar for
sdkerheten i fastigheten.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2019-12-31 totalt 81 medlemmar. 2018-12-31 var medlemsantalet 81,

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Netlloomsiitining 2 588 2 567 2496 2 496 2514
Resultat efler finansiclla poster -1 886 -4 789 =749 -380 78
Balansomslutning 61029 62 782 006353 64 945 61 300
Soliditet (%) 58.3 39.7 63.6 63,5 609
Fastighetslan/kvm (kr) 7874 8 009 7420 7530 7 631
Genomsnittlig skuldrénta (%) | | 1 2 2
Arsavgift/kvm (kr) 685 685 630 639 661
Nettoomsitining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intakter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning,
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Fastighetslan/kvm

Féreningens balansomslutning i vid arets slut.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens rintekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 27962 853
Avsittning till yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 27 962 853

Upplatelse-  Fond fér yitre Balanserat
resultat

-4 098 802
-119 430

underhall

762 501
119430

avgift
17 634 243

-4 789 242

17 634 243 881931 -9007474

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade (6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering [ond for yitre underhall
i ny rakning dverfores

-9007 475
-1 886 382
-10 893 857

138 024
-11031 881
-10 893 857

Arets
resultat

-4 789 242

4 789 242
-1 886 382
-1 886 382

3(1)

Totalt

37 471 553
0
0

1 886 382
35585171

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

NI
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Resultatrikning Not

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining, 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsckostnader 4
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntckostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2588115
14 378
2602493

-3 147 138
-115 545
=965 982

0

-4 228 665

-1 626 172

5349

=265 339
-260 210
-1 886 382

-1 886 382

-1 886 382

4(11)

2018-01-01
-2018-12-31

2566973
112 434
2679 407

-1 792 926
-118 278
-9635 982

-4 415082

-7 292 268

-4 612 861

8 894
-183 275
-176 381

-4 789 242

-4 789 242

-4 789 242

(«
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2019-12-31

39011 053
2201
59 013 254

59 013 254

523 965
47 242
57 152

628 359

1 387427
1 387 427
2015786

61 029 040

5(11)

2018-12-31

59974 832
4 404
359 979 236

59 979 236

14 000
22999
95 051
132 050

2670 247
2670 247
2 802 297

62 781 533



BRF Skrivkortet 2 6 (1)
Org.nr 769620-8060

Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 597 096 45597 096
Fond for ytire underhall 881931 762 501
Summa bundet eget kapital 46 479 027 46 359 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9007 475 -4 098 803
Arets resultat -1 886 382 -4 789 242
Summa fritt eget kapital -10 893 857 -8 888 045
Summa eget kapital 35585170 37471 552
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 24 363 584 24 780 956
Summa langfristiga skulder 24 363 584 24 780 956
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 10 649 0
Leverantérsskulder 30 800 196 037
Skatteskulder 1104 0
Ovriga skulder 62 680 9658
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 975 033 323 330
Summa Kkortfristiga skulder 1 080 286 529 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 029 040 62 781 533

=i
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredoyisningen har [or forsta gangen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3).

Fodringar
Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fastighetsilan
Lan med en bidningstid pa ett ar cller mindre tas upp i arsredovisningen som langfristiga skulder.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag {6r ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anlidggningstillgangar redovisas till anskalfningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nytjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Standardforbéttrningar ombyggnad 50
Fasad/Takrenovering 100
Inventarier 3

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt £6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika belopp enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa
balansdagen.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintéakter bostider

Hyresint garage/p-platser moms
Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Fiberavgifter

Avgift Andrahandsuthyrning
Overlatelseavgift

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Drift

Elavgifter

Fjarrvirme
Avfallshantering

Vatten- och avlopp
Stadning grundavtal
Snéréjning/sandning
Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardssarbete
Fastighetsforsikring
Férbrukningsinventarier
Reperationer/underhall
Hemsida
Forbrukningsmaterial
Mobil- och IP-telefoni
Kabel-tv

Bredband

Porttelefoner serviceavtal
Revisionsarvoden

Ek f6rvaltning grundavtal
Bankkostnader

Service till branshorgan
Bolagsverket

Ovriga externa tjanster
Fastighetsskatt
Upprittande av energideklaration
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader

2019

352762
139 683
161 341

1 925 803
3488
2712
23206
2588 115

2019

85 104
41 956
641 820
51059
94 981
103 590
45 632
63 703
7508
115 985
0

1 537384
3735
10387
3424
18613
36 877
6273
21 000
82 692
4288
5142
600

44 986
111093
0

3 830
3476
3147138

8 (1)

2018

370 184
155 548
133 008
1908 234
0

0

0

2566 974

2018

82 062
97 582
684 267
50 080
87 990
45 470
28 111
73 048
L1 005
137 166
16 872
131 864
7470

0

3091
18 212
44512
25946
20 000
99 576
4 498
5082
600
2178
106 353
9 891

0

0

1792 926
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Not 4 Ovriga rielsekostnader

Forlust vid utrangering av 6nster, fasad och tak

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificering fran pagaendearbete

Arcts anskaffningar
Férsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskalfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

[T en]

2019-12-31

62 797 976
0
0
0
62 797 976

-2 823 144

963 779
-3 786 923

59 011 053
39324 793

19 686 260
59 011 053

2019-12-31

11013
11 013

-6 609
-2 203
-8 812

2201

9(11)

2018

4415 082
4 415 082

2018-12-31

58 341 038
5341367
4553218
-5437 667

62 797 976

-2 881 950
1 022 585
=963 779

-2823 144

59 974 832
40 288 572

19 686 260
59 974 832

2018-12-31

11 013
11 013

-4 406
-2 203
-6 609

4 404

VS
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring

Kabel TV
Datakommunikation
Hyra tvittstuga
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek

Riintesats
Y%

1,52

1,01

0,96

1,06

1,07

Datum fér

rintefindring

2024-03-08
2020-05-20
2020-03-16
2021-01-18
2020-06-25

2019-12-31

22340
4711
0

0

14 476
15 625
57 152

Léanebelopp
2019-12-31
6298 396

3 298 396

6 298 396

6 298 396

2 170 000
24 363 584

10 (11)

2018-12-31

30424
4 637
6 598

33392

0
0
95 051

Lanebelopp
2018-12-31
6397 739
3397 739
6397 739
6397 739

2 190 000
24 780 956

Foreningen har skulder till kreditinstitut med [érfallotidpunkt inom ett ar, vilka ar att betrakta som
kortfristiga skulder. 1 arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som lang(ristiga eftersom
finansieringen av foreningens lastighet ar av lang(ristig karaktdr.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

El

Virme

Revision

Fastighetsskotsel

Upplupna réntor och amorteringar
Lokalvard

Forutbetalda hyror och avgifter
Vatten och Sopor
Snérgjning/sandning

Not 10 Stiillda siikerheter

Féretagsinteckning

2019-12-31

0

84 835
19 000
5244

172 431

6 094

662 282

24 321
1978

2018-12-31

4 437
90 996
19 000

3580

696
0

204 621

0
0

976 185

2019-12-31

35 000 000
35 000 000

323 330

2018-12-31

35 000 000
35 000 000

S
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UNDERSKRIFTER

Viillingby 2020-03-03

Arvid Persson

Min revisionsberittelse har lamnats

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision AB

(I

Michaela Thomsson

Joselima Nieminen
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Adriana MllI’US
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