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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen dr ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen bildades 1952-10-14 och registrerades 1952-12-13. Féreningen dger fastigheten nr 2, med tomtratt, i kvarteret Ritstiftet.
Tomtrattsavtalet ska férhandlas om 2023,

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 148 9456
Hyresratter 0 0
Lokaler 36 5657
Parkeringar och

garageplatser 104 0

Foreningens fastighet ar byggd 1953 vardedr 1953.

Foreningen ar fullvdrdesforsakrad i Protector, I férsakringen ingdr styrelseansvarftrsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Takomldggning pd laghustaken fardigstalides

OVK lokaler fortsatte under dret och berdknas avslutas 2020
Sopkarl for plast, metall, tidningar, glas och batterier installerades.
Stamspolning har skett under dret i samtliga lagenheter

Ldsen i huset har bytts ut och férstarkts.

Pigaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Hissar Renovering av hissarna.

2020 Byggnad Malning av trapphus.

2020 Byggnad Renovering av fénster lokalhyresgdster.

/s
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Tidigare genomfort underh3ll

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

1994 Stammar Stambyte

1999 Balkonger Nya balkonger

2014 Fonster Fonsterrenovering

2015 WS Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byggnad Nya porttavior och namnskyltar

2015 Nycklar och 13s Utbyte av Aptusbrickor

2015 Varme Installation varmepumpar

2015 Ventilation OVK bostdder

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga lagenheter
2016 Fonster Fonsterbesiktning

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allmé@na utrymmen
2017 Foreningslokaler Renovering

2019 Tak Omléggning av ldghustak

2019 Mark Sopkarl for plast, glas, tidningar, metall och batterier
2019 Mark Matavfallskarl installerades

2019 Fastighet Samtliga I3s byttes ut

2019 Garage och Mark Installation laddstolpar

Ovriga visentliga hiindelser

P g a flertalet inbrott s& har vi arbetat med firebyggande 8tgdrder mot detta. Bytt I3s, forstarkt dérrar mm. Planerar ocksa
installation av kameror. Eldstaderna i de tversta lagenheterna har forsetts med

rokgaskanaler sd att de &r funktionsdugliga.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-29. Vid stdamman deltog 43 medlemmar varav 41 var rostberattigade.

Extrastdmma hélls 2019-09-30. Vid stdmman deltog 31 rostberdttigade mediemmar. P4 stdmman invaldes Douglas Hamilton
som styrelsemediem.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-04-29 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Ann-Christine Wallman Vice ordftrande
Birgitta Blixt Ekonomiansvarig
Thomas Baumgartner Ledamot

Ksa Dargren Ordférande
Reza Jazayeri Ledamot

Sofie Nordback HSB-ledamot
Jorgen Ivegren Suppleant
Catarina Enderlein Suppleant

Per Segetorp Suppleant

Under perioden frén stdmman 2019-04-29 har styrelsen haft foljande sammansattning:
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Styrelsemediem Roll

Ann-Christine Wallman Vice ordftirande, sekreterare

Birgitta Blixt Ekonomiansvarig

Douglas Hamilton Ledamot fran 2019-09-30

Karin Westermark Ledamot

Monique Peralta HSB-ledamot ersatter Sofie Nordback oktober 2019
Thomas Baumgartner Ledamot

Asa Dargren Ordférande

Vakant Ledamot ersatt med Douglas Hamilton 2019-09-30
Jérgen Ivegren Suppleant

Reza Jazayeri Suppleant

Cesarina Damijanjevic Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Birgitta Blixt, Ann-Christine Wallman, Karin Westermark samt samtliga suppleanter.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Asa Dargren, Birgitta Blixt, Ann-Christine Wallman och Karin Westermark. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Henrik Jonés Foreningsvald ordinarie

Gunilla Bredwad Weichel Féreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Asa Dargren, Ann-Christine Wallman och Thomas Baumgartner.

Valberedning
Valberedningen bestér av Hans Tern ordférande, Samir Geokhaji och Anne Saaristo Sternegard.

Underhdlisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-08-25.

Underhalisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under ret utfort underhall framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sdkerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leveranttrer vilka tar ett sa stort miliomassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idaqg ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. %
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Medlemsinformation

Medlemmar
Fdreningen hade 189 (189) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under aret har 17 (17) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvdndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent,

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fér Idsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavagift, kr/kvm 707 707 707 707 707
Totala Intakter kr/kvm 870 846 829 810 771
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 340 268 265 311 206
Beldning, kr/kvm 3501 3591 3731 3856 3927
Réntekanslighet 8% 8% 8% 9% 9%
Drift ach underhall kr/kvm 465 510 475 417 468
Energikostnader kr/kvm 140 146 146 133 146

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran bostadsréattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intdkter uttver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pad varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sd sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réantan pé I&nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhail
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och beraknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

4%
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Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fr varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 13 141 12783 12 532 12 241 11 656
Resultat efter finansiella poster 1 954 1133 1050 2081 1338
Soliditet 20% 18% 16% 14% 12%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhdll bort.

Roérelseintakter 13 141 303
Rérelsekostnader = 10 605 713
%mﬂﬂﬁ.@ﬂ z 581 712
rets resultat 1953878
Planerat underhall - 1451 176
%s:sls[]mi naar + 1725735
rets sparande 5130789
Arets sparande per kvm total vta 340
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 242 508 1693101 6572439 2697529 1133124
Reservering till fond 2019 511 000 -511 000
Ianspraktagande av fond 2019 -1451 176 1451176
Balanserad i ny rakning 1133124 -1133 124
Arets resultat 1953 878
Belopp vid 8rets slut 242 508 1693101 5632263 4770829 1953878

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 770 829
Arets resultat 1953 878
6724 706
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3830653
Krets resultat 1953 878
Reservering till underhdlisfond -511 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 1451 176
Summa till stdmmans forfogande 6724 706

Stamman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning 6724 706

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. &Y
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 141 303 12 782 923
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 026 318 -7 706 063
Ovriga externa kostnader Not 3 -201 270 -254 601
Planerat underhall -1451 176 -1 193 096
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 215 -176 878
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 725 735 -1 717 150
Summa rorelsekostnader -10 605 713 -11 047 788
Rorelseresultat 2 535 590 1735136
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 230 28 555
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -602 942 -630 567
Summa finansiella poster -581 712 -602 012
Arets resultat 1953 878 1133124

/4
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad Not 7 62 182 213 60 099 561
Inventarier och maskiner Not 0 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 109 855 1228 378
62 292 068 61 327 939
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 62 292 568 61 328 439
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 97 549
Avrakningskonto HSB Stockholm 3594 977 2 686 088
Placeringskonto HSB Stockholm 215 214
Ovriga fordringar Not 10 896 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 521 017 591 055
4117 105 3 375 567
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 13 10 086 10 086
Summa omsattningstillgdngar 8127 191 8 385 654
70 419 759 69 714 093

Summa tillgdngar

74
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 242 508 242 508
Upplatelseavgifter 1693 101 1693 101
Yttre underhalisfond 5632 263 6 572 439
7 567 872 8 508 048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 770 829 2 697 529
Arets resultat 1953 878 1133124
6 724 706 3 830653
Summa eget kapital 14 292 578 12 338 700
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 51 794 133 52 159 133
51 794 133 52 159 133
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 115 000 2115000
Leverantorsskulder 874 584 726 029
Skatteskulder 28 256 73 122
Fond for inre underhall 165 448 165 448
Ovriga skulder Not 16 478 435 345 058
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1671 324 1 791 601
4 333 048 5216 259
Summa skulder 56 127 181 57 375 392
70 419 759 69 714 093

Summa eget kapital och skulder

'
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HSB Bostadsrdttsforening Ritstiftet i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1953 878 1133124
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1725735 1717 150
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3679613 2 850 274
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 167 352 -04 278
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 116 789 265 439
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 963 754 3021434
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 689 864 -1 228 378
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 689 864 -1 228 378
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 365 000 -2 114 990
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 365 000 -2 114 990
Arets kassafléde -91 111 -321 934
Likvida medel vid drets bérjan 7 696 388 8 018 322
Likvida medel vid drets slut 7 605 278 7 696 388

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,nA/
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Redovisnings- och védrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett 3r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. )

'd
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 681 516 6 681 516
Arsavgifter vatten 141 528 138 388
Hyror 6 364 824 6132 376
Ovriga intakter 164 244 111 591
Bruttoomsattning 13 352 112 13 063 871
Avgifts- och hyresbortfall -210 809 -280 948
13 141 303 12 782 923
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 994 548 1 083 482
Reparationer 1161217 1736 365
El 570 550 531 970
Uppvarmning 1 641 313 1737 589
Vatten 261 580 242 476
Sophamtning 55 533 94 619
Fastighetsforsakring 131 166 127 346
Kabel-TV och bredband 266 901 247 040
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 623 796 593 876
Férvaltningsarvoden 315918 323 831
Tomtréttsavgéld 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 41 296 24 969
7026 318 7 706 063
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3650 1 606
Forbrukningsinventarier och varuinkép 27 216 99 655
Administrationskostnader 76 886 84 576
Extern revision 14 438 19 375
Konsultkostnader 14 750 700
Medlemsavgifter 64 330 48 689
201 270 254 601
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 500 132 500
Revisionsarvode 5 000 5000
Ovriga arvoden 4 000 0
Léner och dvriga ersattningar 12 000 0
Sociala avgifter 44 715 39 378
201 215 176 878
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1055 1245
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 18 733 26 858
Ovriga rénteintakter 1442 452
21 230 28 555
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 599 886 629 456
Ovriga rantekostnader 3 056 1111
602 942 630 567

/
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HSB Bostadsrdttsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 85533 176 85533 176
AKrets investeringar 3 808 387 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 89 341 563 85533 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 433 615 -23 716 465
Erets avskrivningar -1 725 735 -1 717 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 159 350 -25433 615
Utgdende bokfért virde 62 182 213 60 099 561
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 92 000 000 76 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 20 800 000 25 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 73 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21 200 000 14 600 000
Summa taxeringsvirde 207 000 000 171 600 000
Not 8 Pigéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffmingsvérde 1228 378 0
Arets investeringar -1118 523 1228 378
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 109 855 1228 378
Not 9 Andra léngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 896 661
896 661
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 518 354 583 125
Upplupna intakter 2 663 7 930
521 017 591 055
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
4 000 000 5 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 10 086 10 086
10 086 10 086
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HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
L&neinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek 168490 0,83%  2022-03-30 22 625 000 500 000
Stadshypotek 168491 0,83%  2022-04-30 4 146 261 100 000
Stadshypotek 177923 0,78%  2022-06-30 4 362 500 100 000
Stadshypotek 843521 1,79% 2023-04-30 11 117 872 300 000
Swedbank 2852164165 1,49%  2020-11-25 4612 500 50 000
Swedbank 2853202709 1,55%  2020-10-23 6 045 000 65 000
52909 133 1115 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 794 133
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 47 334 133
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 1115 000 1115000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 261 714 261 714
Momsskuld 203 663 81 898
465 377 343 612
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 41 951 39942
Forutbetalda hyror och avgifter 1231270 1 106 552
Ovriga upplupna kostnader 398 103 645 107
1671324 1791601

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande &r.

Ny



@ Org Nr: 702001-7997

HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter = 2019-12-31 2018-12-31
Stockholm, den 751' j < ” ?,E i

g 5 / S

U ldy |l N

Ann-Christine Wallman Douglas Hamilton

C@Wtijf‘;/zﬂé‘i?ﬁgﬂ/:

Thows Reepry —
Karin Westermark / Thomas Baumgartner
7
(/ Dﬂ' e
Asa Dargren [

Var revisionsberattelse har7.() -0S - | lamnats betrffande denna drsredovisning

Joaftau, deon

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ritstiftet i Stockholm, org.nr. 702001-7997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen, Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ritstiftet i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar g & i A

) e T Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den |§ 15— 2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Till Revisorn i HSB BIf Ritstiftet i Stockholm.

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet i Stockholm for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och Gvertygelse, foljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll ar inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

+ Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

e Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

» Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sétt, tillracklig
information har ldmnats i arsredovisningen och eventuell javsprablematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Fareningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tilifredstaliande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

& Vihar pa lampligt satt bokfort eller Idmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vdsentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller forvantas.

¢ Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal s& har detta angivits i arsredovisningen.

¢ Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som &r
nodvandiga nér det géller att beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

« Vihar lamnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
foreningen skattemdssigt betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshéndelser har registrerats i bokftringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vésentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
héndelser efter rdkenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm den /8715 2020

HSB Brf Ritstiftet i Stockholm
v

Styrelsens ordforande



