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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Styrelsen far hirmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018B-12-31

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen bildades 1952-10-14 och registrerades 1952-12-13. Féreningen &ger fastigheten nr 2, med tomtratt, i kvarteret Ritstiftet,
Tomtréttsavtalet ska forhandlas om 2023,

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 148 9456
Hyresratter 0 0
Lokaler 35 4857
Parkeringar och

garageplatser 103 0

Foreningens fastighet &r byggd 1953 vérder 1953,
Foreningen &r fullvardesforsékrad i Protector. I forsékringen ingér styrelseansvarforsakring.

Visentliga hiandelser under och efter réikenskapséaret

Arsavgifter
Under aret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt och planerat underhall
Stamspolning varen 2018.

Underhall av brandskyddet har skett under dret.
OVK lokaler har pagdtt under dret och kommer att strécka sig in i 2019 innan det &r klart.

Installation av nya sopkasuner fér matavfall och hushéllsavfall samt papper har skett under hasten.

Pagéaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Tak Omlaggning tak

2019 Byggnad Sopkarl for plast, pl&t mm

2019 Byggnad Installation laddstolpar
2019-2021 Hissar Hissrenovering

2019-2021 Byggnad Mlning trapphus, tvétt av mosaik
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

1994 Stammar Stambyte

1999 Balkonger Nya balkonger

2014 Fonster Fonsterrenovering

2015 wWs Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byggnad Nya porttavior och namnskyltar

2015 Nycklar och l&s Utbyte av Aptusbrickor

2015 Véarme Installation vérmepumpar

2015 Ventilation OVK bostader

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga lagenheter
2016 Fonster Fonsterbesiktning

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allména utrymmen
2017 Féreningslokaler Renovering

Ovriga visentliga hindelser

Inbrott i féreningslokalen skedde i mars och sedan &ven i oktober d& stérre delen av véra I&s stals. Dessa ar ersatta med nya.
vilkommen till Ritstiftet, férenings informationsbroschyr uppdaterades under dret.

HSB tog dver som stadbolag frén och med mars 2018. Skandiamaklarna blev ny hyresgast efter Umec.
Det stérningsarende vi haft hos Miljéforvaltningen géllande Fitness avskrivs, Dan Sjoblom avgick som styrelsemedlem 2018-06-04.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma hélls 2018-04-23. Vid stdimman deltog 53 medlemmar varav 50 var rostberattigade,

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Ann-Christine Wallman Ledamot
Birgitta Blixt Ledamot
Jazayeri Mahmood-Reza Ledamot
Sofie Nordback HSB-ledamot
Thomas Baumgartner Ledamot
Msa Dargren Ordférande
Catarina Enderlein Suppleant
Jorgen Ivegren Suppleant
Per Segetorp Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie fireningsstémma &r Asa Dargren, Reza Jazayeri, Per Segetorp, Catarina Enderlein, Jérgen Ivegren och
Thomas Baumgartner.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Asa Dargren, Ann-Christine Wallman, Birgitta Blixt och Thomas Baumgartner. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Henrik Jonés Féreningsvald ordinarie

Gunilla Bredwad-Weichel Foreningsvald suppleant

Martin Fredriksson Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Asa Dargren, Ann-Christine Wallman och Thomas Baumgartner.

Valberedning

Valberedningen bestér av Hans Tern, Samir Geokhaij och Anne Saaristo Steengérdh. crd
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Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-08-09.

Underhdlisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underh@Il som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 186 (189) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2018). Under dret har 17 (7) dverlatelser skett,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent,

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for |dsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, krfkvm 707 707 707 707 673
Totala Intdkter kr/kvm 893 876 855 814 771
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 283 280 328 217 99
Belaning, kr/kvm 3792 3940 4071 4147 4201
Réntekénslighet 8% 8% 9% 9% 9%
Drift och underh8ll kr/kvm 538 502 440 494 503
Energikostnader kr/kvm 154 147 137 154 168
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Manga bostadsréttsféreningar har
intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhélil

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande tverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 lang sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behover géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behtver héja avgiften med om rantan pa ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12783 12 532 12 241 11 656 11031
Resultat efter finansiella poster 1133 1050 2081 1338 -282
Soliditet 18% 16% 14% 12% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort. oy
Rérelseintékter 12 782 923
Rérelsekostnader - 11 047 788
i = 602 012
rets resultat 1133124
Planerat underhall + 1193 096
ivni +

ixslsuxmnﬂar 1717 150
rets sparande 4043370

Arets sparande per kvm total vta 283
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Fordndring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 242 508 1693 101
Reservering till fond 2018
Ianspréktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Upplatelse Idgenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 242 508 1693 101

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 697 529
Arets resultat 1133 124
3 830 653
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 067 433
Arets resultat 1133124
Reservering till underhallsfond -563 000
Ianspraktagande av underhalisfond 1193 096
Summa till stimmans férfogande 3 830653

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 3830653

Yttre uh
fond

7 202 535
563 000
-1193 096

6572439

Balanserat
resultat
1016 977
-563 000
1193 096

1 050 456

2 697 529

Arets
resultat
1 050 456

-1 050 456

1133124
1133124

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

et
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 12 782 923 12 532 176
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 706 063 -7 183 811
Ovriga externa kostnader Not 3 -254 601 -400 121
Planerat underhdll -1 193 096 -1 235 323
Personalkostnader och arvoden Not 4 -176 878 -188 173
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1717 150 -1 717 429
Summa rorelsekostnader -11 047 788 -10 724 857
Rorelseresultat 1735136 1807 319
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 28 555 29 127
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -630 567 -785 990
Summa finansiella poster -602 012 -756 863
Arets resultat 1133124 1 050 456

oy
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 7 60 099 561 61816 711
Pdgdende nyanldggningar Not 8 1228 378 0
61 327 939 61816 711
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 61 328 439 61 817 211
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 97 549 13 477
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 686 088 2 008 022
Placeringskonto HSB Stockholm 214 214
Ovriga fordringar Not 10 661 4 355
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 591 055 577 155
3 375 567 2 603 223
Kortfristiga placeringar Not 12 5 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 13 10 086 10 086
Summa omsattningstillgdngar 8 385 654 8 613 309
Summa tillgangar 69 714 093 70430520

224



0 Org Nr: 702001-7997

HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 242 508 242 508

Upplatelseavgifter 1693 101 1693 101

Yttre underhdlisfond 6 572 439 7 202 535
8 508 048 9138 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 697 529 1016 977

Arets resultat 1133 124 1 050 456
3830 653 2 067 433

Summa eget kapital 12 338 700 11 205 577

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 52 159 133 54 274 143

52 159 133 54 274 143

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 115 000 2 114 980

Leverantdrsskulder 726 029 571 617

Skatteskulder 73 122 176 183

Fond for inre underhall 165 448 172 030

Ovriga skulder Not 16 345 058 302 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1791 601 1613 259
5216 259 4 950 801

Summa skulder 57 375 392 59 224 944

Summa eget kapital och skulder 69 714 093 70430520

an
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockhoim

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1133124 1 050 456
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1717 150 1717 429
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 850 274 2 767 885
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -94 278 -28 774
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 265 439 -349 646
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3021434 2 389 465
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 228 378 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 228 378 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 114 990 -1 880 117
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 114 990 -1 880 117
Arets kassaflode -321 934 509 348
Likvida medel vid drets borjan 8 018 322 7 508 974
Likvida medel vid drets slut 7 696 388 8 018 322

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

(3
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst fr vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar. oA
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 6 681 516 6 681 516
Arsavgifter vatten 138 388 92 976
Hyror 6132 376 5914 328
Ovriga intakter 111 591 269 792
Bruttoomsattning 13 063 871 12 958 612
Avgifts- och hyresbortfall -280 948 -426 436
12782923 12532176
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 1083 482 1084 420
Reparationer 1736 365 1263 720
El 531 970 519 407
Uppvarmning 1737 589 1 585 562
Vatten 242 476 331915
Sophé&mtning 94 619 99 574
Fastighetsforsakring 127 346 106 121
Kabel-TV och bredband 247 040 172 817
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 593 876 590 620
Forvaltningsarvoden 323831 450 951
Tomtréttsavgald 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 24 969 16 204
7 706 063 7183 811
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 606 1 400
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 99 655 159 519
Administrationskostnader 84 576 107 861
Extern revision 19 375 13538
Konsultkostnader 700 64 872
Medlemsavagifter 48 689 52 931
254 601 400 121
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 500 130 400
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 0 10 000
Sociala avgifter 39 378 42 483
Ovriga personalkostnader 0 290
176 878 188 173
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1245 1157
Réanteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintakter skattekonto 0 2
Ranteintidkter HSB bunden placering 26 858 27 284
Ovriga rénteintékter 452 683
: 28 555 29 127
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 629 456 785 973
Ovriga réntekostnader 1111 17
630 567 785 990

i
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet | Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 85 533 176 85 533 176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 85533176 85533176
Ing&ende avskrivningar -23 716 465 -21 999 036
Arets avskrivningar -1717 150 -1 717 429
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25433615 -23716465
Utgéende bokfért virde 60 099 561 61816711
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 14 600 000 14 600 000
Summa taxeringsvérde 171600000 171 600 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 1228 378 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1228 378 0
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 661 4 355
661 4 355
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 583 125 527 849
Upplupna intdkter 7 930 49 306
591 055 577 155
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 4 000 000 5 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
5 000 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 10 086 10 086
10 086 10 086
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 107512 0,53%  2015-06-28 4 462 500 100 000
Stadshypotek 843921 1,79%  2023-04-30 11417 872 300 000
Stadshypotek B8B106 0,53% 2019-03-29 23 375 000 1 500 000
Stadshypotek 93728 0,53%  2015-04-30 4 246 261 100 000
Swedbank 2852164165 1,49%  2020-11-25 4 662 500 50 000
Swedbank 2853202709 1,55%  2020-10-23 6 110 000 65 000
54 274 133

2115 000/@
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HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 159 133
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 699 133
Stiéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 2 115 000 2 114 980
Not 16 Ovriga skuider
Depositioner 261714 91 338
Momsskuld B1 898 211 355
Kallskatt 0 38
Ovriga kortfristiga skulder 1446 0
345 058 302731
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 39 942 59 180
Forutbetalda hyror och avgifter 1 106 552 1194 488
(Ovriga upplupna kostnader 645 107 359 591
1791601 1613 259

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm, org.nr. 702001-7997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven far den intema
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fGr
bedomningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4 tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intem kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (A



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsfirening
Ritstiftet i Stockholm far ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilléickliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | I —2019

Martin Fredriksson Henrik Jonés

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor



