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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Féreningen bildades 1952-10-14 och registrerades 1952-12-13. Féreningen &ger fastigheten nr 2, med tomtratt, i kvarteret Ritstiftet.
Tomtréttsavtalet ska férhandlas om 2023.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 148 9456
Hyresrétter 0 0
Lokaler 36 5657
Parkeringar och

garageplatser 64 0

Féreningens fastighet &r byggd 1953 vérdedr 1953.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsakringen ingdr styrelseansvarforsakring.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfiért och planerat underhall

Det stora projektet under &ret har varit ommalining i vlra gemensamma lokaler. Vi har mélat i gemensamhetslokalen
och i de dvriga utrymmena i kéllarplan 1. Vi har ocksd bytt ut mdblerna i gemensamhetslokalen till nya och dven
bytt ut méblerna i uthyrningsldgenheten.

Pagdende eller framtida underhdll (enbart stérre dtgérder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Ventilation OVK har gjorts under 2017. Det aterstdr fortfarande vissa Stgérder som
kommer att gbras 2018.

2017 Balkonger Permanent bygglov erhllits for inglasning av balkonger.

2017 Byaagnad Genomgang brandsékerhet som atgéard av punkter som noterats

2017 Garage Lagat elslingor och installerat blinkljus for att varna métande fordon.

2017 Byggnad Nya mdbler i féreningslokal och uthyrningsrum

2018 Tak Omlaggning plattak pa Idghus

2018 Sophantering Forandring mot miljévanlig sophantering, insamling av matavfall

2018 Ventilation Fortsatt arbete med OVK

2019 Byggnad Ommélning kéllargéngar och dvriga utrymmen

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2014 Fonster Fénsterrenovering

2015 WS Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byggnad Nya porttavior och namnskyltar

2015 Nycklar och [3s Utbyte av Aptusbrickor

2015 Varme Installation varmepumpar

2015 Ventilation OVK bostader

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga Iagenheter
2016 Fonster Fonsterbesikining

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allména utrymmen

Ovriga visentliga hdandelser vy
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Under 8ret har foreningen haft en brandskada.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma hdlls 2017-04-24. Vid stimman deltog 46 medlemmar varav 42 var ristberéttigade,

samt en med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Ann-Christine Wallman Ledamot
Birgitta Blixt Ledamot
Dan Sjoblom Ledamot
Jazayeri Mahmood-Reza Ledamot
Julia Clarin Ledamot
Sofie Nordbéck HSB-ledamot
Ksa Dargren Ledamot
Catharina Enderlein Suppleant
Jorgen Ivegren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Ann-Christine Wallman, Birgitta Blixt, Dan Sjtblom, Catharina Enderlein
och Jérgen Ivegren.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokoliférda styrelsemé&ten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Asa Dargren, Birgitta Blixt, Anki Wallman och Julia Clarin. Teckning sker tv& i fdrening.

Revisorer
Thomas Baumgartner Féreningsvald ordinarie

Gunilla Bredwad-Wiechel Foreningsvald suppleant
Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmékte har varit Asa Dargren, Julia Clarin och Ann-Christine Wallman. Suppleanter har varit
Mahmood Reza Jazayeri, Birgitta Blixt och Dan SjGblom.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hans Thern, Samir Geokhaji och Leif Klockars.

Underhallsplan
Underhlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstdmmans
beslut om reservering till eller iansprékstagande av underh3lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes den 28 augusti 2017.
Underhélisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 189 (187) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2017 (2016). Under dret har 7 (17) dverldtelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 12 532 12 241 11 656 11 031 10 664
Resultat efter finansiella poster 1 050 2081 1338 -282 -1236
Arsavgift*, kr/kvm 707 707 707 673 641
Drift**, kr/kvm 475 417 468 476 438
Beldning, kr/kyvm*** 3731 3856 3927 3979 3958
16% 14% 12% 10% 10%

Soliditet
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) .
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och berdknas p8 8rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler och berdknas pd driftskostader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhail.

*%* Beldning kr/kvm fordelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt

&rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 12 532 176
Rorelsekostnader - 10 724 857
Finansiella poster = 756 863
Arets resultat 1 050 456
Planerat underhdll + 1235323
Avskrivningar + 1717 429
Arets sparande 4003 208
Arets sparande per kvm total vta 265

Fordndring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 242 508 1693101 7616858 -1478 807 2081461
Reservering till fond 2017 821 000 -821 000
Iansprakstagande av fond 2017 -1 235 323 1235323
Balanserad i ny rakning 2081461 -2081461
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 1 050 456
Belopp vid drets slut 242 508 1693101 7202535 1016977 1050456

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1016 977
Arets resultat 1 050 456
2067 433

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 602 654
Arets resultat 1 050 456
Reservering till underhallsfond -821 000
Ianspr8kstagande av underhdlisfond 1235323
Summa till stémmans forfogande 2067 433

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 2067 433

Ytterligare upplysningar vad betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. i v
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomséttning Not 1 12532 176 12 241 157
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 183 811 -6 299 518
Ovriga externa kostnader Not 3 -400 121 -220 297
Planerat underhdli -1 235323 -895 887
Personalkostnader och arvoden Not 4 -188 173 -155 131
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 717 429 -1 717 429
Summa rérelsekostnader -10 724 857 -9 288 262
Rorelseresuitat 1 807 319 2 952 896
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 29 127 17 394
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -785 990 -888 829
Summa finansiella poster -756 863 -871 435
Arets resultat 1 050 456

2081 461/,?/'



Org Nr: 702001-7997

&

HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 61 816 711 63 534 140
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
61 816 711 63 534 140
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 61 817 211 63 534 640
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 477 4 384
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 008 022 2 498 674
Placeringskonto HSB Stockholm 214 214
Ovriga fordringar Not 10 4 355 4 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 577 155 557 459
2 603 223 3 065 101
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 13 10 086 10 086
Summa omsattningstillgdngar 8 613 309 8 075 187
70 430 521

Summa tillgdngar

71 609 827
J/% ¢
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 242 508 242 508
Upplatelseavgifter 1693 101 1693 101
Yttre underhalisfond 7 202 535 7 616 858
9 138 144 9 552 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1016 977 -1 478 807
Arets resultat 1 050 456 2 081 461
2 067 433 602 654
Summa eget kapital 11 205 577 10 155121
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 54 274 143 57 284 260
54 274 143 57 284 260
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2114 980 984 980
Leverantorsskulder 571 617 619 639
Skatteskulder 176 183 108 079
Fond fér inre underhall 172 030 177 021
Ovriga skulder Not 17 302 731 303 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1613 259 1977 321
4 950 801 4 170 446
Summa skulder 59 224 944 61 454 706
70430520 71 609 827

Summa eget kapital och skulder

g
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 050 456 2 081 461
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1717 429 1717 429
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 767 885 3798 890
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 774 202 976
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -349 646 450 957
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 389 465 4 452 823
Investeringsverksamhet
Kassaflode fradn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 880 117 -1 077 480
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 880 117 -1 077 480
Arets kassafléde 509 348 3375343
Likvida medel vid drets borjan 7 508 974 4133631
Likvida medel vid drets slut 8 018 322 7 508 974

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. fJA’



Org Nr: 702001-7997

e

HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berg&knas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bed&ms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. ! Wk
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 681 516 6 681516
Arsavgifter vatten 92 976 60 470
Hyror 5914 328 5478 815
Ovriga intakter 269 792 318 966
Bruttoomsattning 12 958 612 12 539 767
Avgifts- och hyresbortfall -426 436 -296 242
Hyresforluster 0 -2 368
12532176 12 241 157
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 084 420 591 286
Reparationer 1263720 854 303
El 519 407 302 787
Uppvarmning 1 585 562 1707 397
Vatten 331 915 202 543
Sophamtning 99 574 74 840
Fastighetsforsakring 106 121 104 040
Kabel-TV och bredband 172 817 101 934
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 590 620 583 664
Forvaltningsarvoden 450 951 779 389
Tomtrattsavgald 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 16 204 34 834
7 183 811 6 299 518
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1400 250
Forbrukningsinventarier och varuinkép 159 519 18 707
Administrationskostnader 107 861 76 476
Extern revision 13 538 15 000
Konsultkostnader 64 872 66 864
Medlemsavgifter 52 931 43 000
400 121 220 297
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 130 400 110 750
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 10 000 0
Loner och dvriga ersattningar 0 6 000
Sociala avgifter 42 483 31881
Ovriga personalkostnader - 290 1500
188 173 155 131
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1157 1244
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 214
Ranteintakter skattekonto 2 122
Ranteintakter HSB bunden placering 27 284 14 288
Ovriga ranteintakter 683 1526
29 127 17 394
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 785973 888 249
Ovriga réntekostnader 17 580
785 990 888 829

o
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Anskaffningsvarde byggnader 85533176 85 533 176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85533 176 85533 176
Ing&ende avskrivningar -21 999 036 -20 281 607
Arets avskrivningar -1717 429 -1 717 429
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23716465 -21999 036
Utgdende bokfért virde 61816 711 63 534 140
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 14 600 000 14 600 000
Summa taxeringsvirde 171600000 171600000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 233 578 233 578
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233 578 233578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -233 578 -233 578
Utgdende ackumulerade avskrivningar -233 578 -233 578
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 355 4 370
4 355 4 370
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 527 849 548 046
Upplupna intakter 49 306 9413
577 155 557 459
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockhalm 5 000 000 4 000 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
6 000 000 5 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 10 086 10 086
10 086 10 086
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HSB Bostadsriattsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 242 508 1693 101 7 616 858 -1 478 807 2 081 461
Resultatdisposition -414 323 2 495 784 -2 081 461
Arets resultat 1 050 456
Belopp vid drets slut 242508 1693101 7202535 1016 977 1 050 456
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 10387 0,65%  2018-03-29 24 875 000 1 500 000
Stadshypotek 747372 2,76%  2018-04-30 4 346 251 99 980
Stadshypotek 761847 2,27%  2018-06-30 4 562 500 100 000
Stadshypotek 843921 1,79%  2023-04-30 11717 872 300 000
Swedbank 2852164165 1,49%  2020-11-25 4712 500 50 000
Swedbank 2853202709 1,55%  2020-10-23 6 175 000 65 000
56 389 123 2114 980
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 274 143
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 814 223
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2 114 980 984 980
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 91 338 91 938
Momsskuld 211 355 211 468
Kallskatt 38 0
302 731 303 406
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 59 180 59 587
Forutbetalda hyror och avgifter 1194 488 1598 191
Ovriga upplupna kostnader 359 591 319 543
1613 259 1977 321
Ovanstende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande dr.
Not 19 Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut K
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HSB Bostadsrattsforening Ritstiftet i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ritstiftet i Stockholm, org.nr. 702001-7997.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdbéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fir vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intemn kontroll,

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhaflanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Ritstiftet i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Slyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat ait
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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