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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Ritstiftet i Stockholm

Styrelsen fir hdrmed avge &rsredovisning fir foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamai att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppidta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Fireningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen bildades 1952-10-14 och registrerades 1952-12-13. Foreningen dger fastigheten nr 2, med tomtrétt, | kvarteret Ritstiftet.
Tomtrattsavtalet ska forhandlas om 2023,

Foreningen har sitt sdte | Stockholmi,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 148 9456
Hyresratter 0 4]
Lokaler 36 5657
Parkeringar och

garageplatser 104 o

Foreningens fastighet ar byggd 1953 vardedr 1953.

Foreningen ar fullvéirdesforsékrad i Protector. I forsékringen ing8r styrelseansvarforsakring.

visentliga hiéindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit ofdrandrade,

Genomfirt planerat underhall

Takemldganing pd ldghustaken fardigstalides

OVK lokaler fortsatte under 8ret och beréknas avslutas 2020
Sopkar for plast, metall, tidningar, glas och batterier installerades.
Stamspolning har skett under dret i samtliga lagenheter

L8sen i huset har bytts ut och forstarkts.

pigidende eller framtida underhall

Tidpunkt Byugnadsdel Atgard )
2020 Hissar Renovering av hissarna.
2020 Byggnad Malning av trapphus.

2020 Byggnad Renovering av fénster lokalhyresgdster.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byganadsdel Argérd

1994 = Stammar Stambyte

1999 Balkonger Nya balkonger

2014 Fénster Féinsterrenovering

2015 WS Reparation av dagvattenledning 158-164

2015 Byagnad Nya porttavior och namnskyitar

2015 Nycklar och s Utbyte av Aptusbrickor

2015 Varme Installation varmepumpar

2015 Ventijation OVK bostader

2015 Byggnad Justering av brandvarnare i samtliga lagenheter
2016 Fonster Fonsterbesikining

2016 Belysning LED-belysning i trapphus och allmdna utrymmen
2017 Fireningslokaler Renovering

2019 Tak Omlaggning av ighustak

2019 Mark Sopkéir] foir plast, glas, tidningar, metall och batterier
2019 Mark Matavfallskarl installerades

2019 Fastighet Samtliga i13s byttes ut

2019 Garage och Mark Instailation {addstotpar

Ovriga viisentliga hindelser

P g a flertalet inbrott s& har vi arbetat med forebyggande dtgérder mot detta. Bytt |8s, forstarkt ddrrar mm. Planerar ocksa
installation av kameror. Eidstiderna i de dversta Jgenheterna har frsetts med

rikgaskanaler s& att de ar funktionsdugliga.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma hislls 2019-04-29. Vid stdmman deltog 43 medlemmar varav 41 var réstberattigade.

Extrastamma holls 2019-09-30. Vid stimman deltog 31 rostberattigade medlemmar. P& stimman invaldes Douglas Hamilton
som styrelsemedlem.

Styrelse
Styreisen har under perioden fram till stimman 2019-04-29 haft faljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Ann-Christine Wallman Vice ordférande
Birgitta Blixt Ekonomiansvarig
Thomas Baumgartner Ledamot

Asa Dargren Ordférande
Reza Jazayeri Ledamot

Sofie Nordback HSB-ledamot
Jorgen Ivegren Supplteant
Catarina Enderlein Suppleant

Per Segetorp Suppleant

Under perioden frin stmman 2019-04-29 har styrelsen haft foljande sammansattning: W
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Styrelsemediem Roll

Ann-Christine Wallman Vice ordforande, sekreterare

Birgitta Blixt Ekonomiansvarig

Douglas Hamtilton lLedamot fran 2019-09-30

Karin Westermark Ledamot

Monique Peralta HSB-tedamot ersétter Sofie Nordbdck oktober 2019
Thomas Baumgartner Ledamot

Asa Dargren Ordfarande

Vakant Ledamot ersatt med Douglas Hamilton 2019-09-30
Jrgen Ivegren Suppleant

Reza Jazayeri Suppleant

Cesarina Damijanjevic Suppleant

I tur att avgl vid ordinarie foreningsstamma ar Birgitta Blixt, Ann-Christine Wallman, Karin Westermark samt samtliga suppleanter.
Styreisen har under &ret hallit 12 protokolifirda styrelsembten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Asa Dargren, Birgitta Blixt, Ann-Christine Wallman och Karin Westermark. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Henrik Jonés Foreningsvald ordinarie

Gunilla Bredwad Weichel Foreningsvald suppleant -

Joakim H&ll Av HSB Riksfsrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant | HSB:s fuilmaktige har varit Esa Dargren, Ann-Christine Wallman och Thomas Baumgartner.

Valberedning
Valberedningen bestir av Hans Tern ordfdrande, Samir Geokhaji och Anne Saaristo Sternegérd.

Underhilisplan

Underhatisptan for planerat periodiskt underhdlt har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering tifl eller iansprikstagande av underhéltsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2019-08-25.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalfa att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sékerstéafler att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantdrer vilka tar ett <8 stort miljibméassigt ansvar som mailigt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. ﬁ
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 189 (189) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under dret har 17 (17) dverldtelser skeft.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

Fr att géira ekonomin | en bostadsrattsfrening enkiare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
xan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
hostadsréttsfarening. Syftet & att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsfrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem Aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férilarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgitt, kr/kvm 707 707 707 707 707
Totala Intdkter kr/kvm 870 846 829 810 771
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 340 268 265 i 206
Belaning, krikvm 3501 3591 3731 3 856 3927
Rantekanslighet 8% 8% 8% 9% 9%
Drift och underhdll kr/kvm 465 510 475 417 468
Energikostnader kr/kvm 140 146 146 133 146

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (i, bredband och liknande).
Tank p att detta &r ett genomsnitt i foreningen. FBr att rakna ut en enskild bostadsrtts rsavgift ska man utgd fran bostadsratbens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Méanga bostadsrattsféreningar har

intékter uttver arsavgiften {exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har,

Sparande till framtida underhall

Vir férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méiste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I8ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p3 53 sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intékkerna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Yangre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/lkvm
Bel&ningen fordelas pé kvm-ytan for bostédder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pé I8nestocken gar upp med en

procentenhet for att bibehaila samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhai
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas P drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.
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Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
evertuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men fir bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars

hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna héigre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 13 141 12783 12 532 12 241 11 656
Resuitat efter finansiella poster 1954 1133 1050 2081 1338
Soliditet 20% 18% 16% 14% 12%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen f&tt dver i den lpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdil bort.

Roérelseintakter 13 141 303
Réredsekostnader 3 10 605 713
Finarsiells pester - 581 712
Arets resultat 1953 878
Planerat underhdll + 1451176
Avskrivninaar + 1725735
Arets sparande 5130 789
Arets sparande per kv total vta 340
Forindring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 242 508 1693 101 6572439 2697529 1133124
Reservering tilt fond 2019 511 000 -511 000
Ianspraktagande av fond 2019 -1451 176 1451176
Balanserad i ny rakning 1133124 -1133124
Arets resuttat 1953 878
Belopp vid drets slut 242 508 169310 5632263 4770829 1953878

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande str féljande belopp @ kronor:

Balanserat resultat 4 770 829
Arets resultat 1953 878
6 724 706
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3830653
Arets resultat 1 953 878
Reservering till underhéilsfond -511 000
Ianspriktagande av underhéilsfond 1451 176
Summa till stammans férfogande 6724706

Stimman har att ta stillning tll:
Balanseras i ny rakning 6 724 706

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stafining finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tillaggsupplysningar. m/
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 13 141 303 12 782 923
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 026 318 -7 706 063
Ovriga externa kostnader Not 3 -201 270 -254 601
Planerat underhall -1451 176 -1 193 096
Personalkostnader och arvoden Not 4 -201 215 -176 878
Avskrivningar av materiella anfaggningstillgéngar -1 725735 -1717 150
Summa rirelsekostnader -10 605 713 -11 047 788
Rérelseresultat 2535 590 1735136
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 5 21 230 28 555
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -602 942 -630 567
Summa finansiella poster -b81 712 -602 012
Arets resultat 1953 878 1133124 |

W
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HSB Bostadsrittsférening Ritstiftet i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnad Not 7 62 182 213 60 099 561
Inventarier och maskiner Not 0 0
P&gdende nyantaggningar Not 8 109 855 1228 378
62 292 068 61 327 939
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 62 292 568 61 328 439
Omsiittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 97 545
Avrékningskonto HSB Stockhofm 3 594 977 2 686 088
Placeringskonto HSB Stockholm 215 214
Ovriga fordringar Not 10 896 661
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 521 017 591 055
4117 105 3375567
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 5 00C 000
Kassa och bank Not 13 10 086 10 086
Summa omsattningstiligéngar 8127 191 8 385 654
70 419 759

Summa tillgdngar

69 714 093
«
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapiial

Insatser 242 508 242 508

Uppldtelseavgifter 1693 101 1693 101

Yttre underhalisfond 5632 263 6 572 439
7 567 872 8508 048

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 770 829 2697 529

Erets resuitat 1953 878 1133124
6 724 706 3830653

Summa eget kapital 14 262 578 12 338 700

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 14 51794 133 52 159 133

51794 133 52 159 133

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1115000 2 115000

Leverantérsskulder 874 584 726 029

Skatteskulder 28 256 73 122

Fond for inre underhall 165 448 165 448

Owriga skulder Not 16 478 435 345 058

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1671324 i 791 601
4 333 048 5216 255

Summa skulder 56 127 181 57 375 392

70 419 759

Summa eget kapital och skulder

69 714 093
<4
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1953 878 1133 124
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1725735 1717 150
Kassafléde frén ldpande verksamhet 3679 613 2 850 274
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) Jminskning (+) kortfristiga fordringar 167 352 -94 278
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 116 789 265 439
Kassafléde fran lopande verksamhet 3963 754 3021 434
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -2 689 864 -1 228 378
Kassaflbde frén investeringsverksamhet -2 689 864 -1 228 378
l_finansieringsverksamhet
BGkning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 365 000 -2 114 890
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -1 365 000 -2 114 990
Arets kassaflode -91 111 -321 934
Likvida medel vid arets bérjan 7 696 388 8 018 322
Likvida medel vid drets slut 7 605 278 7 696 388

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in i de likvida medlen. [\A/
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av Srsredovisningslagen och bokfringsnamndens alimanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedtims ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskriviingstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.,

Fond fijr yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan, Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden besiutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per lgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsratisforening, som skattemassigt r ati betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.

Fareningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till O kr.
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2019-01-01 20:8-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 681 516 6 681 516
Arsavgifter vatten 141 528 138 388
Hyror 6 364 824 6 132 376
Ovriga intékter 164 244 111 591
Bruttoomséttning 13 352 112 13 063 871
Avgifts- och hyresbortfall 210809 -280 948
13 141 303 12 782 923
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskatsel och lokalvard 994 548 1083 482
Reparationar 1161 217 1736 365
El 570 550 531 970
Uppvarmning 1641 313 1737 589
Vatten 261 580 242 476
Sophamtning 55 533 94 619
Fastighetsforsakring 131 166 127 346
Kabel-TV och bredband 266 901 247 040
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 623 796 593 876
Forvaltningsarvoden 315918 323831
Tomtrattsavgald 962 500 962 500
Ovriga driftkostnader 41 296 24 969
7 026 318 7 706 063
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3650 1 606
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 27 216 99 655
Administrationskostnader 76 886 84 576
Extern revision 14 438 19 375
Konsultkostnader 14 750 700
Medlemsavgifter 64 330 48 689
201 270 254 601
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 500 132 500
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 4 000 0
Léner och dvriga ersatiningar 12 000 0
Sociala avgifter 44 715 39 378
201 215 176 878
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockhiolm 1055 1245
Ranteintdkter HSB placeringskonto 0 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 18 733 26 858
Ovriga ranteintékter 1442 452
21 230 28 555
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 592 886 629 456
Ovriga rintekostnader 3056 1111
602 942 630 567

/
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HSB Bostadsriittsférening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffiingsviarde byggnader 85533 176 85533 176
Krets investeringar 3 80B 387 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 89 341 563 85533 176
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -25 433 615 -23 716 465
Brets avskrivningar -1 725 735 -1 717 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 159350 -25433 615
Utglende bokfort virde 62 182 213 60 099 561
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 92 000 000 76 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 20 800 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 73 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21 200 000 14 600 000
Summa taxeringsvirde 207 000 000 171 600 GO0
Not 8 pidgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 1228378 0
Arets investeringar -1118 523 1228 378
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 109 855 1228378
Not 9 Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvirde 500 500
Utglende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 896 6561
896 661
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 518 354 583 125
Upplupna intakter 2 663 7 930
521 017 591 055
Ovanstiende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
4 000 000 5 000 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 10 086 10 086
10 086 10 086
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HSB Bostadsrittsforening Ritstiftet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skutder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dan Belopg amortering
Stadshypotek 168490 0,83%  2022-03-30 22 625 000 500 000
Stadshypotek 168491 0,83%  2022-04-30 4146 261 100 000
Stadshypotek 177923 0,78%  2022-06-30 4 362 500 100 000
Stadshypotek 843921 1,79%  2023-04-30 11 117 872 300 000
Swedbank 2852164165 1,49%  2020-11-25 4 612 500 50 000
Swedbank 2853202709 1,55%  2020-10-23 6 045 060 65 000
52909 133 1115 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 794 133
Om fem &r beréknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppg3 till 47 334 133
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stlida f&r skulder till kreditinstitut 62 536 250 62 536 250
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta 3rs
L3neinstitut Lénenummer Rénta dag Beloop amortering
Kortfristig del av |&ngfristg skuld 1115 000 1115 0600
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 261 714 261 714
Momsskuld 203 663 81898
465 377 343 612
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 41 951 39942
Férutbetalda hyror och avgifter 1231 270 1 106 552
Ovriga upplupna kostnader 398 103 645 107
1671 324 1791 601

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
sam avser Innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande dr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Bef Ritstiftet | Stockholm, org.nr. 702001-7997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ritstiftet |
Stockholm for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
Arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fbr aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen ér frenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérftr att freningsstdmman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed §
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh3mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga sor grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fsta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfatler inom ett ar frén balansdagen och som dammed &r

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
ach att den ger en ratfvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intema kontroll som den beddmer ar
nidvindig for att upprétia en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om Brhallanden som kan péverka
férmagan att forfsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt altemativ tl] att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag, och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanii for
att en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vésentli felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerma fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féilid av oegentligheter ar hbgre an fir en vasentlig felaktighet
som heror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr 1ampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jfag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det firns nagon
visentlig osékerhetsfakior som avser sédana handelser eller
forhaltanden somt kan leda till betydande tvivel om fareningens
frméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttatandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden giira att en firening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsemna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

'



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Littalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bif Ritstiftet i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar, Vi &r
rikenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt gad revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet eniigt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat r filirickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara utialanden,

Styrelsens ansvar P o . .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fl dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sA att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn tilt de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfSrvaliningen och freningens ekonemiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sifi.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och démmed vért uttalande om ansvarsfrinet, & atf inhamta revisionsbevis for att med en rimfig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+  panagot annat satt handlat i sirid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonorniska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagoen
firsuramelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Viart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner av freningens vinst eller firust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sékethet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garant for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispesitioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfirbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras parevisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunit i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for oreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttalande om styrelsens férslag il dispositioner belraftande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den |§ /52020
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