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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fdr foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonemiska iniresse genom att i foreningens hus upplita bostader till
medlemmarna med nytijanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &t ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229),

Fireningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten fastighetsbeteckning i kommun. -

Féreningen har sitt sate i Stockholm,

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 98 5087
Hyresrdtter i9 901
Lokaler 2 116
Overnattningsigh 0 )
Férrad 1 6
Parkeringar och

garageplatser 3 ]

Féreningens fastighet dr byggd 1953 vérdedr 1966

Féreningen &r fullvdrdestorsakrad | Trygg Hansa. I férsdkringen ing8r bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsiakring.

Vasentliga hdndelser under och efter ridkenskapséret

Arsavgiffer
Under 8ret har 3rsavgifterna hijts med 5 % fér att ta h8jd fbr linekostnader vid fénsterbyte.

Genomfdért planerat underhdll under rikenskpséret

Det har under dret genomfdrts ett antal férbittringar och underhslil:
Fiinsterbyte i alla fastigheter

Relining av dagvattenrcr

Utbyte av passersystem

Uppséttning av postboxar i entréer

Ommdlning av trapphus(pabdrjat)

Byte av ljusarmaturer i alla aliménna utrymmen ill LED-lampor
Ombyggnation av rikkanaler

Upprutning av branddrrar m.m

Radonmitning{pdbérjat)

Byte av forvaltare till Storholmen

Byte av flertal leverantérer fér att f& ner kostnader
Omfarhandling av elavtal -

Lépande renoveringar av hyresriitter
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Pigaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2020 o Trapphus T - o Ommadlning av trapphus .

2020 G Lagenheter ©n T Ldpande renoveringar av hyresritter

2020 0 S L - Energideklaration (pagar)

20200 5 ey Radonmitning (pdgar)

Tidigare genomfért underhail

Tldpunkt Byggﬂadsdel Atgérd

S Ryagnad i 0 Relining dagvattenror e

.:Lagenheter e Bpande renovering av hyresratter
APt o Utbyte till LED

: _qukana_ler- : .- Ombyggnation
‘Byggnad. . "+ :Byte fénster och balkongdérrar
Ny Armatur med LED,
. ‘Stamspolning.
_‘Renovering av skyddsrum och utrustning.
"Ny takpapp och spolning dagvattenrir. o
b : : - Installation av bergvérme med virmevaxlare
Hlss&fonster 7L Renovering' hlssar inr 16& 16, mﬁlmng av fonster, :
. Fasaden . 0 Putsad.
SR o Moderniserade elinstallationer till och i Iagenheterna
TSI Badrum ot Nya yt- och tatskikt. -
200550 Y aken § Aviopp Stambyte.

Ovriga viisentliga hindelser

Ett hiindelserikt &r for féreningen med fonsterbyte som kranan p8 verket. Vi har under 3ret silt tvA stycken lagenheter, en
hyresratt som &tergick till foreningen samt var dvernattningstigenhet. Denna beslutade styrelsen att avytira under &ret d3 den
ej nyttjas i tillrdcklig vtstrdckning.

Stéamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-06 Vid stamman deltog 28 medlemmar varav 28 var rostberittigade,

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01-2019-12-31 haft féljande sammansittning:
Styrelsemedlem Roll

Mia Salonen Ordférande

Jonas Hansson Vice ordfgrande

Gunilla Egevi Ledamot

Linda Strém Ledaimot

Erik Cman Ledamot

Jens Langvad Suppleant

Carina Svensson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma dr Mia Salonen, Jonas Hansson och Jens Langvad.
Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda styrelsemiiten,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mia Salonen, Jonas Hansson, Erik Oman och Linda Strém. Teckning sker tva i féirening.

Revisorer .
Patrik Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AR /
&
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Vaiberedning
Valberedningen bestdr av Carola Kunze, Annika Strid och Ronny Svensson .

Underhdllsplan

Underhdlisplan fdr planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund far styrelsens beslut om reserveting
till elfer iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-02 | samband med att
Storhelmen Farvaltning tog Sver den tekniska férvaltningen.

Underhdlisptanens syfte v att sikerstilia att medel finns f&r det planerade underh8ll som behdvs for att hiila fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfirt underh8il framghr av resultatrikningen.

Hallbarhet

Elconomi

Vér firening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentfigheter sker.

Miljo

Fireningen vdrderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljismissigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens mediemimar idag &r solidariska mot framtida medletmar for att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 130 {129} medlemmar vid utgéingen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under ret har 10 {9) dverf8telser skett,

Fler&rstversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att géira ekanomin i en hostadsréttsf8rening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvadndas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och fdrstdelse fér dig som medlem, kbpare eller dvrig intressent,

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gira det enkeit f5r ldsaren att jamféra
exernpelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fir tydlighet och transparens viljer vi att visa v8r f8renings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckettal 201¢ 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm - _ 729 704 698 676 654
Totala Intikter krfkvm - - 855 826 824 830 835
Sparande till: underhél! och mvestenngar kr/kvm -195 187 226 259 243
Bel&ning, krjkvm. 0 L : 5023 3874 3977 5254 6385
Réntekénslighet -+ . 8% 7% 7% 9% 12%
ant och underh&il -kr/kvm 531 559 505 460 445 .

Energlkostnader krfkvin 188 193 167 162 138

v
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgifi

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts rsavgift ska man utgd frn bostadsrittens
andelsvarde,

Totala intéikter
Anger fGreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga bostadsrattsféreningar har intikter
utver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) ach d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.), Darfér mste vi spara till det framtida
underhallet och uthytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande dverskott féreningen har per kvadratmeter
boarea ach lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r {(amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P4
l&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall ach investeringar vi beh8ver géra, antingan genom att vi har pengar p& banken effer
att vi har amorterat och pd s& sétt skapat ett Bneutrymeme,

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intskterna foir att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite lingre ner gir det ocks att se hur vi
raknar ut vArt dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beléningen fordelas pd kvm-ytan fér bostder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel3ning hela bostadsrattsféreningen har, Fér
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utg8 frin den bostadsrittens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéiver hoja avgiften med om réntan pa |3nestacken glr upp med en procentenhet for
att bibehélta samma sparande till framtida underh8il och investeringar.

Drift ach underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan fir bostéder och lokaler och berdknas p8 drift och underh@ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in eventusfla
intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men f8r bostadsrittsféraningar som betalar sina medlemmars hushilisel utan at
dehitera ut detta blir kostnaderna higre.

Gvriga nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsitining . - : 5219 5045 5032 5069 5101
Resultat efter finansiella poster -3728 -1015 -545 -304 -417
Sofiditet -~ - 71% 76% 76% 69% 62% .~
{Nyckeltal i thkr om inte annat angas) s

AL
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas fgreningens sparande till framtida plancrade underhdlf och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt Sver i den I6pande driften under rékenskapsret, Dérfdr tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten) samt &rets

ptanerade underhall bort.

Rorelseintakeer. _ 5218 892
Rérelsekostnader 2 e - B BA3.073
Finansielia’ Qg§ter B - 304 178
Arets resultat : L 3728359
Planera underhéls S+ 619898
Avskrivningar. - S ot 1 916 075
Arets snarande e v -1182386
Arets snarande per kvm total vta -195
Forandring eget kapital

- ) Insatser
Belopp vid &rets ingdng:. - - 65571342
Reservering tif] fond: 2018 . ' '
Ianspréktagande av fond 2018
Balanserad_l ny. rakmng A
Upplatelse | Iagenheter s L1134 647
Arets resultat Lol
Belopp vid arets slut 66 705 989

Forslag till disposition av drets resultat

Upplételse-
avgifter
18 377 977

2425 353
20803 330

Titl stimmans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

-8 181 429
-3 728 359

-11 909 788

Styrelsen féresfar féljande disposition:
Reservering till underhllsfond
Tanspraktagande av underh&fisfond
Balanserat resultat

213 000

619 858
<11 502 850

~11 909 788

Yitre uh
fond
1198 979
213 000
0

1411979

Balanserat
resultat
-6 953 633

-213.000
-1 014 796

8181 429

0

Arets
restltat

-1 014 796

014 706
-3 728 359
-3 728 359

Ytterfigare upplyshingar betrdffande féreningens resultat ach stalining finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhdrande J’ﬁ

tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrédkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsatining Not 1 5218 892 5 045 495
Rorelsekostnader. " 0 S S T
Drift och underhall Not 2 -3 240 645 -3 414 586
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 419 -66 521
Planerat underhll -619 898 -292 699
Personalkostnader och arvoden Not 4 -178 874 -160 888
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 916 075 -1 864 833
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -2 546 161 0
Summa rorelsekostnader -8 643 073 -5 799 527
Rérelseresultat. = - L =3424181 ¢ 7 ~754033
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resuitatposter Not 6 2 607 1297
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -306 785 -262 060
Summa finansiella poster -304 178 -260 763
Aretsresuftat: i 3728359 0 -1014796

7

§

T
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Balanstékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillghngar oo

Anlaggningstilladngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 102 877 810 99 099 051
102 877 810 99 099 051

Summa anlaggningstillgdngar 102 877 810 99 099 051

Omsittningstillgéngar

Koriftistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5018 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 5 058 663 2 547 529

Placeringskonto HSB Stockholm 8933 83924

Ovriga fordringar Not 9 126 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 219 444 269 183

5292 183 2 825 638

Kassa och bank Not 11 277 095 0

Summa omsattningstillgdngar 5569 279 2 825 638

Summa tillgdngar 108 447 089 101924689

&
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Balansiékning 2019-12-31 2018-12-31
Egetkapital och skulder = 0 s i o e
Edget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 66 705 989 65 571 342
Upplatelseavgifter 20 803 330 18 377 977
Yttre underhallsfond 1411979 1198 979
88 921 298 85 148 298
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -8 181 429 -6 953 633
Arets resultat -3 728 359 -1 014 796
-11 909 788 -7 968 429
Summa eget kapital 77 011510 77 179 869
Skulder
Langftistiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 12 29 871 737 23 033 260
29 871 737 23033 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 787 875 639 300
Leverantdrsskulder 153 213 276 798
Skatteskulder 9 757 10 227
Ovriga skuider Not 14 7 463 24 126
Uppiupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 605 534 761 109
1 563 842 1711 560
Summa skulder 31435579 24 744 820
Summa eget kapital och skulder 108 447 089 101 924 689 /
e
?H
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 728 359 -1 014 796
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 916 075 1 864 833
Kassafléde frén Idpande verksamhet -1 812 284 850 037
Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 597 -4 048
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider -296 293 12 261
Kassaflode fran [opande verksamhet -2 (063 980 858 250
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 234 308 0
Kassafiode fran investeringsverksamhet -5 234 308 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av langfristiga skulder 6 987 052 -627 440
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 560 000 0
Kassafltde frén finansieringsverksamhet 10 547 052 -627 440
Aretskassaflode 0 0o a3 048764 2301810,

Clicvida BB vIa AReEs BORAR 1
Likvida medel vid &rets slut =~ 0

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt p]aceringskontof/,/

hos HSB Stockhelm in i de likvida medlen.

2556453 2325643

58085217 .2 556453
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt ovriga bokshitskommentarer

Féreningen tildmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som Fangfristiga skulder.

Avskrivaing fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nytijandeperioder/avskrivhingstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde firdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomfbrts med utgngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nytliandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,65 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsittning och tansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fgreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hiigst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxetingsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénftras till fastigheten, t ex avkastning pd en de}f’
placeringar.

S O A8
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Notd i Nettoomsadtining i 7 a0
Arsavgifter 3 706 598 3524 652
Hyror 1551210 1513 694
Bredband 2 160 2 160
QOvriga intakter 32 150 41 049
Bruttcomsattning 5292 118 5081 555
Avgifts- och hyreshortfall -73 226 -36 060
5 218 892 5045 495
Not 2 © " Drift.och' underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvrd 411 067 429 186
Reparationer 434 852 626 658
El 1034 789 1051171
Vatten 111 954 138 621
Scphdmtning 185 802 209 227
Fastighetsforsakring 122 429 112998
Kabel-TV och bredhand 104 446 104 927
Fastighetsskatt ach fastighetsavgift 179 086 169 157
Férvaltningsarvoden 205 972 210975
Tomtrﬁttsavgﬁlcl 344 000 344 108
Ovriga driftkostnader 16 249 25 557
3 240 645 3414 586
Not3: 7 Ovriga’externa kostnader - i
Farbrukningsinventarier och varuinksp 3789 3448
Administrationskostnader 40 011 40 293
Extern revision 17 000 15750
Konsultkostnader 72 150 0
Medlemsavgifter 8470 7 030
141 419 66 521
Not 4 'Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 000 118 00G
Ovriga arvaden 4 423 4423
Loner och pvriga ersattningar 13 686 o
Saciala avgifter 42 765 38 465
178 874 150 888
Not’5 7 Ovriga rérelsekostnader ==
UWHrangering fonster 2 546 161 0
2 546 161 0
Not'6: - ““Ranteintakter:och liknande resultatposter -
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 094 1136
Ranteintdkter HSB placeringskonto g 9
Ovriga ranteint&kter 504 152
2 607 1297
Net 75 “Rantekostnader-och liknande resultatposter.
Réntekostnader 13ngfiistiga skulder 306 742 261928
Ovriga rantekostnader 43 132 .
306 785 262 060
e
Fd

s
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8: 7 Byggnader och mailc: ool
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 110 609 122 110 609 122
Arets utrangering -3 008 687 Iy
Arets investeringar 8 240 995 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 115843 430 110609122
Ackumulerade avslriviaingar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 510 071 -9 645 238
Arets avskrivningar -1916 075 -1 864 833
Arets utrangering 460 697 iy
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 965449 -11 510071
Utgiende bokfort virde 102 877 981 99 099 051
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 58 400 000 53 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1370 000 1 070 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 600 000 26 600 0G0
Taxeringsvarde mark - lokaler 294 000 205 000
Summa taxeringsvirde 95 664 000 84 075 000
 “uwriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 126 2
126 2
Not'10 i Foruthetalda kosthader och upplupna intikter -
Férutbetalda kostnader 219 444 260 183 .
219 444 269 183
fr-.‘

Ovanstdende poster bestdr av forskottshetalda kestnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Mot 11 Kassa och bank 000 n s T e
SBAB 0 0
Handelsbanken 277 095 0
277 095 [\
Mot 125 Skulder il kreditinstibag: oot i
Réntesndr Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21150789 1,04%  2020-03-06 8941 110 37512
SBAB 21150894 1,23%  2020-03-20 8 100 000 400 00C
SBAB 25824288 1,04%  2020-06-03 1790 002 7 363
SBAB 26664969 1,63%  2020-11-20 4 200 000 200 006
SBAB 30194802 0,73%  2020-08-03 4 928 500 143 000
SBAB 30194861 (,99%  2020-08-03 2 700 000 0
30 659 612 787 875
Langfristiga skulder exklusive kartfristig det 29 871737
Om femn &r berdknas nuvarande skulder tll kraditinstitut uppgd till 26 720 237
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stilida for skulder B kreditinstitut 50 500 000 50 500 006
Not13 1 Skulder till kreditinstitat 50 0
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 787 875 639 300
Notig: < Ovriga skalder .50
Momsskutd 0 20 768
lf'éﬂskatt 4105 0
Ovriga kortfristiga skulder 3 358 3358
7 463 24126
Not 15 i Upplupna kostnader och férutbetalda intikter -
Upplupna réntekostnader 443 0
Férutbetalda hyror och avgifter 327 713 477 682
Ovriga upplupna kostnader 277 378 283 427
605 534 761 108
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande riakenskaps8r men betalas under nistkommande &r.
£
Not 16 ' Vasentliga héndelser efter drets slut = = o g

Inga visentliga héndelser har skett efter 8rets slut f;‘/!
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Revisionsbheritielse

Till foreningsstimman i Bostadsriitisforeningen Ritlaget 3 org.nr 769619-4575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Bostadsriittsféreningen Ritlaget 3 for &r 2019.

Enligt vér uppfatining har irsredovisningen upprittats i enlighet med #rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella vesultat och kassaflode for et enligt Arsredovisningslagen. ¥orvaltningsheriittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen fir foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ir nédviindig fir att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga ait fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 &r tillampligt, om férhillanden som kan paverka formigan att forisitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sitkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de engkilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, ntformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara nttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir higre in for en visentliz .
felakiighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfaiskmng, o
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll, .
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skaffar vi oss en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som fr lmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte foir att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

&rsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhéllanden som kan leda tili

betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillrackliga,

modiftera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionshevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberéitelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géira att en firening inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strulcturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett

sitt som ger en rattvisande hild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksi mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventueila
betydande brister i den interna kontroller som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utftrt en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittstreningen Ritlaget 3 fér 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
Grund for uttalanden

Vi har wifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
tullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vira vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner betriffande féreningens vinst eller frlust, Vid

forslag till utdelning imnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn il
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fOrvaltningen av féreningens angeligenheter, Detta innefattar
biand annat att fortlopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation

dr utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt,
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda elsattnmgsskyldlghet
mot féreningen, eller

e  pdnfgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vArt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férfust mte Ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tilt
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tiltkorminande granskningsitgirder som utférs baseras pa vir professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omréden och férhallanden som ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhillanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styr elsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vmst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen

Stockholm:den 6 april 2020
Oh;lmgs P1 1cewaterhouseCoopers AB

Patrik Jonsson
Auktoriserad revisor
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