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Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen ager fastigheterna Upplagsbordet 3 och Ritningen 3 med tomtratt i Stockholms Kommun sedan maj 2010.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 9% 5006
Hyresratter 20 959
Overnattningslgh 1 23
Lokaler 2 116
Forrad 1 6
Parkeringar och

garageplatser 3 0

Foreningens fastighet ar byggd 1953 vérdedr 1966.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Utbyte och installation av armaturer med LED i tvattstugan och kallarutrymmen i samtliga fastigheter.
Tvéttstugan, byte av tre stycken torkskap.

Rensning av ventilationskanaler.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Nytt serviceavtal tecknat med Evepe for bergvarme.

Pagadende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Relining Relining av dagvattenrér

2019 Deklaration Energideklaration

2019 Hiss Byte av hisslinor, Vittangigatan 20

2019-2020 Fonster Projekt avseende byte av fonster har pabérjats

2019 Las Uppgradering av Aptus systemet (porttelefoni, dérrar med bricka & bokning
till tvattstugan.
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Trapphus Ny Armatur med LED.

2015 Avloppsror Stamspolning.

2015 Skyddsrum Renovering av skyddsrum och utrustning.

2014 Tak Ny takpapp och spolning dagvattenrér.

2014 Véarme Installation av bergvarme med varmevaxlare
2010-2012 Hiss & fonster Renovering hissar i nr 10 & 16, malning av fonster.
2003-2006 Fasaden Putsad.

2005 El Moderniserade elinstallationer till och i lagenheterna.
2005 Badrum Nya yt- och tatskikt.

2005 Vatten & Avlopp Stambyte.

Ovriga visentliga hindelser
Arsavgifterna kommer att héjas med 5 % frdn och med 2019-01-01.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-18. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 27 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Mia Salonen Ordférande
Jonas Hansson Vice ordférande
Linus Nylén Ledamot
Maryam Ashja Ledamot

Hans Patrik Harneman Ledamot

Jakob Nilsson Suppleant

Jens Langvad Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Jonas Hansson, Linus Nylén, Patrik Harneman och Jakob Nilsson.
Maryam Ashia avgick vid arsskiftet 2018/2019.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokollférda styrelseméten inklusive drsstdmma.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mia Salonen, Jonas Hansson, Linus Nylén & Patrik Harneman. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Borevision AB
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Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Carola Kunze, Annika Strid och Ronny Svensson.

Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes tillsammans med Driftia 2018-11-15.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhall framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 129 (131) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 9 (13) éverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparent valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 704 698 676 653 640
Totala Intakter kr/kvm 826 824 830 835 836
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 187 226 259 243 71
Bel&ning, kr/kvm 3874 3977 5254 6 385 6 444
Réantekanslighet 7% 7% 9% 12% 12%
Drift och underhall kr/kvm 559 505 460 445 525
Energikostnader kr/kvm 193 167 162 138 189
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgé fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsforeningar har
intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé s satt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gdr det ocksd att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomshnittlig drift och underhéll férdelas p8 ytan fér bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader

Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5045 5032 5 069 5101 5108
Resultat efter finansiella poster -1 015 -545 -304 -417 #1377
Soliditet 76% 76% 69% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Dy
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Féreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5 045 495
Rorelsekostnader “ 5799 527
Finansiella poster = 260 763
Arets resultat -1 014 796
Planerat underhéll + 292 699
Avskrivningar + 1 864 833
Arets sparande 1142736
Arets sparande per kvm total vta 187

Forandring eget kapital

Upplételse-
Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingéng 65 571 342 18 377 977
Reservering till fond 2018
Reservering till fond 2017
Ianspréktagande av fond 2018
Tanspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 65 571 342 18 377 977

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -6 953 633

Arets resultat -1 014 796
-7 968 429

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Reservering till underhalisfond 213 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat -8 181 429
-7 968 429

Ytterligare upplysningar Betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tillaggsupplysningar.

Yttre uh
fond
985 979

0
213 000
0

1198 979

Balanserat
resultat

-6 195 746
0

-213 000

0

0

-544 886

-6 953 633

Arets
resultat
-544 886

544 886

-1 014 796
-1 014 796
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 045 495 5032473
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 414 586 -3 086 459
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 521 -119 250
Planerat underhall -292 699 -62 438
Personalkostnader och arvoden Not 4 -160 888 -155 246
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 864 833 -1 865 019
Summa rorelsekostnader -5 799 527 -5 288 412
Rorelseresultat -754 033 -255 939
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 1297 1891
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -262 060 -290 839
Summa finansiella poster -260 763 -288 948
Arets resultat -1 014 796 -544 886
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 99 099 051 100 963 884
99 099 051 100 963 884

Summa anlaggningstillgdngar 99 099 051 100 963 884

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 17 132

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 547 529 2316 728

Placeringskonto HSB Stockholm 8 924 8 915

Ovriga fordringar Not 8 2 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 269 183 248 005

2 825638 2 590 780
Summa omsattningstillgdngar 2 825 638 2 590 780
Summa tillgdngar 101924689 103 554 664
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 65 571 342 65 571 342

Upplatelseavgifter 18 377 977 18 377 977

Yttre underhéllsfond 1198 979 985 979
85 148 298 84 935 298

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 953 633 -6 195 746

Rrets resultat -1 014 796 -544 886
-7 968 429 -6 740 633

Summa eget kapital 77 179 869 78 194 665

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 23 033 260 23 700 000
23 033 260 23 700 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 639 300 600 000

Leverantorsskulder 276 798 226 554

Skatteskulder 10 227 19 501

Ovriga skulder Not 13 24 126 20 524

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 761 109 793 420

1711 560 1 659 999
Summa skulder 24 744 820 25 359 999
Summa eget kapital och skulder 101924 689 103 554 664
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 014 796 -544 886
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 864 833 1 865 019
Kassaflode fran I6pande verksamhet 850 037 1320 133
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 048 -34 991
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12 261 209 510
Kassafléde fran I6pande verksamhet 858 250 1494 651
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -627 440 -7 799 796
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 6 860 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -627 440 -939 796
Arets kassaflode 230 810 554 855
Likvida medel vid drets borjan 2325643 1770 788
Likvida medel vid arets slut 2 556 453 2 325643

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvéardet.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 524 652 3 496 461
Hyror 1513 694 1470178
Bredband 2 160 2 160
Ovriga intakter 41 049 65 144
Bruttoomsattning 5081 555 5033943
Avgifts- och hyresbortfall -36 060 -1 470
5045 495 5032473
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 429 186 400 534
Reparationer 626 658 488 689
El 1051171 886 213
Vatten 130 621 132 571
Sophamtning 209 227 190 938
Fastighetsforsakring 112 999 93 126
Kabel-TV och bredband 104 927 104 356
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 169 157 167 317
Forvaltningsarvoden 210 975 231 435
Tomtréttsavgéld 344 108 344 000
Ovriga driftkostnader 25 557 47 280
3414 586 3086 459
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3448 3289
Administrationskostnader 40 293 18 409
Extern revision 15 750 15438
Konsultkostnader 0 78 500
Medlemsavgifter 7 030 3614
66 521 119 250
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 000 108 000
Ovriga arvoden 4423 4423
Sociala avgifter 38 465 35323
Ovriga personalkostnader 0 7 500
160 888 155 246
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1136 1434
Ranteintakter HSB placeringskonto 9 9
Ovriga ranteintakter 152 448
1297 1891
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 261 928 290 839
Ovriga rantekostnader 132 0
262 060 290 839
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 110 609 122 110 609 122
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110609 122 110609 122
Ing&ende avskrivningar -9 645 238 -7 780 219
Arets avskrivningar -1 864 833 -1 865 019
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 510 071 -9 645 238
Utgdende bokfort varde 99 099 051 100 963 884
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 53 200 000 53 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 070 000 1 070 000
Taxeringsvarde mark - bostader 29 600 000 29 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 205 000 205 000
Summa taxeringsvarde 84 075 000 84 075 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 0
2 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 269 183 248 005
269 183 248 005

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.

Not 10 Forandring av eget kapital

Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 65 571 342 18377 977 -6 195 746 -544 886
Resultatdisposition -757 886 544 886
Krets resultat -1 014 796
Belopp vid &rets slut 65571342 18 377 977 -6 953 633 -1 014 796
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21150789 0,82%  2019-03-06 8 975 760 32 964
SBAB 21150894 1,23%  2020-03-20 8 500 000 400 000
SBAB 25824288 0,77%  2019-03-01 1 796 800 6 336
SBAB 26664969 1,63%  2020-11-20 4 400 000 200 000
23 672560 639 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 033 260
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 476 060
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 500 000 50 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 639 300 600 000
Not 13 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3358 0
Momsskuld 20 768 20 524
24126 20 524
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Forutbetalda hyror och avgifter 477 682 442 150
Ovriga upplupna kostnader 283 427 351 270
761 109 793 420
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Vasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

R ¢
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ritlaget 3, org.nr. 769619-4575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ritlaget 3 for
ar2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1&n som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande eventuella brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Ritlaget 3 for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
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