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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet, Ritbridet 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2009-10-14.

Foreningens fastighet bestar av 11
flerbostadshus pa adress Jimtlandsgatan
70-116. Fastigheten byggdes 1952 och har
vardear 1952,

Tomtrattsavtal finns till fastigheten d&
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden ar per 2019-12-31
605 900 kr. Avtalet géller till och med
2021-09-30.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 668
kvm, varav 10 545 kvm utgor ldgenhetsyta och
123 kvm lokalyta. | féreningen finns 4
parkeringsplatser och 60 garageplatser.

Lagenhetsférdelning
47 st 1 rum och kdk
78 st 2 rum och kok
45 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 157 upplatna med
bostadsratt och 31 med hyresratt.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring har féreningen tecknat hos Trygg
Hansa Forsakring AB.

314

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2010, vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Byte av portar 2018
Renovering hyresritter infér forsiljning 2017-18
Reparation plattak i portalerna 2017
Forbattring fiberuppkoppling 2017
Byte sdkerhetsddrrar 2017
Trapphusrenovering 2016-17
OVK 2016
ke
Oversyn lagning skyddsrum 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Sveriges BostadsrattsCentrum. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen haft
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB
t.o.m. 2019-12-31. Fr.o.m. 2020-01-01 tar
Sveriges BostadsrattsCentrum over dven den
ekonomiska forvaltningen.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2007-05-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-06-16.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-11-19. Styrelsen har sitt
site i Stockholms kommun,

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 215 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 26. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 23.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar :
218. Under aret har 19 6verlatelser skett. A
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Vid |lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pd fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
2019-05-27 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Annika Qvarfordt ledamot/ordf,
Torbjorn Séder ledamot
Peter Malm ledamot
Marina Ignatushchenko ledamot
Helena Kagestedt ledamot

Till revisor har Margareta Kleberg, BDO
Malardalen AB, valts.

Valberedningen bestar av Saied Tagavi och Lisa
Atkinson.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2019 startat fénster och
fasad renoveringen. Vi avslutade bytet av
portar, och en del el renovering i
kallarutrymmen.

Styrelsen har fortsatt att arbeta malmedvetet
for att fa en lagre driftskostnad. En del av det
jobbet gérs genom att renovera och uppdatera
fastigheterna, sa att farre saker kan kréngla
eller ga sdnder.

Kontakt har tagits med banken for att sikra
mdéjligheten till lan ndr fonster och fasader
antligen renoveras. Det har tagit tid att f3 en
ekonomi dar vi hoppas slippa stora
avgiftshdjningar efter renoveringen.
Planeringen borjade under senare delen av
2018.

Styrelsen traffas som tidigare varje mandag nar
lokalen &r 6ppen for bestk av boende, och har
ordinarie styrelsemdten en gdng i manaden.
Styrelsen arbetar med att utveckla och
forbattra féreningens hemsida.

4/14

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet for ar 2019 ar sdmre an resultatet
for ar 2018. Forandringen beror framst pa
hogre kostnader for underhall 4n féregaende
ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte fdreningens likviditet.

Rantekostnaden har under 2019 minskat vilket
beror pa den lagre rantenivan som belastat
foreningen samt minskning av lanen i form av
amorteringar som gjorts under aret.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde.
Anledningen till detta &r féreningens héga
utgifter for genomférda underhallsarbeten
under aret. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

Arsavgifterna héjdes med 2 % fr.o.m. 1 januari
2019.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomférd dtgdrd Kkr

Renovering hyresligenheter 286
Byte armaturer killare 620
Installation sparventiler 60
Byte ventilationsflaktar vinden 3580
Fasad & fonsterrenovering 1390

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt underhalisplan. Fonden f6r yttre
underhéll redovisas under bundet eget kapital i
balansrdkningen.

Planerad dtgdrd

Fardigstéllande av fonster
och fasader under 2020.

23000
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter LA resultat resultat fotalt
Belopp vid arets ingdng 116 981 158 23402 627 0 -34736852 -4189 572 101457 361
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 2171929 -2171929
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -4 189 572 4189572
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -7 365 630 -7 365 630
Belopp vid arets utging 116 981 158 23402 627 2171929 -41098 353 -7 365 630 94091731
Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 8482 8 397 8 109 8027 7965
Resultat efter finansiella poster, Kkr -7 366 -4 190 -4 915 -4 561 -4 107
Soliditet, % 50,8 52,9 52,2 51,8 52,8
Es:tg?ssrr_;ltttt;;/gt;rsk?vglft per kvm 675 662 533 635 623
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10 064 10 104 10 342 10 490 10 597
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 13 239 13 239 13 227 13 201 13 296
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,98 1,08 1,23 1,29 2,26
Fastighetens belaningsgrad, % ** 51,2 50,6 50,0 494 48,9

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -41 098 353

Arets resultat -7 365 630
-48 463 983

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 2171929

Ur yttre fond ianspraktas -4 343 858

I ny rikning dverfores -46 292 054
-48 463 983

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfdljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. % ‘7—}_

&
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m,
Arsavgifter och hyresintikter

Summa roérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

Not

2019-01-01
2019-12-31

8482 495
8 482 495

-11 305 925
-648 961
-304 449

-2716823
14 976 158

-6 493 663

-871 967

-871 967

-7 365 630

-7 365 630

2018-01-01
2018-12-31

8 396 537

8 396 537

-8 124 859
-459 220
-315012

2716823

-11 615 914
-3219 377
970195
-970 195

-4 189 572

-4 189 572
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 173 848 680 176 435 690
Inventarier, verktyg och installationer 7 738 578 868 391
Summa materiella anldggningstillgangar 174 587 258 177 304 081
Summa anlaggningstillgangar 174 587 258 177 304 081
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50414 14772
Ovriga fordringar 412718 470746
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 405 528 411189
Summa kortfristiga fordringar 868 660 896 707
Kassa och bank 9771042 13453084
Summa omsiattningstillgangar 10 639 702 14 349 791
SUMMA TILLGANGAR 185 226 960 191 653 87{}(

A
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-12-31

140 383 785
2171929

142 555714

-41 098 353

-7 365 630

-48 463 983

94 091731

88576969

88 576 969

350 668
84 749
22403
16 677

2083 763

2558 260

185 226 960

2018-12-31

140 383785
0

140 383 785

-34 736 852
-4 189 572

-38 926 424

101 457 361

88 927 617
88 927 617

350748
279012
24 926
18 237
595971

1268 894

191 653 8727<
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -6 493 663 -3219 377
Avskrivningar 2716 823 2716823
Erlagd ranta -871 967 -970 195
Betald inkomstskatt 0 -387
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital -4 648 807 -1473136
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -35 642 -6 491
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 63 689 38 040
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -194 263 -115 819
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder 1483709 -357 617
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3331314 -1915023
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 2451089
Inbetalda upplatelseavgifter 0 4053911
Amortering langfristiga lan -350728 -274 197
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350728 6230803
Forandring av likvida medel -3 682042 4 315780
Likvida medel vid arets bérjan 13453084 9137 304
Likvida medel vid arets slut 9771042 13453 084><
ML
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna ir oféréndrade jamfért med
féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fdr ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1% 100 ar
Fastighetsférbattringar 2% och 5% 50 ar och 20 ar
Markanldggningar 5% 20 ar
Inventarier 10% 5ar
Installationer 6,67% 15 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen 3r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For [okaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintidkter bostader 1653 541 1800731
Arsavgifter bostider 5965429 5744 508
Hyresintdkt lokaler 60 240 42771
Hyresintakter parkering 398 354 391 900
Bredband internetanslutning 333330 335911
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift 32 695 33587
Ovriga hyresintikter 38 906 _ 47 129
Summa arsavgifter och hyresintikter 8482 495 8 396 537 4

10/14
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NOTER

Not 3 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel & teknisk férvaltning 499 504 446 399
Fastighetsel 1577 206 1351916
Vatten 294 749 292 581
Sophamtning 282797 218 174
Tomtrattsavgilder 605 900 605 900
Snérojning och sandning 115132 107 136
Reparationer 729 885 463 308
Underhall 5936 152 3136 504
Fastighetsforsdkring 172 623 170 186
Fastighetskatt 309 426 288 752
Ovriga driftskostnader 782 551 1044 003
Summa driftkostnader 11 305 925 8 124 859

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Ekonomisk foérvaltning 249 969 259 941
Revisionsarvode 33599 23466
Konsultarvoden 285477 5977
IT-tjanster 1453 1581
Ovr forsiljningskostnader 0 108 394
Inkassokostnader 26118 26972
Kostnader Medlemsmdten 23304 6 341
Ovriga externa kostnader 29 041 _ 26 548
Summa dvriga externa kostnader 648 961 459 220

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 244 375 244 368
Sociala kostnader 60074 70 644
Summa presonalkostnader 304 449 315 Ol{A

ML

o
AN

\

11/14 Brf Ritbradet 1 Org.nr 769616-7076



NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ingédende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvidrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet forsdkringspremier
Tomtrattsavgald

Ekonomisk férvaltning
Férutbet bredband/stadsnit
Ovriga forutbetada kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

12114

2019-12-31

196 666 330
196 666 330

-20 230 640
-2587010

-22 817 650
173 848 680

173 339 029

509 651
173 848 680

163 055 000
97 675000

2019-12-31

2007 174

2007 174

-1138 783
-129 813

-1 268 596

738 578

2019-12-31

133 623
151475
52131
55850
12 449

405 528

Brf Ritbrédet 1 Org.nr 769616-7076

2018-12-31

196 666 330
196 666 330
-17 643 630

_ -2587010

-20 230 640

176 435 690

175 880 880
554 810
176 435 690

135 007 000
81 141 000

2018-12-31

2007 174
2007 174

-1 008 970
129 813

-1138783
868 391

2018-12-31

127 757
151 475
64074
55 629
12 254

411 18%
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1402672 1402992
Amortering efter 5 ar 87 174 297 87 524 625
Summa langfristiga skulder 88 576 969 88927 617
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Danske Bank 2022-08-01 0,52 17 000 000
Danske Bank 2023-08-31 0,65 175000 17 113 993
Danske Bank 2022-08-31 0,49 20 000 000
Stadshypotek 2020-09-01 1,10 17 466 505
Stadshypotek 2020-09-01 1,15 175 668 17 347 139
Summa 350 668 88 927 637
Avgar kortfristig del 350 668
Summa langfristiga skulder 88 576 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 450719 275 066
Upplupna rantor 58 944 82 685
Upplupen kostnad El 145 464 181 242
Upplupen kostnad fasad&fonsterrenovering 1129747 0
Ovriga upplupna kostnader - 298 889 56978
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2083763

595971
X
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda s3kerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 90493000 90493000
Summa stillda sikerheter 90493 000 90 493 000

Stockholm 2020- O5-0%

il Zd{ﬁfziqﬂ /‘PJA /}7 al—

Annlka Quarfaordt Peter Malm

WSS ooy /(CZZ///J/(///"//” 1 7d
Torbjérn Séder Marma Ignatuschchenko  Helena Kagestedt .

My

VAT revisionsberittelse har limnats den /ZMaJ‘ 2020.

Marggreta e/-gerg
Auktoriserad reviso,
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ritbradet 1
Org.nr. 769616-7076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Ritbradet 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ritbradet 1 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrédckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte @r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stgckholm den 17 maj 2020

Auktoriserad revisor
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