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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foéreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Ritbridet 1i Stockholms
kommun forvirvades 2009-10-14.

Foreningens fastighet bestar av 11
flerbostadshus p3 adress Jamtlandsgatan
70-116. Fastigheten byggdes 1952 och har
virdear 1952.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten da
foéreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtritt.

Tomtrattsavgilden ar per 2017-12-31
605 900 kr. Avtalet galler till och med
2021-09-30.

Den totala byggnadsytan uppgér till 10 668
kvm, varav 10 545 kvm utgér ligenhetsyta och
123 kvm lokalyta. | foreningen finns 4
parkeringsplatser och 60 garageplatser.

Lagenhetsfordelning
47 st 1 rum och kdk
78 st 2 rum och kék
45 st 3 rum och kdk
15 st 4 rum och kék
3 st 5 rumoch kok

Av dessa lagenheter 4r 157 upplatna med
bostadsratt och 31 med hyresritt.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring har féreningen tecknat hos Trygg
Hansa Forsakring AB.

3/15

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2010, vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Ejerr;gl\;re:;':;g hyresratter infér 2017 |
Reparation plattak i portalerna 2017
Forbattring fiberuppkoppling 2017
Byte sdkerhetsdorrar 2017
Trapphusrenovering 2016-17
OVK 2016
 Oversyn lagning skyddsrum 2016 |

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med SBC Férvaltning i Stockholm AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsriittsforeningen registrerades
2007-05-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-06-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-11-19. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid rets
bérjan till 207 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 27. Antalet
medlemmar som avgatt under aret dr 19,
Medlemsantalet i foreningen vid rets slut ar
215.Under aret har 18 éverlatelser skett samt
3 upplatelser fran hyresratt till bostadsritt.
Under aret har ingen delning av l3genheter
skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n

465 kr. w
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma Planeringen borjade under senare delen av

2018-05-26 och diarmed péaféljande 2018.

styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning: Styrelsen har fatt ett allt smidigare samarbete,
dar var och en ansvarar for sitt omrade.

Annika Qvarfordt ledamot/ordf, Vi traffas som tidigare varje mandag nir lokalen

Torbjorn Séder ledamot/v. ordf. ar 6ppen, och har ordinarie styrelseméten en

Johan Forsberg ledamot/ sekr. gangimanaden.

Peter Malm ledamot

Alexander Cedergren ledamot Féreningens resultat for ar 2018 4r en forlust.

Marina Ignatuschenko ledamot Anledningen till underskottet beror pa att
underhdll som gjort under aret belastar

Till revisor har Margareta Kleberg, BDO resultatet. Resultatet for &r 2018 3r dock bittre

Milardalen AB, valts. anresultatet fér ar 2017. Férandringen beror
framst pa lagre kostnader for underhall an

Valberedningen bestar av Saied Tagavi, Paulina féregaende ar.

Bartkowiak och Helena O’Keefe.
Foreningens enskilt stoérsta kostnadspost dr

Styrelsesammantréden som protokollfdrts under rantekostnaden och den har under ar 2018
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingér i arbete minskat vilket beror pa den l3gre rantenivan
med den kontinuerliga férvaltning av som belastat féreningen samt minskning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret lanen i form av amorteringar som gjorts under
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av aret.

tvd ledamoter i forening.

| resultatet ingar avskrivningar vilket dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Héandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2018 jobbat vidare med att
forbattra foreningens hus och att forbittra

. s e . Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
féreningens ekonomi for framtiden.

daremot dven innefattar investeringar samt

. finansieringsdelen i form av |an och upplatelser
Styrelsen har fortsatt att arbeta malmedvetet har féreningen ett positivt kassaflde.

for att fé“en lagre driftskostnad. En del av det Anledningen till detta ar att féreningen under
jobbet gérs genom att renovera och uppdatera
fastigheterna, sa att farre saker kan kréngla
eller ga sonder.

aret har upplatit tre ligenheter. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som foreningen har fatt in under ret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgdrder pa fastigheten.

De nya portarna fardigstalldes, och
renoveringsarbeten av el pagar i langsam takt.
Vi har tagit det viktigaste férst, och bytt, tagit

bort eller lagat dar elen varit sdmst, ochi vissa Arsavgifterna héjdes med 2 % fr.o.m. 1 januari
fall farlig. 2018 och sedan med ytterligare 2 % fr.o.m. 1

januari 2019.
Vi har fixat till en del i de tidigare

hyreslagenheter som silts. Ibland mer och
ibland mindre efter behov. Lissystem
uppdateras eftersom.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Under hosten blev det dntligen klart med var
nya miljébod, och vi hoppas alla vill hjlpas at s3
att detta skall fungera bra.

Genomford atgdrd
Byte av portar 1900

Renovering av hyreslagenheter
N 840
infor forsaljning

Kontakt har tagits med banken fér att sikra
mdjligheten till I3n n3r fonster och fasader
antligen kommer att renoveras. Det har tagit tid
att fa en ekonomi dér vi hoppas slippa stora
avgiftshojningar efter renoveringen.
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Planerat underhdllsbehov av féreningens Planerad dtgrd
fastighet framgar i tabellen nedan. Till det

planerade underhallet samlas medel via arlig Oversynel 2018-

avséattning till féreningens yttre underhallsfond Ev fasadrenovering ej bestamt
nli allsplan. F 6

enfigt underhallsplan. Fonden for yttre Evfonsterrenovering €] bestdmt

underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrikningen.

Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter eieiond resultat resultat Totalt

Belopn vid drets Ingang 114530069 19348716 405021 -30226600 -4915273 99141933 |
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 405021  -405021

lanspraktagande yttre fond -810042 810042

Balanseras i ny rakning -4915273 4915273

Upplatelser 2451089 4053911 6 505 000
Kapitaltillskott

Arets resultat -4189572 -4189572
Il Belopp vid rets utgang SHeBS00 23402 627 0 -34736852 -4189572 101457361

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 8397 8109 8027 7965 7671
| Resultat efter finansiella poster, Kkr -4 190 -4 915 -4561 -4 107 -5248 ‘
Soliditet, % 52,9 52,2 518 528 51,9
S:S"t‘;’;:r’;ttttlﬁ:‘riﬁ"g'ﬁ BEFIGm 662 533 635 623 613
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10104 10342 10490 10597 10805
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 13239 13227 13201 13296 1326
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,08 1,23 1,29 2,26 2,70
| Fastighetens belaningsgrad, % ** 50,6 50,0 494 48,9 518
- Genomsnittlig skuldrgnta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde. y
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Resultatdisposition

|

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -34736 852
Arets resultat -4189572 !
-38926424 |
Styrelsen féreslar att: I
Till yttre fond avsatts 2171929 J
I ny rikning 6verfores -41098 353 l

-38 926 424 ‘

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. Y
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

715

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 8396 537
0

8396537

3 -8 124 859
-459 220
-315012

-2716 823

11615914

(S

-3219377

0
-970195

-970195

-4 189572

-4 189572

2017-01-01
2017-12-31

8109447
600000
8709447

-8 834063
-692 005
-277 673

-2716823

12520564

-3811117

7
-1104 163
-1104156

-4 915273

-4 915 21%

Brf Ritbradet 1 org.nr 769616-7076



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

2018-12-31

176 435 690
868 391
177 304 081

177 304081

14772
470746
411189

896 707

13453084

14349791

191653872

2017-12-31

179022700
998 204
180 020 904

180020 904

8281
538 398
381577

928 256

9137 304

10065 560

190086 463(
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

2018-12-31

140383785
0

140383 785

-34736 852
-4 189572

-38 926 424

101457 361

88927617
88927617

350748
279012
24926
18 237
595971

1268894

191653872

2017-12-31

133878785
405021

134283 806

-30 226 600
-4 915273

-35141873

99 141 933

89303 882
89303882

248 680
394831
25313
18 625
953200

1640649

190086 46Y

Brf Ritbradet 1 org.nr 769616-7076



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2018-01-01
2018-12-31

-3219377
2716823
0
-970195
-387

-1473136

-6491
38 040
-115819
-357 617

-1915023

2451089

4053911

-274 197

6230803

4315780
9137304

13453084

2017-01-01
2017-12-31

-3811117
2716823
7
-1104 163
0

-2198450

4437
683841
13852
40830

-1455490
1552336
4697 664

-217 169

6032831

4577 341
4559963

9137 362){
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna ir oférandrade jamfort med foregaende &r.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning och
eventuella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1% 100 ar
Fastighetsforbattringar 2%och5% 50aroch 20ar
Markanlaggningar 5% 20ar

Inventarier 10% 5Sar

Installationer 6,67% 153ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen 3r ett fast belopp
per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa varden utgodr féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdil

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omfdring melian fritt och bundet
eget kapital. |lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p samma sétt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Hyresintikter bostider 1800731 1959807
Arsavgifter bostider 5744508 5599784
Hyresintakt lokaler 42771 42771
Hyresintakter parkering 391 900 385091
Bredband internetanslutning 335911 35069
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift 33587 28 359
Ovriga hyresintakter 47129 58566
Summa arsavgifter och hyresintikter 8396537 81094

11/15 Brf Ritbradet 1 org.nr 769616-7076



NOTER

Not3 Driftkostnader

Not 4

Not 5

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel, extra debiterat
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgilder
Snoérojning och sandning
Teknisk férvaltning
Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden
IT-tjdnster

Ovr forsiljningskostnader
Advokatkostnader
Inkassokostnader
Kostnader Medlemsméten
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

12115

2018

105 548
211254
1351916
292581
218174
605 900
107 136
129597
3599812
170 186
288752
1044003

8124859

2018

259941
23466
5977
1581
108 394
0
26972
6341
26548

459220

2018

244 368
70644
315012

2017

102 883
500833
1318 689
207 566
193 888
605 900
56723
126 325
4397890
169330
284 660
869376

8834063
2017

261606
24068
87015
11718

239471

2380
8124
14823
42800

692005
2017

218358
59315

277 67\3>(
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde markanliggningar

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

13/15

2018-12-31

196 666 330
196 666 330
-17 643 630

-2587010
-20230 640

176 435 690

175880880
554810

176 435 690

135007 000
81141000

2018-12-31

2007 174
2007174

-1008 970
129813

-1138783
868 391

2017-12-31

196 666 330
196 666 330

-15056 620
-2587010

-17 643 630
179022700

178422731
599969

179022700

135007000
81141000

2017-12-31

2007 174
2007 174

-879 157
-129813

-1008 970

998 204)(
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NOTER

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsikringspremier 127 757 127 132
Tomtréattsavgald 151475 151475
Ekonomisk férvaltning 64074 62880
Forutbet bredband/stadsnit 55629 0]
Ovriga forutbetada kostnader 12254 40090
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 411189 381577
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 1402992 994720
Amortering efter 5 ar 87524 625 88309 162
Summa langfristiga skulder 88927617 89303882
Kreditgivare Villkorsiandring Rénta% Amortering Skuld per 2018-
2019 12-31
Stadshypotek 2019-07-30 1,15 17 000000
Stadshypotek 2019-09-01 1,10 17 466 505
Stadshypotek 2019-09-01 1,02 175080 17289053
Stadshypotek 2020-09-01 1,15 175 668 17522 807
Stadshypotek 3 man rérligt 1,00 20000000
Summa 350748 89278 365
Avgar kortfristig del 350748
Summa langfristiga skulder 88927617 /

14/15
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror & avgifter

Upplupna rantor

Upplupen kostnad El

Upplupen kostnad bredband

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

" R0l

Peter Malm

ﬂ ﬁ%’a ot % .

.~ Annika Qvarfoydt Johan Forsber

Stockholm 2019- 63 -0 %

i’
Lol

Torbjérn Séder

n revisionsberat

Ise har lmnats den ////( 2019.

Margapeta Kleberg
Auktoriserad revisor

15/15

4

2018-12-31

275066
82685
181242
0
56978

595971

2018-12-31

90493000
90493000

2017-12-31

651500
80247
161614
43095
16744

953 200

2017-12-31

90493000
90493000

o2/ 4

Marina Ignatuschchenko

Aiexa%/}edérg%
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Ritbradet 1
Org.nr. 769616-7076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Ritbradet 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillharande upplysningar.

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som
identifierat. ‘)i%/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ritbradet 1 for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvattningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vitka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhaltanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sfockholm den / ‘7/ /49

Margaret Kleberg

Auktoriserad revisor
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