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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vattenfallet

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.
e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel bdr reserveras drligen till det planerade underhéllet.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Foér mer information, se lanenoten.
e Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-13
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vattenfallets samféllighetsforening. Féreningens andel &r 16,67
procent. Samfalligheten forvaltar ga:2, Ga:3, Ga:4 och Ga:5.

Styrelsen

Karin Charlotta Ringnér Ordférande
Gudrun Ulrika Alestam Ledamot
Predrag Cupurdija Ledamot
Asa Monica Elisabet Hultén Eriksson  Ledamot
Per-Erik Liljestrom Ledamot
John Martin Sune Martinsson Suppleant
Lars Johan Nicklasson Suppleant
Elsa Birgitta Rydell Suppleant
Ingrid Elisabet Wahlén Suppleant

Styrelsen har under aret avhllit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Mats Blomgren Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
Tommy Glaad Ordinarie Intern

Valberedning
Annelen Ahlstedt
Ann-Margret Hellstrom
Inger Jansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-04.
Extra féreningsstamma holls 2019-11-28. Extra stamma med anledning av beslut om nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattenfallet 4 2010 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump med spetsvarme frén fjarrvdrme, vattenburen med radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret &r 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 514 m?, varav 5 514 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

w B
T - .

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Installerade évervakningskameror 2019 Entré och kallarforrad

Byte av dorrar till lagenheterna 2018 Sakerhetsklass 4

Underhallsarbete entré 2017 Malning mm.

Planerat underhall Ar Kommentar

Kontroll av fasad 2020 Ej faststallt
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning Sveriges Bostadsratts Centrum (SBC)
Teknisk forvaltning WIAB AB

Mark forvaltning RS Gronvard HB

Avfall returpapper, glas Sita Sverige AB

Teknisk &vervakning KTC Control AB

Kontroll tak och fasad LW Sverige AB

Sopor Stockholm Vatten Avfall AB

Mattor Berendsen Textil Service AB SM: Soderbergs Mattleasing AB
Entré- och trappstadning Stadpoolen AB

Elenergi Telge Energi AB

Elnat Ellevio AB

Bank Swedbank AB

Tele- och datatjanster Telia Sonera Sverige AB

Métning varmvattenférbrukning Minol Métteknik AB

Varme Fortum Varme AB

Hissar Kone Hissar AB

Forsakring TryggHansa

Mark férvaltning JC Miljéstad AB
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Foreningens ekonomi
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Foreningens ekonomi &r fortsatt god bland annat pa grund av l&ge rénte- och driftskostnader de senaste dren. Den
goda likviditeten har majliggjort extra amortering, en generell avgiftssankning samt en avgiftsfri ménad i

december. Under &ret fanns dessutom medel for installering av sakerhetskameror i entré och kallarférrad.
Foéreningen planerar for att fortsatta genomféra extra amorteringar under 2020 och darmed minska risken fér héjda
avgifter nér rantorna stiger. Foreningen far dérmed ocksa ett 6kad laneutrymme om det uppstar omfattande

underhallsarbete och reparationer.

Enligt styrelsens beslut sanks drsavgifterna 2020-01-01 med 6 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes &rsavgifterna 2019-01-01 med 8,30 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2759 810 4300 330
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4090 274 4805018
Finansiella intakter 79 173
Okning av kortfristiga skulder 387 580 0
4 477 933 4 805 191
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1971307 3205572
Finansiella kostnader 573 586 993 029
Okning av materiella anldggningstillgdngar 86 125 0
Okning av kortfristiga fordringar 3238 43282
Minskning av langfristiga skulder 1671700 1620 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 483 828
4 305 956 6345711
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2931786 2759810
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 171 976 -1540 520
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital-
[n’g‘a;ter Avskiv- kostnader
0 ningar | eh .
Hyror 38% J,“ Repa{i/tloner
8% i / Ol
/ Periodiskt
/‘ underhall
_/ 4%

Arsavgifter
84%

Taxebundna
kostnader
15%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
27% 1%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ett antal miljdframjande atgarder har p&gatt under verksamhetséret. Bland annat har ett arbete med att byta ut en
hushallsavfallskasun till en kasun for matavfall pdgatt men ej kunnat genomférts pga utrymmesbrist. Ett nytt
cykelstall med tak planeras att fardigstallas under 2020.

Styrelsen har tagit fram en krishanteringsplan for oférutsedda handelser, tex ldngvarig elavbrott.

Den 18 maj hade féreningen stdddag. En container stélldes upp till medlemmarnas férfogande och bade privata och
gemensamma utrymmen stddades ut.

For att 6ka sékerheten installerades kameradvervakning i kéllare och entré.
Den 10 november genomfordes det arliga filterbytet.

P& medlemsmatet den 28 november informerades om féreningens ekonomi och budgeten 2020. Dessutom togs det
andra och sista i ordningen enhélliga beslutet om féreningens nya stadgar.

| samband med jul anordnades julfika med tillhrande julklapps utdelning till medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 78 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 119
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 117

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 623 748 748 748
Lan/m? bostadsrattsyta 10 067 10 370 10 664 10722
Elkostnad/m? totalyta 47 46 34 34
Varmekostnad/m?2 totalyta 42 51 52 46
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 5 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 104 180 245 246
Soliditet (%) 71 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 -948 -32 353
Nettoomsattning (tkr) 4077 4715 4719 4733

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 514 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 801 000 0 0 64 801 000
Upplatelseavgifter 72 003 000 0 0 72 003 000
Fond for yttre underhall 0 0 -1 148 201 1148 201
S:a bundet eget kapital 136 804 000 0 -1 148 201 137 952 201
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1435273 0 200 248 -1 635521
Arets resultat -9 084 -9 084 947 953 -947 953
S:a ansamlad forlust -1 444 357 -9 084 1148 201 -2 583474
S:a eget kapital 135 359 643 -9 084 0 135 368 727
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -9 084
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1435 273
summa balanserat resultat -1 444 357
Styrelsen foreslar féljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna -517 329
av fond for yttre underhall ianspréktas 159 261
att i ny rakning overfors -1 802 425

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4077 254 4715114
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 020 89 904
Summa rorelseintakter 4090 274 4 805018
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1583 154 -2 865761
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 240 -199 035
Personalkostnader Not 6 -208 913 -140776
Avskrivning av materiella Not 7 -1 554 543 -1 554 543
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 525 850 -4760 115
RORELSERESULTAT 564 424 44 903
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 173
Rantekostnader och liknande resultatposter -573 586 -993 029
Summa finansiella poster -573 507 -992 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 084 -947 953
ARETS RESULTAT -9 084 -947 953
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 188 615 967 190 170 510

Pagdende byggnation Not 9 86 125 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 188 702 092 190 170 510

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 188 702 092 190 170 510

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2759 2759

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 859703 2 697 008

Summa kortfristiga fordringar 2 862 462 2 699768

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 127 563 115043

Summa kassa och bank 127 563 115 043

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 990 025 2 814 811

SUMMA TILLGANGAR 191 692 117 192 985 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31

2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 804 000 136 804 000
Fond fér yttre underhéll Not 11 0 1148 201
Summa bundet eget kapital 136 804 000 137 952 201
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 435 273 -1 635521
Arets resultat -9 084 -947 953
Summa fritt eget kapital -1 444 357 -2 583474
SUMMA EGET KAPITAL 135 359 643 135 368 727
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 55 191 000 56 862 700
Summa langfristiga skulder 55 191 000 56 862 700
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 320 000 320 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 130 556 83259
Skatteskulder 105 768 103 350
Ovriga skulder 0 990
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 585 150 246 295
intakter
Summa kortfristiga skulder 1141474 753 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 692 117 192 985 321
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3435736 4122 883
Hyror parkering 320 650 297 000
Bredbandsintakter 226 980 205 920
Varmvattenintakter 93 786 89 201
Oresutjamning 102 110
4 077 254 4715114
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 13 020 89 904
13 020 89 904
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 982 44 844
Fastighetsskotsel bestélining 4094 0
Fastighetsskotsel gdrd entreprenad 20 044 9875
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 15 050
Snoérojning/sandning 13 201 47 006
Stadning entreprenad 61 440 59 832
Mattvatt/Hyrmattor 13 092 23 259
Hissbesiktning 2 289 2219
Myndighetstillsyn 2 360 2 260
Gemensamma utrymmen 0 130
Gard 9334 1 868
Serviceavtal 74935 28 664
Forbrukningsmateriel 5 006 14 078
Teleport/hissanlédggning 5 460 28 845
260 237 277 929
Reparationer
Entré/trapphus 0 13125
Las 0 7619
VVS 0 3495
Vérmeanldggning/undercentral 27 747 0
Ventilation 4 861 14 891
Elinstallationer 0 3250
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5497 8318
Hiss 4143 12 294
42 248 62 992
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 1372770
Ventilation 49 911 41 583
Garage/parkering 109 350 0
159 261 1414 353
Taxebundna kostnader
El 259 405 252 184
Vdrme 231657 282 729
Vatten 84 923 83670
Sophamtning/renhallning 52 589 44 482
Grovsopor 0 4 495
628 574 667 560
Ovriga driftkostnader
Forsakring 104 159 88 278
Samfallighetsavgift 100 000 100 000
Bredband 235012 202 544
439 171 390 822
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 664 52 104
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1583 154 2 865 761
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 625
Tele- och datakommunikation 7 699 7 833
Revisionsarvode extern revisor 31 250 31250
Foreningskostnader 10 853 6722
Styrelseomkostnader 361 4 600
Fritids- och trivselkostnader 11912 3153
Forvaltningsarvode 94 904 92 032
Administration 4 435 6223
Konsultarvode 10 750 39 957
Bostadsratterna Sverige Ek For 6770 6 640
179 240 199 035
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 156 950 110 511
Loner 9672 0
Kostnadsersattningar 1 086 1655
Sociala kostnader 41 205 28 610
208 913 140 776
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1554543 1554 543
1554 543 1554 543
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 198 250 000 198 250 000
Utgaende anskaffningsvarde 198 250 000 198 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 079 490 -6 524 947
Arets avskrivningar enligt plan -1 554 543 -1 554 543
Utgaende avskrivning enligt plan -9 634 033 -8 079 490
Planenligt restvarde vid arets slut 188 615 967 190 170 510
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 45 598 000 45 598 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 27 000 000
111 000 000 103 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 103 000 000
111 000 000 103 000 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 86 125 0
86 125 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 52 107 52 242
Klientmedel hos SBC 2 804 223 2 644 766
Fordringar kreditfakturor 8372 0
2 859 703 2 697 008
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 1148 201 874 833
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 517 329
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 148 201 -243 961
Vid arets slut 0 1148 201
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,000 % 14 048 400 14 128 400 2020-02-25
Swedbank 0,690 % 14 342 600 14 422 600 2023-08-25
Swedbank 0,740 % 14 200 000 15022 600 2024-09-25
Swedbank 0,755 % 12 920 000 13 609 100 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 55511 000 57 182 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -320 000 -320 000
55 191 000 56 862 700
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 911 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 61 500 000 61 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 21 311 0
Arvoden 58 760 46 615
Sociala avgifter 18 462 14 646
Ranta 118 769 101 798
Avgifter och hyror 367 848 83 236
585 150 246 295
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Eventuellt planerar styrelsen att boka undersdkning av fasaden i syfte att sakerstalla

gott skick infor att garantitiden gar ut 2021.
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Styrelsens underskrifter

VALLINGBYden | ) / & 2020
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Ordférande Ledamot

Asa Monica Elisabet Hultén Eriksson
Ledamot

Per-Erik Liljestro
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /O }/ l’ 2020
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Vattenfallet, org.nr 769622-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vattenfallet for rakenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat foér A&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehiller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:
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o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamailsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av Aarsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vattenfallet for rakenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till foreningsstimman den 28 maj 2020 i Brf Vattenfallet
Org.nr: 769622-0370

Undertecknad har granskat férvaltning avseende verksamhetsaret 2019.
Min granskning har bestatt i genomgang av styrelsens protokoll fran
samtliga styrelsemoéten. Jag har aven foljt styrelsens arbete under
verksamhetsaret.

Synpunkter och iakttagelser har diskuterats med styrelsen. Likasa har
sakerhetsfragor f6ljts upp. Nagon siffergranskning har ej utforts.
Aktuella ansvar avilar féreningens externa revisor.

Mot bakgrund av granskningen jag har genomfért, bedémer jag att
styrelsens férvaltning skots pa ett &ndamalsenligt sitt och finner darfér inte
anledning till anmarkning mot styrelsens ledaméter.

Stockholm 1/0 2020
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Tommy Gl!
Internrevisor Brf Vattenfallet




