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1. Mbdtets dppnande.

&, Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).
& Val av ordforande och sekreterare pa stdmman.
4, Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
o. Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

Beslut om att lata styrelsen understka méjligheten att installera solceller pa
fastighetens tak, se bilaga 1 fér motion samt styrelsen svar.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthéalsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-05-14, och dérpd péfdljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sven Bystrom Ordférande 2020
Lars Axelsson Ledamot 2021
Charlotte Bystrém Unlii Ledamot 2020
Gabriella Bacs Ledamot 2021
Stefan Carlsson Ledamot 2020
Hans Grawin Suppleant 2020
Eva-Lotta Hallgren Suppleant 2020
Lena Nordengren Suppleant 2020

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstaimman. Foreningens medlemmar har mdjlighet att triffa styrelsen innan ordinarie styrelsemdéten.
Matestiderna finns redovisade pa foreningens hemsida.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-10.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Till valberedningen fram till nésta ordinarie stimma valdes Agneta von Hoffsten, sammankallande, och Abed
Makdesi.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp; 139 500 kr, i arvode till styrelsen.

Foreningen forvirvade fastigheten Minirdknaren 1 i Stockholms kommun den 24 september 2007.
Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 137 bostéder. I foreningen
finns en dvernattningslédgenhet som medlemmarna kan hyra.

Den totala boytan ér 10 816 kvm. Foreningen disponerar 89 parkeringsplatser, varav 79 ar beldgna i garage.
Vardear 2008.
Ligenheterna dr fordelade enligt f6ljande:

4 st 1 rum och kdk
52 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplitna med bostadsrétt.

Fastigheten &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Raknestickan 1 (AB Stockholmshem) och
Riknestickan 2 (Brf Midnattssolen). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och gdngytor. Andelstalen 4r faststéllda. Foreningens andel av garageanldggningen ar
79 av det totala antalet parkeringsplatser i garageanldggningen.
/1'”
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Avtalet om Overtagandet av gemensamhetsanldggningen ér registrerats av Lantméteriverket. Fran den 1 juni
2017 forvaltas anldggningen genom deldgarférvaltning.

Under rikenskapséret har sexton bostadsritter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde i If Skadeforsikring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ foérvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med Triennium Stockholm AB f6r snéréjning av markytor samt med DB tak AB
for snd- och isrdjning av tak.

Avtal dr dven tecknat med Lafor AB avseende service pa bergviarmeanldaggningen, med Veterankraft AB
avseende tradgarsskotsel, Renew Service AB avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt med
KEAB Gruppen AB avseende stiddning.

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att gora fuktmétningar i fastighetens fasader. Resultatet av métningen visar f6rhéjda
fuktvirden vilket foranlett styrelsen att gd vidare med att stélla krav gentemot JM att atgérda fuktproblemen.
Styrelsen har engagerat en fastighetsjurist via Fastighetsdgarna AB som bistér styrelsen i detta arbete.
Medlemmarna informeras 16pande genom féreningens nyhetsbrev om hur arbetet fortgér.

Styrelsen véntar fortfarande pa hur JM ténker hantera fragan och har under aret vi det juridiska ombudet stott
pa M for att fa svar.

For vart kontinuerliga brandskyddsarbete (SBA) har en brandsyn genomforts under hésten 2019 med godkiint
resultat.

En underhallsbesiktning av fastigheten har genomforts i samarbete med Renew Service AB under hosten 2019
och en underhallsplan har uppréttats.

Ett forrad for tridgardsredskap har byggts i anslutning till ett féreningens cykelforrad.

En inventering av samtliga lasbrickor och nycklar har genomfGrts av styrelsen i samarbete med féreningens
medlemmar.

Gemensambhetslokalen har varit uthyrd 89 tillfillen under 2019. Uthyrningen har genererat en intékt till
foreningen pa 21 550 kr.

I foreningen har 16 6verlatelser genomforts under aret till ett genomsnittligt pris av 37 802 kr per
kvadratmeter. Foreningen har inga padgdende andrahandsuthyrningar.

Foreningen har omférhandlat ett av férenings lan. Resultatet blev att rintekostnaden pa lanet sdnktes med
ca.100 000 kronor/ar. Totalt har féreningen lan pa 108 519 888 kronor.

Styrelsen fattade beslut om och utforde en extra amortering pd 1 000 000 kronor pi ett av féreningens lan.

Med anledning av foreningens goda ekonomi sé har styrelsen fattat beslut om att december manad 2019 ska
vara en avgiftsfri manad.

Tva girdsdagar (en pa vdren och en pa hosten) har genomforts med stddning, tridgardskétsel, mingel,
korvgrillning, fika med mera. Uppslutningen var bra och vi fick mycket utrattat. [ samband med dessa dagar
har det #ven funnits en container i anslutning till fastigheten dar foreningens medlemmar har kunnat sléinga
grovsopor.

Styrelsen har utarbetat en budget for 2020 som innebér att drsavgifterna behalls oférandrade tillsvidare. Aven
garage- och parkeringsavgifter behélls oforandrade tillsvidare.

/b
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning kr 7033385 7643125 7620564 7621646
Resultat efter finansiella poster kr -368 265 562 134 538 136 346 306
Soliditet % 68 67 67 67
Likviditet % 344 300 212 147
Arsavgift per kv bostadsritt kr 645 645 645 645
Laneskuld per totala kvim kr 10 033 10 209 10 218 10 364
Uppvarmningskostnad per totala kvim kr 8 10 4 15
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Forindringar i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 89230000 132915000 3350987 2736729 562 134
Reservering till yttre fond 487 000 -487 000
Tanspriktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 562 134 -562 134
Arets resultat -368 265
Belopp vid arets utgang 89230000 132915000 3837987 2811863 -368 265
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 2 811 863
Arets resultat -368 265
2 443 598
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall (45,03 kr/kvm) 487 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 0
I ny rikning balanseras 1956 598
2443 598
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -368 265
Dispositioner -487 000
Arets resultat efter dispositioner -855 265
Behéallning fond for yttre underhll efter disposition 4324 987
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Jansprikstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31
1,2

7033 385

(O8]

7 033 385

4 -3 251 383
-252 841
6 -179 526

-2416 223

h

-6 099 973

933 412

7 48 913
-1 350 590

-1 301 677

-368 265

-368 265

-368 265
0
-487 000

-855 265
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2018-01-01
-2018-12-31

7643 125

7 643 125

-2 694 755
-549 102
-176 210

-2 333 871

-5 753 938
1889187

41 627
-1 368 630

-1 327 053
562 134

562 134

562134
0
-437 000

75134



Brf Norrskenet
769615-7382

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

11

12

2019-12-31

330 662 095
337 205

0

330 999 300

330 999 300

540

122
119471
6975413

7095 546

104 233

104 233

7199779

338199 079
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2018-12-31

332 938 466
230000

247 057

333415523

333 415523

19 687
117

118 599
7211168

7 349571

86918

86 918

7 436 489

340 852 012
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222 145 000 222 145 000
Fond for yttre underhall 3 837 987 3350987
Summa bundet eget kapital 225 982 987 225 495 987
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 811 863 2736729
Arets resultat -368 265 562 134
Summa fritt eget kapital 2443 598 3298 863
Summa eget kapital 228 426 585 228 794 850

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 107 677 364 109 574 424
Summa kangfristiga skulder 107 677 364 109 574 424
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 842 524 842 524
Leverantorsskulder 191 282 272 475
Skatteskulder 18 841 45292
Ovriga skulder 15 63 457 113 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 979 026 1209 378
Summa Kortfristiga skulder 2095130 2 482 738
Summa eget kapital och skulder 338 199 (079 340 852 012
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Overtoring till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Viardehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar t.o.m. ar2115
Cykelrum 10 &r t.o.m. &r 2022
Bergvirme 40 ar t.o.m. ar 2052
Styrsystem bergvirme 20 ar t.o.m. ar 2032
Lekutrustning 10 ar t.o.m. ar 2022
Inventarier (virmepump) 10 ar t.0o.m. ar 2022
El-laddstolpar 3ar t.o.m. &r 2021
Elarmaturer 3ar t.o.m. ar 2021
Taggar/Fjarrkontroller 3ar t.o.m. ar 2021

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riilkenskapsarets slut

° Fortsatt arbete med anledning av den fukt som upptéckts i fastighetens fasader.

° Utreda forutsittningarna for att installera solceller pa fastighetens tak.

o Utreda forutsittningarna for att installera ett nytt bokningssystem for tvéttstuga och uthyrningsrum.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 6973 728 6973 728
Hyror parkering 612 000 612 000
Ovriga hyresintékter (6vernattningsrum) 21 550 31 500
Ovriga intdkter 12 491 28 477
Brutto 7619769 7 645 705
Avgiftsfri ménad -581 144 0
Hyresforluster vakanser garage -4 940 -2 580
Hyresforluster vakanser parkeringsplatser -300 0
Summa nettoomséittning 7 033 385 7 643 125

/L’)
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1opande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsdkringar

Kostander for gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt *

Summa driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

550 408
550053
602 465
84 683
291 336
138 305
137 574
332792
335376
7 818
220569

3251 384

9(13)

2018-01-01
-2018-12-31

475 956
420 574
524959
111 836
289129
134 006
132 446
218 183
250 299

11321
126 046

2694 755

* Ar 2017 omprédvades fastighetsskatt avseende garage, for ar 2013-2017, varfor kostnaden péverkades ar 2018.
Dirtill har féreningen borjat betala full fastighetsavgift for bostdderna fr.o.m. &r 2019.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

48 187
301

10 552
630

13 200
18 095
143 975
5077
6175
5142
1 007

252 841

2019-01-01
-2019-12-31

139 502
40 024

179 526

2018-01-01
-2018-12-31

0

2762
9784
558

12 700
14 659
141 625
7296
354 636
5082

0

549 102

2018-01-01

-2018-12-31

136 502
39708

176 210
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Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt véirde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

2019-01-01

-2019-12-31

48 401
512

48 913

2019-12-31

242 795 557
242795 557

-13 057 091
-2276 371

-15 333 462

227 462 095

103 200 000
103 200 000

330 662 095
146 477 000

64 000 000
210477 000

207 000 000
3477 000

210 477 000

10(13)

2018-01-01
-2018-12-31

40 053
1574

41 627

2018-12-31

242 795 557

242795 557

-10 780 720
-2276 371

-13 057 091

229 738 466

103 200 000
103 200 000

332 938 466
142 168 000

54 000 000
196 168 000

193 000 000
3168 000

196 168 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska ankiiggningar

2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 575 000
Omklassificering/Arets anskaffningar (laddstolpar, elarmaturer,
taggar/fjarrkontoller GA) 247 057
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 822 057
Ingéende ackumulerade avskrivningar =345 000
Arets avskrivningar -139 852
Utgéende ackumulerade avskrivningar -484 852
UtgAende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 337 205
Not 10 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2019-12-31
Ingdende anskafthingsvirden 247 057
- Ink6p - Laddstolpar garage 0
- Ink6p - Elarmaturer garage 0
- Ink&p - Taggar/fjarrkontroller garage 0
- Omklassificeringar - Laddstolpar, Elarmaturer, Taggar/fjdrrkontroller
garage -247 057
Utgaende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0
Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekontot 122
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 122

11(13)

2018-12-31
575 000

0

575 000

-287 500
-57 500

-345 000

230 000

2018-12-31

0
33254
158 155
55 648

0

247 057

247 057

2018-12-31

117

17
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Not 12 Kassa och Bank

Handelsbanken Affarskonto
Handkassa

Summa Kassa och Bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 14

Stiillda sikerheter

Panter och dérmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2019-01-01

-2019-12-31

100 814

3419

104 233
Réntan ar Léanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid arets utedng
1,25 2022-12-01 21333 832
0,95 2020-03-20 21 325683
1,43 2020-10-30 21 105971
0,618 2020-12-30 20 941 869
1,31 2021-12-01 23 812 533
108 519 888
-842 524
107 677 364
104 307 268

2019-12-31

120 900 000

120 900 000

12(13)

2018-01-01
-2018-12-31

79 118
7 800

86918

2018-12-31

120 900 000

120 900 000
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Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa oévriga kortfristiga skulder
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2018-12-31

23 886
23 047
65 036
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113 069
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Norrskenet, org.nr 769615-7382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Norrskenet for ar 2019.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
iret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosédttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten p upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden
gora att en fOrening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen
Norrskenet for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. Vs
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sAdana Atgirder, omriden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras der /1 15 aprll 2020

Ohrhngs rlcewate ouseﬁe-rs\

AnnChmsnn Eriksson

Auktoriserad revisor

Jav3a
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for savil vir egen forening som for grannféreningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanliggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantmiteriverket den 1 juni 2017 for Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kor- och gangytor. Anlédggningen forvaltas fran den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for deldgarforvaltningen dr samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handlagger fragor gillande utférande och drift av GA. Under aret har beslutsgruppen triffats
vid fyra tillfallen.

Representanter for respektive deldgare har under 2019 varit
William Larson Brf Midnattssolen

Sven Skogwik Brf Midnattssolen

Zrian Shawani Stockholmshem

Gabriella Bacs Brf Norrskenet

Hans Grawin  Brf Norrskenet

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska férvaltningen ingar inte garageintakter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppsdgningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppséigningar. Dessa fragor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA giller
sjalvkostnadsprincipen. Fordelning av kostnader for GA sker efter faststéillda andelstal. Eventuellt Gverskott
ska fordelas proportionellt i férhallande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska forvaltningen
utgér en erséttning med 2 prisbasbelopp per &r fordelat enligt GA-6verenskommelsen.

Delédgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elforsorjning i garaget, teknisk férvaltning av garaget inkl.
stddning, underhall av fldktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skétsel av
gemensamma markomraden ingaende 1 GA.

Under 2018 har féljande stérre insatser gjorts for att hdja servicenivin i garaget.
- Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjarrséndare.

All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbéttra ljuset 1 garaget samt att minska energikostnaden
da de nya armatureran dr av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att ténda belysning frin
ljuddetektorer till rérelsedetektorer, vilket innebér att nu sldcks belysningen nér ingen vistas i garaget.
Garageporten har genomgatt en total renovering efter att den blivit svért skada i samband med inbrott i
garaget.
Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-foreningen erhallit
bidrag pa 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantdr dr Vattenfall InCharge.
GA styrelsen beslutade ocksa att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pé server hos Safeteam.
Under éret har atgérder vidtagits for att reparera portar och las efter skadegorelse. En ombyggnad av
den yttre 1dsstolpen har gjorts, genomgéang och justering av flaktsystemet i garaget, uppsattning av
farthinder. Delégarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk férvaltning
av garaget inkl. stddning, underhdll av fldktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skotsel av gemensamma markomriden ingdende i GA.

Under 2019 har en hel del reparationsarbeten gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och méalats om. Ett
80-tal trasiga isolerplattor har bytts ut. Aven skadade viiggar har atgérdats. P4 grund av upptiickt lickage kring
rokluckorna under Stockholms Hems fastighet har arbete pébdrjats for att atgirda fuktskadorna. Arbetet
kommer att avslutas i bérjan av 2020.

I garaget finns nu sex laddplatser installerade. Hittills &r fyra av dessa platser uthyrda.
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GA-féreningen har for 2020 tecknat foljande avtal med entreprendrer

Verksamhet Entreprendr Avtalstid
Skotsel och stddning av garage Aimo Park Sweden AB

(Q-park Sverige AB) 1/1 -31/12 2020
Garageporten UNA-portar 1/1 -31/12 2020
Skalskydd Aptus system Safeteam 1/1-31/12 2020
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1-31/12 2020
Kameradvervakning Safeteam 1/1 -31/12 2020
Laddstolpar Vattenfall Incharge tills vidare, ett ar i taget
Leverans av virme Brf Midnattssolen tills vidare
Leverans av el energi Vattenfall 1/1 2017 - 30/6 2020
Leverans av el nitavtal koncession Ellevio tills vidare
Administration Brf Midnattssolen tills vidare

Den totala kostnaden for gemensamhetsanliaggningen under aret 2019 uppgar till 685 052 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt foljande:

AB Stockholmshem 208 516 kr
Brf Norrskenet 314 925 kr
Brf Midnattssolen 161 612 kr

Av resultatrikningen, samt tillhdrande noter, framgdr kostnaderna fordelade pa olika kostnadsslag.
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 685 052 975168
Summa rorelseintiikter 685 052 975 168
Rirelsekostnader
Driftskostnader 2 -651 042 -386 592
Ovriga externa kostnader 3 -11 968 -565 826
Arvoden och personalkostnader 4 -22 042 -22 750
Summa rirelsekostnader -685 052 -975 168
Rirelseresultat 0 0
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader 0 0
Summa finansiella poster 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat 0 0
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Tilliggsupplysningar
Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsiittning

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga intakter

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll

Elavgifter

Uppvarmning

Férsikringar (ar 2019 44 115 kr, ar 2018 44 099 kr)
Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4)

Konsultarvoden
Ovriga externa tjanster

Summa évriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

5400
70 513
609 139

685 052

685 052

2019-01-01
-2019-12-31

22 828
360 289
97 857
70513
88214
11 340

1651 041

2019-01-01
-2019-12-31

0
1479
1208
3281
6 000

11 968

43)

2018-01-01
-2018-12-31

0
117 107
858 061

975168

975 168

2018-01-01
-2018-12-31

26 298
98 348
144 839
117 107
0

0

386 592

2018-01-01

-2018-12-31

565 826

cooo

565 826
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Not 4 Arvoden och personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arvode dvrigt 20 000 19 478
Sociala kostnader (adm. avg - tillsammans med not 3) 2 042 §ama

Summa arvoden, personalkostnader 22 042 22 750




Motion till Bostadsrittsforeningen Norrskenets arsmaote:
Undersok majligheter for solceller pa taken!

Behovet av billig el kommer att 6ka allt eftersom allt fler bilar blir eldrivna, allt fler hjalpmedel
styrs av elektronik och kommer att drivas el och batterier, som behdver laddas.

Styrelsen har forutseende nog redan installerat laddare for elbilar i garaget. Allt talar for att
kapaciteten behover byggas ut. Jag foreslar darfor att styrelsen undersdker méjligheterna for att
bygga solceller pé taket medan det fortfarande dr subventionerat. Samtidigt blir solcellerna billigare
och blir, dirmed, mer och mer I6nsamma for elproducenterna.

Eventuellt kan installation av solceller géras i smarbete med de tvé andra foreningarna i kvarteret.
Jag har hort talas om andra bostadsrittsforeningar som redan installerat solfdngare pa taken for att
driva hissar, belysning och andra gemensamma elektriska installationer som foreningarna har.

Solfangartillverkarna brukar hdvda att solcellerna genererar intdkter frdn den dag de sitt 1 bruk. Det
senaste jag hort dr att terbetalningstiden &r étta r, dvs solfingarna genererar s mycket el att man
kan betala 14n och etableringskostnader pa atta ar, varefter man har ytterligare 22 ar dér elen ir
gratis, forutsatt att solfangarna haller i de trettio & man brukar berikna livstiden till. Huruvida detta
stimmer med verkligheten skulle en utredning kunna ge svar pa.

Samuel Bross
Multragatan 13 1gh 843
tel 073 70 80 156

Styrelsens yttrande

Styrelsen tillstyrker motionérens forslag pé att undersika de tekniska och ekonomiska
forutsittningarna for att installera solceller pa fastighetens tak. Styrelsen har kontaktat BRF
Midnattssolen som ocksa &r intresserad av att gora en solcellsinstallation. Infor ett eventuellt beslut
att gora en installation kommer ett underlag att presenteras pa en ordinarie foreningsstimma eller s&
kommer en extra foéreningsstimma att sammankallas om beslutet behdver fattas pa annan tid under
det aktuella verksamhetsaret.

Inkom till Styrelsen 2019-10-06



