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Bostadsrattsforeningen
NORRSKENET ~ Vallingby 2021-05-10

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen NORRSKENET

I'1d: Tisdagen den 1 juni 2021, k1.19:00
Lokal: Enbart postrstning

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.

3 Uppréattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3.  Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstréknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.
9.  Beslutifraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.

13 Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar.

12.  Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15.  Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

16. Motets avslutande.
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Brf Norrskenet
Org nr 769615-7382

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6

8

tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-11 och dédrpa pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning;
Vald till stimman

Sven Bystrom Ordfdrande 2021
Lars Axelsson Ledamot 2021
Anna Gunhardsson [Ledamot 2022
Gabriella Bacs [ edamot 2021
Petra Jakka [edamot 2022
Hans Grawin Suppleant 2021
Eva-Lotta Hallgren Suppleant 2021
Lena Nordengren Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.
Dartill hélls en extra foreningsstimma 2020-09-08 i syfte att besluta om fasadrenovering.

Foreningens medlemmar har méjlighet att triffa styrelsen innan ordinarie styrelsemdten. Métestiderna finns
redovisade pé foreningens hemsida.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-10.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseC oopers AB.
FSreningens firma tecknas, forutom av styrelsen. av tva ledaméter i forening.

Till valberedningen fram till nésta ordinarie stimma valdes Agneta von Hoffsten (sammankallande), Abed
Makdesi och Johan Persson.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp; 141 900 kr, i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade fastigheten Minirdknaren 1 i Stockholms kommun den 24 september 2007.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 137 bostider. I foreningen
finns en dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra.

Den totala boytan ar 10 816 kvm. Foreningen disponerar 89 parkeringsplatser, varav 79 ir beldgna i garage.
Vérdear 2008.

Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:

4 st 1 rum och kok
52 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och kék
40 st 4 rum och kdék

4 st 5 rum och kék 1 E

Samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt
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Fastigheten ar delaktig 1 gemensamhetsanldggning tillsammans med Réknestickan 1 (AB Stockholmshem) och
Réknestickan 2 (Brf Midnattssolen). Gemensamhetsanlaggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och gdngytor. Andelstalen &r faststdllda. Féreningens andel av garageanldggningen &r
79 av det totala antalet parkeringsplatser i garageanlaggningen.

Avtalet om Overtagandet av gemensamhetsanldggningen &r registrerat av Lantmateriet. Fran den 1 juni 2017
forvaltas anldggningen genom deldgarférvaltning.

Under rakenskapsaret har sexton bostadsrétter ¢verlatits.
Foreningens fastighet ar forsédkrad till fullvarde 1 If Skadeforsakring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Triennium Stockholm AB f6r snérdjning av markytor samt med DB tak AB
for snd- och isrdjning av tak.

Avtal ar aven tecknat med Lafor AB avseende service pé bergviarmeanldggningen, med Veterankraft AB
avseende tradgarsskotsel, Renew Service AB avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt med
KEAB Gruppen AB avseende stadning.

Visentliga hcindelser under rdkenskapsaret

En extra stimma genomfordes den 8 augusti dér beslut fattades att genomfGra en totalrenovering av
fastighetens fasad med anledning av den fuktproblematik som tidigare konstaterats. Styrelsen fick mandat att
forhandla fram samt teckna ett avtal med JM som kommer att genomfOra renoveringen. Styrelsen fick dven

mandat av stamman att uppta ett nytt lan pd maximalt tio miljoner kronor (10 000 000 kronor) for att bekosta
renoveringen.

Styrelsen har engagerat en fastighetsjurist via Fastighetsdgarna AB som bistér styrelsen i detta arbete.
Medlemmarna informeras 16pande genom fGreningens nyhetsbrev om hur arbetet fortgr.

For vart kontinuerliga brandskyddsarbete (SBA) har en brandsyn genomf6rts under hosten 2020 med godként
resultat.

En underhallsbesiktning av fastigheten har genomforts i samarbete med Renew for 2020 och en underhéllsplan
har uppriéttats.

En spolning av fastighetens avloppsstammar har genomforts under hdsten 2020.

Under hosten har nya bommar installerats for att minska o6nskad genomfart pd innegdrden. Vidare har
sedumtaken pa cykelférrdden renoverats.

Ett storre partytdlt har inkdpts som framst &r tdnkt att anvandas i samband med foreningens stimmor och stérre
informationsinsatser.

Foreningen har under hdsten startat en Facebook - grupp for medlemmarna.
Gemensamhetslokalen har varit stdngd under aret p.g.a. Coronapandemin.

[ foreningen har 16 overlatelser genomforts under aret till ett genomsnittligt pris av 36 876 kr per
kvadratmeter. Féreningen har haft en andrahandsuthyrning under aret.

Foreningen har omférhandlat tre av fGrenings l&n under aret. Resultatet blev att rantekostnaden for l&nen
sanktes med cirka 200 000 kronor/ar. Totalt har foreningen 1an pé cirka 107 500 000 kronor.

Dc tva gardsdagarna (cn pa varcn och en pa hosten) som planerats har p.g.a. Coronapandemin St4llts in.

Déremot har vid tva tillfédllen under &ret en container stallts upp dér foreningens medlemmar har kunnat slinga

grovsopor. 7o
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Styrelsen har utarbetat en budget for 2021 som
garage- och parkeringsavgifter behalls oférin

FOr ytterligare information kring hiandelser efter rakenskapséret hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Foridndringari eget kapital

Ingédende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av féregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition
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7033 385
-368 265
68

344

645

10 033

8

Upplatelse- Fond for yttre

aveift

89230 000 132915000

89230000 132915000

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel 1 kronor:

Balansecrat resuliat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall (45,03 kr’kvm)

lansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat iven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behdllning fond for yitre underhall efter disposition

underhall
3 837 987
487 000
0

4 324 987

2
O
—
co

7643125
562 134

300
645

10 209
10

Balanserat
resultat
2811 863
-487 000

0
-368 265

1 956 598

1 956 598
159 721

2116 319

4387 000
-228 517
1 857 836

2116319

159 721
-258 483

-98 762

4 583 470

4(13)

Innebar att arsavgifterna behalls oférindrade tillsvidare. Aven
drade tillsvidare.

2017

7 626 564
538 136
67

212

645

10 287

4

Arets

resultat
-368 265

368 265
159 721

159 721
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enli gt resultatrakningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

~J O v B

2020-01-01
-2020-12-31

7371 834

7 571 834

-2 948 852
-228 517
-421 073
-174 111

-2 440 997

-6 213 550

1358 284

-1 198 563
159 721

159 721

159 721
228 517
-487 000

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

7033 385

7033 385

-3 251 383
0

-252 841
-179 526
-2 416 223

-6 099 973

933412

48 913
-1 350 590

-98 762

-1 301 677

-368 265

-368 265

-368 2635
0
-487 000

-855 265

SR
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

222 145 000

21
4 324 987

226 469 987

1 956 598
159 721

2116319

228 586 306

13, 14 83 222 491

83 222 491

13, 14 24 454 873
230 335

19 898

15 73 627
953 434

25732 167

337 540 964

7(13)

2019-12-31

222 145 000
3 837 987

25 982 987

2 811 863
-368 265

2443 598

228 426 585

107 677 364

107 677 364

842 524
191 282
18 841
63 457
979 026

2095130

338199 079
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overfring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
fGreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
férbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbdttringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar t.om. ar 2115
Cykelrum 10ar  to.m. 4r2022
Bergvarme 40 ar t.o.m. &r 2052
Styrsystem bergvéarme 20 ar t.o.m. ar 2032
Lekutrustning 10 ar t.o.m. ar 2022
Inventarier (virmepump) 10 ar t.o.m. &r 2022
El-laddstolpar 2019 3ar t.o.m. ar 2021
Elarmaturer 3ar t.o.m. ar 2021
Taggar/Fjarrkontroller 3ar t.o.m. ar 2021
El-laddstolpar 2020 3ar t.o.m. ar 2022

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhillande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forldngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fortsatt arbete med planering infér kommande fasadrenovering.
Genom{dra en radonmittning under forsta kvartalet 2021.
Ventilationsfilter kommer att bytas i samtliga ligenheter under forsta halvaret 2021

Storstddning av trapphusen och gemensammahetsutrymmen kommer att genomfdras forsta halvaret
2021.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkering

Ovriga hyresintakter (§vernattningsrum)
Ovriga intikter

Brutto

Avgiftsfri ménad
Hyresforluster vakanser garage

HyresfOrluster vakanser parkeringsplatser

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Renhdllning

Forsdkringar

Kostander for gemensamhetsanliggnin
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

9

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Sedumtak
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

2020-01-01
-2020-12-31

6 973 728
612 000
3750
5926

7595 404
0

-23 570

0

7 371 834

2020-01-01
-2020-12-31

307 739
642 368
539 204

43 109
298 434
182 627
156 343
185 707
335 676

27 103
230 545

2 948 853

2020-01-01
-2020-12-31

150 981
11536

228 517

9(13)

2019-01-01
-2019-12-31

6973728
612 000
21 550
12 491

7619 769
-581 144
-4 940
-300

7033 385

2019-01-01
-2019-12-31

550 408
550 053
602 465
84 688
291 336
138 305
137 574
332792
335 376
7818
220 569

3 251 384

2019-01-01
-2019-12-31

e | © O

. s
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Not 6 {")Triga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavagifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

I}:‘;‘intemtéikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

36 938
5 850
10 167
1100
15200
3700
143 925
12 154
185 848
5184

1 007

421073

2020-01-01
-2020-12-31

141 901
32210

174 111

2020-01-01
-2020-12-31

59574
179

o 753

10(13)

2019-01-01
-2019-12-31

48 187

801

10 552
630

13 200

18 095
143 975
5077
6175
5142

1 007

252 841

2019-01-01
-2019-12-31

139 502
40 024

179 526

2019-01-01
=2019-12-31

48 401
512

48 913
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgiangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2020-12-31

328 385 724
246 902

328 632 626

328 632 626

0

174

123 050

8 674 453

8 797 677

110 661

110 661

8 908 338

337 540 964

6(13)

2019-12-31

330 662 095
337 205

330 999 300

330 999 300

540

122
119471
6 975 413

7095 546

104 233

104 233

7199 779

338 199 079
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéader
Lokaler

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningar (laddstolpar GA/laddstolpar, elarmaturer,
taggar/fjarrkontoller GA)

Utgdende ackumulerade an skaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

242 795 557

242 795 557

-15 333 462
-2 276 371

-17 609 833

225 185 724

103 200 000
103 200 000

328 385 724

11(13)

2019-12-31

242 795 557

242 795 557

-13 057 091
-2 276 371

-15 333 462

227 462 095

146 477 000
64 000 000

210 477 000

207 000 000
3477 000

210 477 000

2020-12-31

822 057

74 323

896 380

-484 852
-164 626

246 902

246 902

103 200 000
103 200 000

330 662 095

146 477 000
64 000 000

210477 000

207 000 000
3 477 000

210477 000

2019-12-31

575 000

247 057

822 057

-345 000
-139 852

337 205

337 205




Brf Norrskenet
769615-7382

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - Fordran MBF kravavgift

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Kassa och Bank

Handelsbanken A ffarskonto
Handkassa

Summa Kassa och Bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Ranta %

-] \D |
— D 1D Ja W

. -
) Lhn

2020-12-3

114
00

174

2020-01-01
-2020-12-31

110 641
20

110 661

Réntan &r Lanebelopp
bunden t.o.m. vid &rets utgéng

2022-12-01 21 263 788
2028-12-30 21 091 291
2025-10-30 20 836 119
2023-12-30 0 TE3 728
2021-12-01 23712 441

107 677 364

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-842 524

-23 612 349
83 222 49]

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

103 464 744

12(13)

2019-12-31

2019-01-01

-2019-12-31

100 814
3419

104 233
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Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och dérmed jamforliga sckerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sdkerheter

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Stockholm QOQI - BSOI

s

Sven Bystrom
Ordf6rande

o f—

Anna Gunhardsson
Ledamot

0

Petra
Ledamot

-
o

Var revisionsberattelse har l1amnats 207‘ -O?— [ O

nChristin Friksson
Auktoriserad revisor

c“% Oobk

2020-12-31

120 900 000

120 900 000

2020-12-31

24 831
18 738
28 878
1180

73 627

/éﬁ’%ﬂi

Lars Axelsson
Ledamot

o fons 2y N

Gabriella Bacs
[Ledamot

13(13)

2019-12-31

120 900 000

120 900 000

2019-12-31

24410
23 093
15 954

0

63 457




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsritisforeningen Norrskenet, org.nr 769615-7382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Norrskenet fér &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndam3lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att uppréitta en
arsredovisning som inte innehAller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhéllanden som kan p&verka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nigra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst2 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas péverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
- revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér vira uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstidelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgérder som 4r 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i stvrelsens nnnskattninoar i



foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, m&ste vi
1 revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pad de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden

gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

® utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna D& ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Norrskenet for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersﬁtmingsskyldighet mot
foreningen, eller

® pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet. AB Stockholmshem) 1(5)
769619-0052

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for savil var egen forening som for grannforeningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanldggning (GA) har bildats cfter beslut av
Lantmateriverket den 1 juni 2017 fér Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kér- och gangytor. Anléggningen forvaltas fran den 1 juni 2017
genom delagarforvaltning. I beslutsgruppen for deldgarfOrvaltningen ar samtliga parter representerade.

Beslutsgruppen handlégger frégor géllande utférande och drift av GA. Under aret har beslutsgruppen traffats
vid fyra tillfillen.

Ett avtal om deldgarforvalining mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska férvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingar inte garageintikter,
kOsystem, hyreskontrakt fér garageplatser inkl. uppsagningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsdgningar. Dessa frigor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA giller
sjalvkostnadsprincipen. Férdelning av kostnader for GA sker efter faststillda andelstal. Eventuellt dverskott
ska fordelas proportionellt i forhallande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska férvaltningen
utgar en erséttning med 2 prisbasbelopp per ar férdelat enligt GA-Overenskommelsen.

Delédgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsdrjning 1 garaget, teknisk férvaltning av garaget inkl.
stadning, underhall av fldkisystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksd tecknats for skotsel av
gemensamma markomraden ingdende i GA.

Under 2018 har foljande stérre insatser gjorts for att hGja servicenivan i garaget.

- Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjirrséndare.
All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbittra ljuset 1 garaget samt att minska energikostnaden
da de nya armatureran 4r av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tinda belysning fran
ljuddetektorer till rorelsedetektorer, vilket innebir att nu slicks belysningen nér ingen vistas i garaget.
Garageporten har genomgitt en total renovering efter att den blivit svirt skadad i samband med inbrott
1 garaget,
Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit
bidrag pa 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantdr ar Vattenfall InCharge.
GA styrelsen beslutade ocksa att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pa server hos Safeteam.
Under aret har atgarder vidtagits for att reparera portar och las efter skadegérelse. En ombyggnad av
den yttre lasstolpen har gjorts, genomgéng och justering av flaktsystemet i garaget, uppséttning av
farthinder. Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsdrjning i garaget, teknisk forvaltning
av garaget inkl. stddning, underhall av fliktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skétsel av gemensamma markomriden ingdende 1 GA.

Under 2019 har f6ljande stdrre insatser giorts fOr att hdja servicenivan i garaget.

En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget. Samtli ga pelare har slipats och malats om. Ett 80-tal trasiga
isolerplattor har bytts ut. Aven skadade vaggar har atgérdats. P4 grund av upptickt lackage kring rékluckorna
under Stockholms Hems fastighet har arbete pabdrjats for att atgérda fuktskadorna. Arbetet kommer att
avslutas 1 bérjan av 2020.

Under 2020 har flera laddstolpar installerats och delfinanserats via Naturvardsverkets Klimatklivet. Detta
arbete utfordes efter semester perioden.

I garaget finns nu 18 laddstolpar installerade. Hittills &r fyra av dessa platser uthyrda.
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GA-foreningen har for 2021 tecknat f6ljande avial med entreprensrer

Verksambhet

Skétsel och stadning av garage

Garageporten

Skalskydd Aptus system
Ventilation inkl filterbyte

Underhéll av grés och tradgardsyta

Kameradvervakning
Laddstolpar

Leverans av fjarrvirme
Leverans av el energi

Leverans av el nitavtal koncession

Administration

Den totala kostnaden for gemensamhetsanldggningen under aret
tordelas mellan parterna enligt f5ljande:

AB Stockholmshem
Brf Norrskenet

Brf Midnattssolen

157 155 kr
260 030 kr

127 293 kr

Entreprenor
Aimo Park Sweden AB
(Q-park Sverige AB)
UNA-e«portar
Safeteam
Franska Bukten AB
Stockholmshem
Safeteam
Vattenfall InCharge
Brf Midnattssolen
Vattenfall
Ellevio
Brf Midnattssolen

Avtalstid

171-31/12 2021

1/1-31/12 2021
1/1-31/12 2021
1/1-31/12 2021

1/1-31/12 2021

tills vidare, ett 4r i taget
tills vidare

1/1 2020-30/6 2023
tills vidare

tills vidare

2020 uppgar till 544 478 kr. Kostnaderna

Av resultatrakningen, samt tillhérande noter. framgér kostnaderna fordelade pa olika kostnadsslag.

o~
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultar

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

AB Stockholmshem)

Not

S W

2020-01-01
-2020-12-31

544 478

544 478

-352 193
-170 243
22 042

-544 478

0

S | OO

S

3(5)

2019-01-01
-2019-12-31

685 052

685 052

-651 042
-11 968
-22 042

-685 052

0

Qo | OO
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omrdden och férhillanden som &r vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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Tilliggsupplysningar

Upplysningar till resultatrakningen

Not 1 Nettoomsittning

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga intdkter

Brutto

Summa nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, ldpande underhall
Elavgifter
Uppvéarmning

Forsékringar (&r 2019 40 115 kr, 4r 2018 40 099 kr)

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

9 800
111 965
422713

4(5)

2019-01-01
-2019-12-31

544 478

544 478

2020-01-01
-2020-12-31

20 628
56 325
114 849
111 965
48 426
0

Jos 193

5 400
70 513
609 139

685 052

685 052

2019-01-01
-2019-12-31

22 828
360 289
97 857
70 513
88 214

11 340

651 041
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4)
Konsultarvoden

Ovriga externa tjydnster

Summa 6vriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Arvode Gvrigt
Sociala kostnader (adm. avg - tillsammans med not 3)

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

158 135
0

1 608

0

10 500

170 243

2020-01-01

-2020-12-31

20 000
2042

22 042

5(5)

2019-01-01
-2019-12-31

0
1479
1208
3 281
6 000

e,

11 968

2019-01-01
=2019-12-31

20 000
2042

22 042
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