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Bostadsrittsforeningen
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ARSMOTE

Bostadsrattsforeningen NORRSKENET

Tid: Tisdagen den 14 maj 2019, k1.19:00
Lokal: Servicehuset Tunet, Rckstavigen 30

Dagordning:

1. Mbtets dppnande.

2. Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.
4, Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet (tillika rostréknare).
5. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberéttelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14, Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda drenden.

16. Motets avsiutande.

Med véalkomsthalsning
STYRELSEN




Brf Norrskenet
Org nr 769615-7382

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrakning
balansrikning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-28, och dérpéd pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sven Bystrom Ordférande 2019
Lars Axelsson Ledamot 2019
Charlotte Bystrém Unlii Ledamot 2019
Gabriella Bacs Ledamot 2019
Stefan Carlsson Ledamot 2020
Hans Grawin Suppleant 2019
Eva-Lotta Hallgren Suppleant 2019

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman. Féreningens medlemmar har mdjlighet att tréffa styrelsen innan ordinarie styrelseméten.
Motestiderna finns redovisade pa foreningens hemsida.

Féreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-10.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Till valberedningen fram till ndsta ordinarie stimma valdes Agnets von Hoffsten sammankallande, Simon
Lewis och Abed Makdesi.

Féreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp; 136 500 kr, i arvode till styrelsen.

Féreningen forvirvade fastigheten Minirdknaren 1 i Stockholms kommun den 24 september 2007.
Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i fyra till fem vdningar med totalt 137 bostéder. I foreningen
finns en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Den totala boytan ar 10 816 kvm. Féreningen disponerar 89 parkeringsplatser, varav 79 ar belédgna i garage.
Vardear 2008.

Ligenheterna ar fordelade enligt fljande:

4 st 1 rum och k6k
52 st 2 rum och kok
37 st 3 rum och koék
40 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Fastigheten #r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Raknestickan 1 (AB Stockholmshem) och
Riknestickan 2 (Brf Midnattssolen). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och gangytor. Andelstalen &r faststéllda. Foreningens andel av garageanlaggningen dr
79 av det totala antalet parkeringsplatser i garageanldggningen.

Avtalet om dvertagandet av gemensamhetsanldggningen ér registrerats av Lantméteriverket. Frdn den 1 juni
2017 forvaltas anliggningen genom deldgarforvaltning.

Under rikenskapséret har elva bostadsritter dverlatits.
Féreningens fastighet ar forsdkrad till fullvdrde i If Skadeforsakring AB.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med Adriana AB for snordjning av markytor samt med DB tak AB for sno- och
isrojning av tak.

Avtal ir tecknad med Lafor AB avseende service pa bergvarmeanldggningen och med CEMI AB avseende
tradgarsskotsel.

Viisentliga héndelser under rcikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att gora fuktmétningar i fastighetens fasader. Resultatet av métningen visar f6rhojda
fuktvirden vilket foranlett styrelsen att ga vidare med att stélla krav gentemot JM att atgérda fuktproblemen.
Styrelsen har engagerat en fastighetsjurist via Fastighetsdgarna AB som bistér styrelsen 1 detta arbete.
Medlemmarna informeras lopande genom foreningens nyhetsbrev om hur arbetet fortgar.

For vart kontinuerliga brandskyddsarbete (SBA) har en brandsyn genomf6rts under hosten 2018 med godkédnt
resultat.

En underhéllsbesiktning av fastigheten har genomforts i samarbete med Renew under hosten 2018 och en
underhallsplan har uppréttats.

Under 2018 har 6 eluttag for laddning av elbilar, en ny belysning, ett nytt inpasseringssystem och
kameradvervakning installerats i garaget.

Férraden for cykelforvaring malades om utvandigt av medlemmarna pé foreningens stdddag.

Gemensamhetslokalen har varit uthyrd 126 dygn under 2018. Uthyrningen har genererat en intékt till
foreningen pa 31 500 kr.

[ foreningen har 12 dverlatelser genomforts under éret till ett genomsnittligt pris av 35 747 kr per
kvadratmeter. Foreningen har 3 pagadende andrahandsuthyrningar.

Foreningens elavtal med Jamtkraft har omférhandlats. Avtalet med CEMI AB for tridgdrdsskétsel har sagts
upp. Styrelsen kommer att skéta en del av trédgérdsskotseln sjélv och kopa en del tjdnster som t.ex.
hickklippning och tradbeskérning pa timme av Veterankraft AB.

Tva gardsdagar (en pa véaren och en pd hdsten) har genomforts med mingel, stéddning, tradgardskotsel,
korvegrillning, fika med mera. Uppslutningen var bra och vi fick mycket utréttat. I samband med dessa dagar
har det #ven funnits en container i anslutning till fastigheten dér féreningens medlemmar har kunnat sldanga
grovsopor.

Styrelsen har utarbetat en budget for 2019 som innebér att &rsavgifterna behalls oféréndrade tillsvidare. Aven
garage- och parkeringsavgifter behélls oféréndrade tillsvidare.

Y
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning ke 7643125 7626564 7621646 8397067
Resultat efter finansiella poster kr 562 134 538 136 346 306 355032
Soliditet % 67 67 67 67
Likviditet % 300 212 147 88
Arsavgift per kv bostadsritt kr 645 645 645 716
Laneskuld per totala kvm kr 10 209 10 218 10 364 10 484
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 10 4 15 8
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Forindringar i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 89230000 132915000 3001571 2548009 538 136
Reservering till yttre fond 487 000 -487 000
Ianspraktagande av yttre fond -137 584 137 584
Balansering av foéregdende érs resultat 538 136 -538 136
Arets resultat 562 134
Belopp vid érets utgang 89230 000 132915000 3350987 2736729 562 134
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall (45,03 kr/kvm)
Iansprikstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2736729
562 134

3298 863
487 000
0

2 811 863
3298 863
562134

-487 000

75134

3 837 987

SC g
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

BN e NNV, I N

2018-01-01
-2018-12-31

7643 125

7 643 125

-2 694 755
0

-549 102
-176 210
-2 333 871
-5 753 938
1889187
41 627

-1 368 680
-1 327 053
562 134

562 134

562 134
0
-487 000

75 134
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2017-01-01
-2017-12-31

7 626 564
7 626 564
-2 895512
-137 584
-211 842
-173 102
-2 333 871
-5 751 911
1874 653
29 891

-1 366 408
-1 336 517
538136

538136

538 136
137 584
-487 000

188 720
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

1,2

9 332938 466
10 230 000

11 247 057

333415523

333 415 523

19 687

12 117
118 599

7211168

7349 571

13 86 918

86 918

7 436 489

340 852 012
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2017-12-31

335214 837
287 500

0

335502 337

335502 337

0

293

92 393
5303 907

5396 593

554 459

554 459
5951 052

341 453 389
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

222 145 000
3350987

225495 987
2736729
562134
3298 863

228 794 850

14, 15 109 574 424
109 574 424

842 524

272 475

45292

16 113 069
1209 378

2 482 738

340 852 012
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2017-12-31

222145 000
3001 571

225146 571
2 548 009
538 136
3086 145

228232716

110 416 948
110 416 948
842 524
777 108
179 603

46 208

958 282

2 803 725

341 453 389



Brf Norrskenet 8(13)
769615-7382

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom dverforing till balanserat resultat, for att técka rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende &r.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgéngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2115)
Cykelrum 10 &r (t.o.m. ar 2022)
Bergvarme 40 ar (t.o.m. ar 2052)
Styrsystem bergvirme 20 ér (t.om. r 2032)
Lekutrustning 10 ar (t.o.m. ar 2022)
Inventarier (virmepump) 10 ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
. Fortsatt arbete med anledning av den fukt som upptéckts i fastighetens fasader.
. Oka sikerheten pé fastighetens tak genom att montera fler gdngbryggor och vajersystem for fallskydd.



Brf Norrskenet
769615-7382

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostdder

Hyror parkering

Ovriga hyresintikter (vernattningsrum)
Ovriga intikter

Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser garage

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kostander for gemensamhetsanldggning *
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt **

Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

6973 728
612 000
31500
28477

0

7 645 705
-2 580

7 643 125

2018-01-01

-2018-12-31

475 956
420574
524 959
111 836
289129
134 006
132 446
218 183
250299

11321
126 046

2 694 755
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2017-01-01
-2017-12-31

6 973 728
612 000
30 500
3386

22 250

7 641 864
-15 300

7 626 564

2017-01-01
-2017-12-31

423 212
368 385
491 568
44 087
271 211
135 404
127 633
552392
221 940
2721
256 959

2 895 512

* Fr.o.m. 2017 samlas samtliga kostnader for GA i posten Kostnader for gemensamgetsanldggning. Dock har
investeringar i garaget redovisats som tillgdngar som skrivs av dver tid. Se not 11.

** Ar 2017 omprovades fastighetsskatt avseende garage, for ar 2013-2017, varfor kostnaden paverkades detta &r.

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning
Byte av flakt i uppgéng 17

Summa periodiskt underhéll

2018-01-01

-2018-12-31

@ | © O

2017-01-01
-2017-12-31

94 211
43 373

137 584

\

SB
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 2762
Kommunikation 9784
Porto 558
Revision * 12700
Foreningsmoten 14 659
Ekonomisk och administrativ forvaltning 141 625
Ovriga forvaltningskostnader 7296
Konsultarvoden 354 636
Medlems- och foreningsavgifter 5082
Summa ovriga externa kostnader 549 102

10(13)

2017-01-01
-2017-12-31

9101
656
9916
751
7134
22 569
142 055
14 663
0
4997

211 842

* 5 566 kr for mycket reserverades for 2016, varfor kostnaden for 2017 blev lagre. Dartill bytte foreningen

revisor till PwC i Visterés, som ytterligare medfor att kostnaden bev lagre 2017.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Arvode styrelse 136 502
Sociala kostnader 39708
Summa arvoden, personalkostnader 176 210
Not 8 Finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31
Rénteintakt klientmedel i SHB 40 053
Ovriga rénteintikter 1574
Summa finansiella intikter 41 627

2017-01-01
-2017-12-31

134 152
38 950

173 102

2017-01-01
-2017-12-31

27 593
2 298

29 891
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
242795 557 242795 557
242 795 557 242795 557
-10 780 720 -8 504 349

-2276 371 -2276 371

-13 057 091 -10 780 720
229 738 466 232 014 837
103 200 000 103 200 000
103 200 000 103 200 000
332 938 466 335214 837
142 168 000 142 168 000

54 000 000 54 000 000
196 168 000 196 168 000
193 000 000 193 000 000

3168 000 3168 000
196 168 000 196 168 000
2018-12-31 2017-12-31

575000 575 000
575 000 575 000
-287 500 -230 000
-57 500 -57 500
-345 000 -287 500
230 000 287 500

11(13)
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Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
- Ink6p - Laddstolpar garage 33254 0
- Ink6p - Elarmaturer garage 158 155 0
- Inkop - Ttaggar/fjarrkontroller garage 55 648 0
Utgaende anskaffningsvirden 247 057 0
Redovisat vérde 247 057 0
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 117 293
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 117 293
Not 13 Kassa och Bank
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Nordea Sparkonto foretag 0 296
Handelsbanken Affarskonto 79 118 43 036
SBAB-konto BRF 0 503 379
Handkassa 7 800 7 748
Summa Kassa och Bank 86 918 554 459
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0o.m. vid arets utgéng
Stadshypotek 1,25 2022-12-01 21403 876
Stadshypotek 0,95 90-dgr rorligt 22 560 075
Stadshypotek 1,43 2020-10-30 21325823
Stadshypotek 1,23 2019-12-30 21214 549
Stadshypotek 1,31 2021-12-01 23912 625
Summa: 110 416 948
Avgér kortfristig del -842 524
Summa skulder till kreditinstitut 109 574 424
Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare én 5 ar 106 204 328
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Not 15 Stillda sikerheter och eventualfrpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dérmed jimforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 120 900 000 120 900 000
Summa stillda sikerheter 120 900 000 120 900 000
Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens kéllskatt 23 886 23516
Sociala avgifter 23 047 22 692
Ovriga kortfristiga skulder 65 036 0
Skulder till MBF 1100 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 113 069 46 208
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norrskenet, org.nr 769615-7382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Norrskenet for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddviandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél r att uppn en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehé&ller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillh6rande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Norrskenet for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Vésterds den 17 april 2018

Ohrlings /fvéewate eCgopers AB

Auktoriserad revisor

/

AnChristin Erlks on
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GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 1(4)
769619-0052

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for sévil vér egen forening som for grannféreningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanlaggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantmiteriverket den 1 juni 2017 f6r Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kor- och géngytor. Anldggningen forvaltas frén den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for delédgarforvaltningen &r samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handlagger fragor géllande utforande och drift av GA. Under aret har beslutsgruppen traffats
vid fyra tillféllen.

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanléggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingdr inte garageintakter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppsdgningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsigningar. Dessa fragor hanteras av vardera part. Fér de gemensamma kostnaderna for GA géller
sjélvkostnadsprincipen. Fordelning av kostnader for GA sker efter faststdllda andelstal. Eventuellt 6verskott
ska fordelas proportionellt i forhallande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska férvaltningen
utgér en erséttning med % prisbasbelopp per ar fordelat enligt GA-6verenskommelsen.

Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stddning, underhall av flaktsystem samt underhall av garageporten. Avtal har ocksé tecknats for skétsel av
gemensamma markomraden ingéende i GA.

Under aret har foljande storre insatser gjorts for att hoja servicenivan i garaget.
Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjarrséndare.
All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbéttra ljuset 1 garaget samt att minska energikostnaden
da de nya armatureran ar av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tdinda belysning frén
ljuddetektorer till rérelsedetektorer, vilket innebér att nu slicks belysningen nér ingen vistas i garaget.
Garageporten har genomgétt en total renovering efter att den blivit svart skada i samband med inbrott i
garaget.
Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit
bidrag p& 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantor dr Vattenfall InCharge.
GA styrelsen beslutade ocksd att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas péd server hos Safeteam.
Under éret har atgérder vidtagits for att reparera portar och 1as efter skadegdrelse. En ombyggnad av
den yttre lasstolpen har gjorts, genomgang och justering av fldktsystemet i garaget, uppsattning av
farthinder. Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsdrjning i garaget, teknisk forvaltning
av garaget inkl. stddning, underhall av fldktsystem samt underhdll av garageporten. Avtal har ocksa
tecknats for skotsel av gemensamma markomraden ingdende 1 GA.
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GA-foreningen har f6r 2019 tecknat féljande avtal med entreprendrer

Verksamhet Entreprenor Avtalstid

Skotsel och stddning av garage Q-park Sverige AB 1/1-31/12 2019
Garageporten UNA-portar 1/1-31/12 2019
Skalskydd Aptus system Safeteam Villingby 1/1-31/12 2019
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1-31/12 2019
Underhéll av grés och tradgardsyta Gronvard 1/1-31/12 2019
Kameradvervakning Safeteam Villingby 1/1-31/12 2019
Laddstolpar Vattenfall Incharge tillsvidare, ett ar i taget
Leverans av fjarrvirme Brf Midnattssolen tillsvidare

Leverans av el energi Vattenfall 1/1 2017 - 30/6 2020
Leverans av el natavtal koncession Ellevio tillsvidare
Administration Brf Midnattssolen tillsvidare

Den totala kostnaden for gemensamhetsanldggningen under aret 2018 uppgér till 975 168 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt f6ljande:

AB Stockholmshem 284 599 kr
Brf Norrskenet 451 611 kr
Brf Midnattssolen 238 958 kr

Av resultatrikningen, samt tillhérande noter, framgar kostnaderna férdelade pé olika kostnadsslag.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader
l?riftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

1 975168

975 168

2 -386 592
-565 826
4 -22 750
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-975 168
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2017-01-01
-2017-12-31

428 638

428 638

377 811
-48 373
2454

-428 638

0
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Tilliggsupplysningar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 1 Nettoomséittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Uppvirmningsavgifter 117 107 115 862
Ovriga intékter 858 061 312776
Brutto 975 168 428 638
Summa nettoomsittning 975 168 428 638
Not 2 Driftskostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsskotsel 26 298 18 908
Reparationer, 16pande underhéll 98 348 126 279
Elavgifter 144 839 116 762
Uppvéarmning 117 107 115 862
Summa driftskostnader 386 592 377 811
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Forbrukningsinventarier 565 826 0
Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4) 0 19 948
Konsultarvoden 0 28 425
Summa évriga externa kostnader 565 826 48 373
Not 4 Arvoden och personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arvode Ovrigt 19 478 0
Sociala kostnader (adm. avg - tillsammans med not 3) 3272 2 454
Summa arvoden, personalkostnader 22 750 2 454




