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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen for Brf Midnattssolen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari 2020 tom
31 december 2020, vilket dr féreningens trettonde verksamhetsar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Bostadsratt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2020-06-10 och dérpé péfdljande styrelsekonstituering haft f6ljande

sammansittning:
Vald till stimman

William Larson Ordforande 2021
Sven Skogwik Ledamot 2021
Ulf Séderqvist Ledamot 2021
Per Swartling Ledamot 2022
Grazyna Wilkos Ledamot 2022
Karin Larsson Suppleant 2022
Bjorn Christensen Suppleant 2022
Ewa Juraz Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 12 (10) protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande efter stdmman.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Foreningen reserverade 141 9000 kr i arvode till styrelsen.

Revisor )

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Huvudansvarig &r Johan Tingstrom.

Valberedning

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Marit Hallmans (sammankallande) och Tanja
Lockneborn.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades for forsta gdngen hos Bolagsverket den 1 juli 2008. Senaste registreringen
skedde 26 juni 2018. <
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Fastigheten
P4 foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 82

bostadsrittsldgenheter, totala boytan ca 6 256 m2. Féreningens byggnadsyta uppgar till 7 900 m2. Féreningen
disponerar dver 43 bilparkeringsplatser varav 38 i garage, 5 utomhus p-platser samt 2 mc-garageplatser.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

For ldgenheter nr 1422 - 1653 i trapphus 14,15 och 16 fér till medlem i forsta hand antas person som fyllt 55
ar. Om dkta makar forvérvar bostadsrétt ar det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med ékta
makar jdmstills de som sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

For lagenheter med nummer 1332 och 1342 &r Stockholm stad bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa. Féreningen har under 2017 tecknat
bostadsrittstilldggsforsdkring for samtliga bostadsréttsldgenheter i enlighet med beslut pa féreningsstdmman
2017.

Foreningen &r ockséd medlem i Fastighetségarna.

Kommunikations-/Informationsfldde

For att informera vara medlemmar om vad som ar pa gang anvéander vi oss av bl.a. var egen hemsida med
adress www.brfmidnattssolen.se. M&jlighet finns ocksa att na styrelsen via mail till
styrelsen@brfmidnattssolen.se. Vi nar ocksé ut till vara medlemmar via Facebook med adress Brf
Midnattssolen, en sluten grupp. Utéver ovan ndmnda kanaler informeras samtliga medlemmar genom
Nyhetsbrev, som utkommer atta till tio gdnger per 4r.

Fastigheten ar forsedd med anslutning via optisk fiber for Tripleplay, bredband med telefoni och TV.
Foreningen har avtal med Telia om forsérjning av bredband med telefoni och TV. Avtalet 16per under tiden
2020-06-08 till 2025-06-08. Avtalet med Telia innebér att vi under avtalstiden inte 6kar kostnaderna for
Tripleplay, bredband med telefoni och TV. I internettjénsten ingér hastigheten 100/100 Mbit.

Foreningens tomtratt

Foreningen har den 24 mars 2009 forvérvat tomtrétten till Réknestickan 2 i Stockholms kommun. Innehavet &r
inskrivet den 10 juni 2009. Tomtréttens areal &r 4 653 m2. Avgélden 4r 353 600 kronor. Avtalet géller t.o.m.
31 december 2027.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en gemensamhetslokal med géstrum. Det finns ocksé utrymmen for killsortering av
sopor, barnvagnsrum, cykelrum samt fastighets- och rullstolsforrad. Fér trapphus 14-16 finns en gemensam
tvéttstuga.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Minirdknaren 1 (Brf Norrskenet) och
Riknestickan 1 (AB Stockholmshem). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kor- och gangytor. Andelstalen &r faststdllda i forréttning frén Lantméaterimyndigheten i
Stockholms kommun. Av gemensamhetsanldggningens totala garageplatser (167) arl8 st av platserna forsedda
med laddstolpar for elbilar.

Endast ett fatal av garageplatserna har inte varit uthyrda hela &ret. Det har funnits nagra platser som varit
outhyrda nagon ménad. gé’/
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Teknisk forvaltning
Verksambhet
Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Tradgérdsskotsel
Trappstadning
Snordjning
Snoskottning av yttertak
Hisservice
Hissbesiktning

VLS Servertjanst
Sophantering

Killsortering

Leverans av fjarrvirme

Leverans av el energi

Leverans av el ndtavtal koncession
Overvakning av bergvirmeanldggning
Drift/underhall av bergvdrmeanl
Periodisk lackagekontroll
Brandskyddskontroll

Byte av luftfilter

Porttelefon och skalskydd
Tripleplay (bredband, telefoni o TV)

Ekonomisk forvaltning

Entreprendr

Renew Service AB
Veterankraft

KEAB Gruppen AB
Triennium AB

DB Tak

ALT Hiss Stockholm AB
Kiwa Inspecta AB
Safeteam

Stockholms stad tekniska
Forvaltning

SUEZ

Stockholm Exergi
Vattenfall

Ellevio

KTC

Lafour

Lafour

Svensk Brandskyddsplaneringe
Folkfilter

Safeteam

Telia
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Avtalstid

1/1-31/12 2020

jan-dec 2020

1/1-31/12 2020

nov 2020-apr 2021

nov 2020-apr 2021
1/1-31/12 2020

tills vidare, ett &r i taget
21/10 2013 - tills vidare

tills vidare

tills vidare

tills vidare

1/7 2020-30/6 2023
tillsvidare

11/4 2017 - tills vidare
1/7 2020-31/12 2020
21/9 2020 - tills vidare
11/12 2019 -11/12 2021
16/9 2017 - tills vidare
tills vidare

8/6 2020 - 8/9 2025

Féreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet

giller till den 31 december 2020.

Parkeringshyresforvaltning

Foéreningen har avtal avseende forvaltning av parkeringsplatserna med Milardalens Bostadsréttsforvaltning
MBF AB innebirande administration av uthyrning, kéhantering samt debitering av hyra. Avtalet géller till den
31 december 2020. P-tillstdndslappar for uteplatser skots av foreningen sjalv.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 april 2009. Tillstand att upplata bostadsrétt erh6lls av Bolagsverket den 7 april 2009.

Foreningens 1&ngsiktiga 1&4n

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Under aret har foreningen totalt amorterat 579 823 kronor i enlighet med faststalld serieplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2009 och har deklarerats som fardigstéllda. Fastigheten har &satts vardeér 2009.

For bostadslagenheterna utgér full fastighetsavgift frdn och med 2020. For lokaler (garaget) belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrékningstidpunkten 2009.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras drligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea i féreningens hus (156 400 kr). Detta skall ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Med
utgangspunkt i uppréttad underhéllsplan beslutade stimman 2015 att ytterligare avsitta medel till fonden for
yttre underhall s att avséttningen per dr motsvarar ca 1/20 av berdknade framtida underhéllskostnader. For
2019 avsattes totalt 202 150 kr eller 33 kr/m?. For 2020 kommer styrelsen att foresla en hojning av
avsittningen for yttre underhall till 312 800 kr eller 50 kr/m? pa grund av berdknade 6kade framtida kostnader

for underhall. Ny underhéllsplan ska tas fram under 2021. %
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Arsavgifter
Styrelsen beslutade att inte hoja arsavgifterna fr.o.m. den 1 januari 2020 (genomsnittlig arsavgift = 667 kr/m?).

Aven for 2021 har styrelsen beslutat att inte hdja arsavgifterna. Under 2020 beslutade styrelsen om avgiftsfri
manad (juli) for att méta eventuella konsekvenser f6r medlemmarna pa grund av Coronapandemin. Detta
belastar arets riakenskaper med 347 766 kr.

Avgifterna for garage- och biluppstéllningsplatser under 2020 har varit 600 kr per ménad for garageplats och
300 kr per ménad for biluppstallningsplats. Fér MC-platserna har avgiften varit 300 kr/mén. Ingen f6rédndring
av avgifterna har beslutats for 2021.

Nyckeltal
SBAB har under 2020 tagit fram nyckeltal avseende jidmforelse av vér forening med liknande

bostadsrittsforeningar i Viéllingbyomradet for 2019. Vid framtagning av nyckeltalen har samtliga
nybildade bostadsrattsforeningar med under perioden 1995-2009 i Villingby-/Hasselbyomradet tagits
med (totalt 21 foreningar). De nyckeltal SBAB fokuserat pd dr drsavgifter, driftskostnader,
beldningsgrad samt kassa och sparande. Foljande nyckeltal har presenterats:

Nyckeltal Brf Midnattssolen Villingbyomradet
Arsavgifter 667 kr/m? 773 kr/m?
Driftskostnader 411 kr/m? 461 kr/m?
Belaningsgrad 6 644 kr/m? 8 086 kr/m?
Kassa 350 kr/m? 613 kr/m?
Sparande 237 kr/m? 247 kr/m?

Nyckeltalsdefintioner.

Arsavgift - Den avgift per m? som bostadsrattsinnehavare betalar.

Belaningsgrad - Foreningens langfristiga skulder som dr fastighetslan delat med boarean.

Drift - Féreningens totalt rérelsekostnader exklusiva avskrivningar och planerat underhall, delat p& den totala
arean for bostadsritter, hyresrétter och lokaler.

Kassa - Foreningens kassa och bank delat med boarean.

Sparande - Féreningens sparande till framtida underhall per kvadratmeter. Sparandet berdknas som summan av
avskrivningar, érets resultat och planerat underhéll delat pa den totala arean for bostadsritter, hyresrétter och
lokaler.

I samband med att SBAB tagit fram nyckeltalen har de &ven tittat pa avvikelse och spridning inom omrédena
taxebundna kostnader, 6vriga kostnader samt underhéll mellan var forening och jamforelseforeningarna. Vi
kan konstatera att vad géller taxebundna kostnader (vdrme, el, sophantering samt vatten/avlopp) &r vara
kostnader ldgre dn jadmforande foreningar. Likasa giller det dvriga kostnader (fastighetsskatt, forsakringar,
kabel/TV, tomtréttsavgild, forvaltningsarvode m.m.). Véra rorelsekostnader exklusive amorteringar 4r 441
kr/m? och for jaimférande foreningar ar den 550 kr/m?. Vara kostnader for avskrivningar ar 326 kr/m? jaimfort
med 201 kr/m? for jamforande foreningar.

Vi kan konstatera att, vid jaimforelse med liknande bostadsréttsféreningar i Villingbyomradet, s& ligger vi vil
till.

Marknadspriser

SBAB har ocksa jamfort prisnivan pa ldgenhetsforséljningar, som gjorts sedan 2017-01-01. Slutpriserna for
forsiljningarna har justerats med Boolis prisindex till dagens marknadspris. Vér forenings prisnivé &r 41 300
kr/m? och liknande foreningars prisniva ligger pa 36 800 kr/m?. Prisnivéan for lagenhetsforséljningar i var
forening ligger séledes 12 % hdgre. For 2020 uppgar prisnivén till 41 200 kr/m? baserat pa gjorda forsiljningar
inom far forening under 2020.

Nyckeltal Brf Midnattssolen Vallingby-/Hdsselbyomradet
Prisniva 1gh (Booli) 41 300 kr/m? 36 800 kr/m?

Prisnivé Igh (forsiljning 2020) 41 200 kr/m?

~
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Detta verksamhetsér har varit det tionde i egen férvaltning.

Styrelsen har inte deltagit fysiskt i informationstraffar och utbildning i vad det innebér att sitta med
styrelseuppdrag i bostadsrittsforening utan tagit del av samma information digitalt. Vi har ocksé deltagit i
olika méten hos vara samarbetspartners framst i syfte att skaffa oss nddvandig information om nya lagar och
forordningar.

For att ge medlemmar mdjlighet att 16pande stélla frdgor samt tréffa styrelsen har styrelsen i anslutning till
ordinarie styrelseméten haft 6ppet hus for medlemmarna.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens likviditet &r god. Styrelsen har fattat beslut i ett antal frdgor for att tillvarata vira medlemmars
ekonomiska intressen.

Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk férvaltning samt
parkeringsforvaltning. Avtalsperioden omfattar 1/1 2018 - 31/12 2020.

Brf Midnattssolen har det administrativa ansvaret for gemensamhetsanldggningen, vilket bl.a. inneburit att vi i
likhet med forra &ret debiterat vara partners i gemensamhetsanléggningen for deras andel av driftkostnaderna i
garaget.

Under &ret har vi 16pande sett till att avtal med entreprendrer upprittats eller forldngts.

Fastighetsforvaltning

D4 garantitiden fran JM 16pt ut (2019) gjordes en férsta besiktning av fastigheterna i aug-okt 2017 for att
undersoka eventuella fuktskador. En férdjupad besiktning av fastigheterna skedde under 2018. Férhandling har
under 2020 pagéatt mellan foreningens juridiska ombud och JM angéende dtgdrdande av fuktskador pa
fastigheternas fasader. Férhandlingarna kommer att fortsatta under 2021. Vi har ocksé haft samarbete med var
grannforening Norrskenet om detta.

Den 6versyn och genomgéng av vér bergvirmeanléggning, som gjordes under 2017, resulterade i en
kontinuerlig dvervakning av vér anldggning via partnern KTC. Larm om fel eller annat i anldggningen gar
numera direkt till var fastighetsforvaltare samt till nigra styrelsemedlemmar. Detta innebér att vi snabbare och
bittre kan atgirda uppkomna fel for att undvika dyr ersattningsvarme via fjdrrvirmenétet. Under 2020 har vi
tagit fram underlag for att fordndra var anldggning och uppna bittre driftekonomi. Beslut om dessa dtgarder
hoppas vi kommer under 2021.

Styrelsen har ocksé tecknat avtal med Istappsjouren.

Styrelsen upprittade under 2014 en underhallsplan for var fastighet for kommande 4r till och med 2045.
Underhéllsplanen uppdaterades senast 2017. Den kommer att uppdateras under 2021. Berdknade kostnader for
underhallet varierar 6ver aren. Av diagrammet nedan framgér hur underhallskostnaderna férdelar sig &ver aren
(&r 1 = 2020 och ar 20 = 2038).

Under hésten har stamspolning gjorts i samtliga lagenheter.

For ytterligare information kring handelser efter rakenskapsaret hénvisas till not 2. ¢
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Investeringsbudget
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For att om mojligt tdcka kostnaderna for framtida underhdll kommer styrelsen dven fortsattningsvis att I6pande
avsatta medel for underhall for att om mojligt undvika att ta upp nya lan. Underhéllsplanen i sin helhet finns att
tillga hos styrelsen.

Vi har anlitat Veterankraft for 16pande arbeten i védra planteringar. Aven under 2020 har en medlem frivilligt
klippt véra grasytor och kommunala ytor kring var fastighet. Andra medlemmar har hjélpt till att vattna buskar
och grisytor.

Under 2015 installerades ”luktitare” i bada soprummen for att om mdjligt fa bort lukter fran avfall. Under
2018 installerade vi pa forsok kérl och rutiner for att ta hand om komposteringsavfall enligt beslut pa
arsstimman 2018. I samband med detta har de aktiva filtren i "luktétarna” bytts ut och flakten i soprummet
Multragatan 5 har bytts ut till en med storre kapacitet for att om mdjligt undvika lukt i trapphuset Multragatan
5. Forsoksverksamheten har pagatt under hela 2020 och nu har kommunen faststillt att samtliga fastighetsdgare
maste ha komposteringsavfallskarl frén den 1/1 2022.

BAada soprummen och kérlen i soprummen har totalrengjorts. Under aret har styrelsen beslutat om foréndring i
hantering av grovsopor. Kérlen for grovsopor kommer att tas bort frén den 1 januari 2021 och ersittas med att
en container stélls pd innegarden vid tva tillfdllen under &ret (var/host).

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens 6vriga tillgéngar
genom foreningens forvaltare.

Fran och med 2015 har foreningen haft bygglov for inglasning av balkonger. Bygglovet géllde till tom 2020-
10-20. Bygglovet har utnyttjats av 14 medlemmar, som glasat in sina balkonger. Stockholm stad har i
november 2020 beslutat om slutbesked for dessa 14 st inglasningar av balkonger. Styrelsen beslutade att inte
soka nytt bygglov utan att den medlem som i fortsittningen dnskar inglasning av balkong far s6ka enskilt
bygglov.

Brandskyddsinspektion har genomforts i enlighet med myndighetskrav.

I gistldgenheten har nagra fatdljer bytts ut. .
&%
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Styrelsen har avtal med Renew Service AB avseende 16pande skotsel av vér fastighet frn 2020. Avtalet
innebar att Renew Service AB pé uppdrag av foreningen kommer att foretrdda oss vid kontakter med
underentreprendrer samt utfora diverse l6pande arbetsuppgifter, t.ex. vdningsregister, nyckelutldmning till
entreprendrer, avldsning av métare, himtning av grovsopor etc. Rondering ska ocksé géras varje vecka och tva
samordningsméten ska hallas per ar. Effekten av ett utdkat avtal med Renew Service AB kommer att innebéra
dels att styrelsens l6pande arbetsuppgifter minskar och dels att véra kostnader for fastighetsskotsel torde
minska.

Samlings- och évernattningslokal

Foreningens lokal med samlings- och 6vernattningsrum kan hyras av alla medlemmar. P4 grund av
Coronapandemin har lokalerna under dret anvénts i vasentligt mindre omfattning av medlemmarna fér gésters
6vernattningar och fester. Totalt har dvernattningsrummet varit uthyrt 5 (60) dygn och enbart lokalen vid 2 (1)
tillfallen. Darutdver har alla styrelseméten hallits i lokalen. M&ten med entreprendrer och partners i
gemensamhetsanldggningen (GA) har ocksé hallits i lokalen. Samlingslokalen har ocksé anvénts av
medlemmarna for stickkafé”, massagebehandlingar samt till informationstraffar.

Ovrigt

Fran den 1 juli 2019 inf6érdes rokforbud pé lekplatser och vid entréer. Med anledning av den nya lagstiftningen
sattes en rokforbudsskylt upp pa innegarden. Fortfarande finns det personer som tror att rokforbudet inte géller
utomhus.

For att forskdna utomhusmiljon har ca 350 nya varlokar planterats.

Under aret har en utbyggnad av antal laddplatser gjorts i garaget. Numera finns totalt 18 platser med mojlighet
att ladda elbilar. Genom utbyggnaden har totalantalet platser i garaget dock inte férandrats.

Vid &rsstamman beslutades att det skulle byggas ett tak dver del av pergolan pé innegarden for att skydda mot
regn och sol. Arbetet har utférts under hosten 2020.

Samverkan med var grannférening
Styrelsen har ocksa under aret samarbetat med var grannforening Brf Norrskenet i syfte att hitta [6sningar pa
gemensamma frégor och entreprendrer for att minska kostnaderna for béda foreningarna och att 6ka trivseln i
boendet. Samarbetet har resulterat i att ndgra av véara entreprendrer nu dr samma for bada féreningarna. ..

— &
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Virdehdjande atgirder/underhallsarbeten under senare ar

For att fa en bild 6ver vad som under tidigare ar gjorts vad géller underhallsarbete etc. pa vara fastigheter
redovisas hir storre atgérder i tabellform.

2016
- OVK-besiktning och atgdrder i samtliga ldgenheter i féreningen
Underhallsplanen har uppdaterats
Minskade underhéllskostnader genom att vi sjdlva skott visst tradgardsarbete och underhill
Ny mangel har anskaffats till tvittstuga
Atgirder har vidtagits for att f6rbéttra miljon pa innegarden
o Nya lekredskap
o Kanterna pa sandladan har bytts
o Nya trdd har planterats
o Stenkant har anlagts mot grasmatta

2017
- Installation av ”luktitare” i soprummen

Filterbyte i samtliga radiatorer i féreningen

Installation av tidur pa kédllard6rrarna till ldgenhetsforraden Multrdgatan 5 och 7

Installation av inbrottsskydd pa portar till gdrden

Minskade underhallskostnader genom att vi sjélva skott visst trédgardsarbete och underhéll

Bildande av gemensamhetsanldggning (GA) for garaget

2018
- Tva dokumentskép har anskaffats for arkivering av féreningens handlingar

Skalskyddet i garaget har dtgérdats genom att garagenycklarna har tagits bort och ersatts med taggar

eller fjérrkontroll

Tvé videokameror i garaget med direktuppkoppling har installerats

Sex parkeringsplatser med el-laddstolpar har installerats

Belysningen i garaget har bytts ut till LED-armatur

Samtliga golv i trapphusen och i kéllargdngarna pa Réckstavdgen har djuprengjorts

»Slukhal” utanfor soprummet Rackstavigen 23 har atgérdats

Tradgardsmoblerna har renoverats

Sargarna till boulebanan pa innegarden har bytts ut

2019
- Samtliga golv i trapphusen och i kdllargdngarna pa Multrdgatan har djuprengjorts

All belysning i samtliga trapphus och killargdngar har bytts ut till effektivare och energisnéla lampor

(LED-armatur)

Samtliga entretak ovanfor portarna har malats i enlighet med uppréttad underhéllsplan

En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget (samtliga pelare har slipats och malats om, ett 80-tal

trasiga isolerplattor har bytts ut)

Upptéckt lackage kring rokluckor i garaget har dtgérdats

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 122 (124) medlemmar. Under aret har 15 (8) medlemmar tilltrétt samt 16 (7)

medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 11 (5) bostadsrétter 6verlatits. Styrelsen har under aret
medgivit att 1 (1) lagenhet under en del av aret upplatits i andrahand. &
AL
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 4140991 4502525 4497542 4633085
Resultat efter finansiella poster kr -927 627 -744 129 -845203  -1027 301
Soliditet % 76,20 75,90 75,70 75,20
Likviditet % 174 141 153 182
Resultat exkl. avskrivningar ke 1158112 1294191 1152699 970 601
Bokfort virde pa fastigheten per kvm Ighyta (inkl
fastighetstillbehor) 28 043 28 370 28 640 28 913
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 667 667 667 667
Laneskuld per totala kvm 6 641 6734 6 890 7110
Genomsnittlig skuldrénta % 0,86 1,08 1,07 1,09
Fastighetens beléaningsgrad % 23,68 23,73 24,06 24,59
Arets avskrivning % 1,04 1,04 1,04 1,04
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 40 41 54 59
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 72 186000 70010000 1231419 -6057 465 -744 129
Reservering till yttre fond 202 150 -202 150
Ianspraktagande av yttre fond -185910 185910
Balansering av foregdende érs resultat -744 129 744 129
Arets resultat -927 627
Belopp vid &rets utgang 72 186 000 70 010 000 1247659 -6817 834 -927 627
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,

kassaflddesanalys samt tilliggsupplysningar. ¢’

(VNS
Q
)

-6 817 834
-927 627

-7 745 461
312 800

=71 875
-7 986 386

-7745 461

-927 627
-240 925

-1 168 552

1488 584
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN D A

2020-01-01
-2020-12-31

4140 991
212 706

4 353 697
-2 403 697
-71 875
-226 441
-142 989
-2 085 739
-4 930 741
-577 044
5499
-356 082
-350 583
-927 627

-927 627

-927 627
71 875
-312 800

-1 168 552

X

12(23)

2019-01-01
-2019-12-31

4502 525
0

4502 525
-2 252 576
-185 910
202 714
-118 390
-2 038 320
-4797 910
-295 385
4 834
-453 578
-448 744
744 129

-744 129

-744 129
185910
-202 150

-760 369

73
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Balansrikning Not

1,2
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtratt 9

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 12

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

44 055 788
44 055 788
131 244 063
135 627

0

131379 690

175 435 478

1125
259 458
230 968

1185157

1676 708

1 068 252
1068252

2744 960

178 180 438(

13(23)

2019-12-31

44 550 797
44 550 797
132 397 502
183 609
352 938

132 934 049

177 484 846

22 872
28 206
213 984
1121 430

1386492

1065117
1065 117

2 451 609

179 936 455

S
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

142 196 000
1 247 659

143 443 659
-6 817 834
-927 627

-7 745 461

135 698 198

14,15 24 947 959
24 947 959

14,15 16 597 317
190 637

14768

16 1180
730379

17 534 281

178 180 438

&\
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2019-12-31

142 196 000
1231419

143427 419
-6 057 465
-744 129

-6 801 594

136 625 825

41565 803

41 565 803

559296
119 781
5732
1160
1058 858

1744 827

179 936 455
S
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhallen rinta
Erlagd rénta

aning/m'mskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av skuld

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-577 044
2 085739
5499
-356 082
1158 112
-226 489
-248 567
683 056
0

-579 823
-36 371

-616 194

0

66 862

2 186 547

2253 409

15(23)

2019-01-01
-2019-12-31
-295 385
2038320

4 834

453 578
1294 191
108 006
132 864
1535 061

0

979 361
-352 938

-1 332 299

0

202 762
1983 784

2 186 547

I posten Likvida medel vid arets slut ingér dven klientmedel SHB som 1 balansrékningen ligger som &vrig

fordran.
<;@L, 7~
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna r oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandegrad.

Forvirvad tomtritt redovisas i enlighet med FAR RedR 1 som en immateriell anlédggningstillgéng.
Avskrivningstiden har bedémts till byggnadens avskrivningsperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ér t.o.m. ar 2109
Tomtratt 100 ar t.o.m. ar 2109
El-laddstolpar 2019 3ar t.o.m. ar 2021
Elarmaturer 3ér t.o.m. ar 2021
Taggar/Fjarrkontroller 3ér t.o.m. ar 2021
El-laddstolpar 2020 3ér t.o.m. ar 2022
Inventarier (1&ssystem/Skyddsstaket) 10 ar t.o.m. ar 2022/ar2023

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgédngar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldrénta berdknas som rantekostnad for aret dividerad med foreningens totala laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad berdknas som foreningens totala ldneskuld dividerat med bokfort varde pa
foreningens fastighet.

Arets avskrivning definieras som procentuell avskrivning av foreningens anskaffningskostnad for foreningens

byggnad och tomtrétt. .,
‘%(/ —
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Not 2

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

17(23)

Genom att vara aktiva i forvaltningen av foreningen ska vi fortsdtta arbeta for att halla kostnaderna sa l4ga som
mojligt. Vi kommer under dret att fortsdtta med upphandling av tjénster samt omsétta vara lan i den takt avtal
upphor och 16ptiden for lan gér ut. Vi ska fortsdtta att tillsammans genomftra aktiviteter for att om méjligt
reducera vara kostnader. Vi ska dven fortsittningsvis informera nya medlemmar om féreningen och dess

verksambhet.

Vi ska genomfora atgérder i enlighet med uppréttad underhllsplan samt géra en uppdatering av den befintliga

underhallsplanen.

Forhandling fortsdtter mellan féreningens juridiska ombud och JM angéende atgidrdande av fuktskador pé

fastigheternas fasader.

Vi ska fortsitta samarbetet med var grannforening Brf Norrskenet i syfte att hitta l6sningar pd gemensamma

fragor for att minska kostnaderna.

Foreningen har for 2021 tecknat foljande avtal med entreprendrer:

Verksamhet

Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Tradgardsskotsel

Trappstddning

Snordjning

Snoskottning av yttertak

Hisservice

Hissbesiktning

Sophantering

Killsortering
Leverans av fjarrvarme

Leverans av el energi

Leverans av el ndtavtal koncession
Overvakning av bergvirmeanl
Drift/underhéll bergvarmeanlaggn.
Periodisk lackagekontroll
Brandskyddskontroll

Porttelefon och skalskydd
Tripleplay (bredband, telefoni o TV)
Ekonomisk f6érvaltning
Parkeringshyresforvaltning

Entreprenor

Renew Service AB
Veterankraft

KEAB Gruppen AB
Triennium Stockholm AB
DB Tak

ALT Hiss Stockholm AB
Kiwa Inspecta AB
Stockholm stads tekniska
Forvaltning

SUEZ

Stockholm Exergi

Vattenfall

Ellevio

KTC

Lafour

Lafour

Svensk Brendskyddsplanering
Safeteam

Telia

MBF

MBF

Avtalstid

1/1-31/12 2021

maj-okt 2021

1/1-31/12 2021

nov 2020-apr 2021

nov 2020-apr 2021
1/1-31/12 2021

tills vidare, ett ar i taget

tills vidare
tills vidare
tills vidare

1/1 2020-30/6 2023

tills vidare

11/4 2017 - tills vidare
6/12 2019 - tills vidare
21/9 2017 - tills vidare
11/12 2020 -11/12 2021
tills vidare

8/6 2020-8/6 2025

1/1 2021 - 31/12 2023
1/1 2021 -31/12 2023 iy

«7
K" e
¢
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsittning
2020-01-01
-2020-12-31
Arsavgifter bostédder 4173 192
Hyror parkering 308 400
Ovriga hyresintékter 1200
Ovriga intdkter 8375
Brutto 4491 167
Hyresforluster vakanser bostader -347 766
Hyresforluster vakanser parkering 2410
Summa nettoomsittning 4140 991
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01
-2020-12-31
Fastighetsskotsel 336 382
Reparationer, 16pande underhall 379772
Elavgifter 353 385
Uppvérmning 138 626
Vatten och avlopp 125471
Renhallning 133 778
Forsdkringar 106 017
Tomtréttsavgild 353 600
Avgift till gemensamhetsanliggning 90 922
Kabel-TV / Internet 211 636
Ovriga fastighetskostnader 40 031
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 134 078
Summa driftskostnader 2 403 698

Renhéllning; Kostnadsskningen beror till storsta delen pé kostnader for grovsopor (59 438 kr).

Avgift till gemensamhetsanlédggning; Fr.o.m. ar 2020 samlas foreningens totala kostnader for

18(23)

2019-01-01
-2019-12-31

4173192
298 800
28 163
5771

4505 926

0
-3 400

4 502 526

2019-01-01
-2019-12-31

397 578
378 045
374 590
186 094
114 071
67 098
82 334
353 600
0

218 890
6 960
73316

2252576

gemensamhetsanldggningen hir (undantag for aktiverbara tillgangar, som bokfors pa balansrakningen). Tidigare

(jmf 2019) var dessa kostnader fordelade pé olika kostnadsslag/-konton.

Not 5 Periodiskt underhall
2020-01-01
-2020-12-31
Stamspolning 71 875

Golvrenovering trapphus
Foéreningens andel av byte isolerplattor GA

0
0

2019-01-01

-2019-12-31

0
142 862
10 781

7
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Foreningens andel av lagning/malning golv/vigg GA

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Sociala kostnader; innehéller aterforing av for hog reservation tidigare ar.

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

0

71 875

2020-01-01
-2020-12-31

14 166
2216
14793
990
14 500
7099
103 140
12 797
51556
0
5184

226 441

2020-01-01
-2020-12-31

141 900
0
1 089

142 989

2020-01-01

-2020-12-31

2284
3215

5499

)
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2019-01-01
-2019-12-31

32267

185910

2019-01-01
-2019-12-31

23032
2743
12729
900

10 100
22 691
103 175
20 068
754
1381
5142

202 715

2019-01-01
-2019-12-31

93 000
4 878
20512

118 390

2019-01-01

-2019-12-31

1436
3398
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Tomtritt

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende uppskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Redovisat vérde

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering (fg ars anskaffning - belysning i trapphus)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

2020-12-31
47280 000
47280 000

-2729 203
-495 009

-3224212

0

0

44 055 788

2020-12-31

141 840 000
352 938

142 192 938

-9 442 498
-1506 377

-10 948 875

131244 063

131 244 063

83 690 000
37 000 000

120 690 000

119 000 000
1 650 000

120 690 000 &=

X

20(23)

2019-12-31
47 280 000
47 280 000

-2 234194
-495 009

-2729 203

0

0

44 550 797

2019-12-31

141 840 000
0

141 840 000

-7 971 415
-1 471 083

-9 442 498

132 397 502

132 397 502

83 690 000
37 000 000

120 690 000

119 000 000
1 690 000

120 690 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 439 354
Arets anskaffningar 36 371
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 475 725
Ingéende ackumulerade avskrivningar - =255 745
Arets avskrivningar -84 353
Utgéende ackumulerade avskrivningar =340 098
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 135 627
Not 12 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 352938
- Ink6p belysning 0
- Omklassificering (belysning i trapphus) -352 938
- Omklassificeringar (andel av laddstolpar i garage) 0
- Omklassificeringar (andel av elarmaturer i garage) 0
- Omklassificeringar (andel av taggar/fjérrkontroll i garage) 0
Utgéende anskaffningsvérden 0
Redovisat varde 0
Not 13 Ovriga fordringar

2020-12-31
Skattekontot 14
Ovriga fordringar 259 444
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 259 458

21(23)

2019-12-31

318099
121 255

439 354

-183 517
=72 228

-255 745

183 609

2019-12-31

121 255
352 938

0
-16 273
=77 395
-27 587

352 938

352 938

2019-12-31

0
28206

28206

Ovriga fordringar; Avser ofakturerade poster i deldgarforvaltningen for garaget, upplupna intikter for laddstolpar

samt fordran upplupen forsikringsersittning. c
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SBAB
Stadshypotek
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Réntan ar Lanebelopp

bunden t.o.m.

vid drets utgdng

0,79
0,85
0,54
1,02
0,56

2024-08-15
2021-09-01
2021-09-07
2023-12-06
2022-08-09

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning nastkommande rékenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsté en skuld om

Not 15 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdtitningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

8598 814
8187949
7977 820
8659959
8120 734

41 545276

-641 404

-15955913
24 947 959

38338256

2020-12-31

47 000 000

47 000 000

)

K
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2019-12-31

47 000 000

47 000 000

S,
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Not 16 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder
Stockholm ZQ// -QZ- L@

William Larson
Ordférande

OUlt%gdequist

Ledamot

U%o
Grilzyna Wllkos »
Ledamot

Vér revisionsberattelse har ldimnats 2ozt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

J ohan\a;ncstrom
Auktoriserad revisor

2020-12-31

1180

1180

o < =
Cvee Dbpzrad
Sven Skogwik

Ledamot

/\ € — \,\, \,L\\\x

Per Swartling
Ledamot
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2019-12-31

1160

1160
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Midnattssolen, org.nr 769619—0052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Midnattssolen f6r &r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvéindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mdl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehgller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidos#ttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgérder som ar laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

® utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Midnattssolen fér dr 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

=
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pd vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana &tgérder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 20 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
o Ty
\‘\“‘ -;\\ 3 Q\, ":‘_“\-“
( g

\ . .
Johéan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse for Gemensamhetsanliggning (GA)

Under fastigheterna finns ett gemensamt garage for séval vér egen forening som for grannforeningarna Brf
Norrskenet och AB Stockholmshem. En gemensamhetsanldggning (GA) har bildats efter beslut av
Lantmiteriverket den 1 juni 2017 for Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande
garage, markparkeringar samt gemensamma kor- och géngytor. Anldggningen férvaltas fran den 1 juni 2017
genom deldgarforvaltning. I beslutsgruppen for deldgarforvaltningen 4r samtliga parter representerade.
Beslutsgruppen handldgger fragor gillande utférande och drift av GA. Under &ret har beslutsgruppen tréffats
vid fyra tillféllen.

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska férvaltningen ingar inte garageintikter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inkl. uppségningar samt kontrakt for parkeringsplatser inkl.
uppsigningar. Dessa fragor hanteras av vardera part. For de gemensamma kostnaderna fo6r GA géller
sjilvkostnadsprincipen. Fordelning av kostnader f6r GA sker efter faststdllda andelstal. Eventuellt Gverskott
ska fordelas proportionellt i férhéllande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska forvaltningen
utgdr en erséittning med %; prisbasbelopp per ér fordelat enligt GA-6verenskommelsen.

Deldgarforvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stidning, underhill av flaktsystem samt underhéll av garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skétsel av
gemensamma markomraden ingdende i GA.

Under 2018 har foljande storre insatser gjorts for att hja servicenivédn i garaget.
- Utbyte av befintligt skalskydd med nycklar har ersatts med Aptus nyckelbrickor och fjérrsindare.

All belysningsarmatur har bytts ut i syfte att forbéttra ljuset i garaget samt att minska energikostnaden
da de nya armatureran dr av LED-typ. Samtidigt byttes detektorer for att tdnda belysning fran
ljuddetektorer till rorelsedetektorer, vilket innebér att nu sldcks belysningen ndr ingen vistas i garaget.
Garageporten har genomgatt en total renovering efter att den blivit svért skadad i samband med inbrott
i garaget.
Genom bidrag fran Naturvardsverket och deras program Klimatklivet har GA-féreningen erhallit
bidrag pa 50 procent av kostnaden i samband med att vi installerat 3 st laddstolpar med 6 laddplatser.
Leverantor dr Vattenfall InCharge.
GA styrelsen beslutade ocksa att for att motverka flera skador och inbrott montera 2 st videokameror i
garaget. Dessa ligger online och bilderna sparas pé server hos Safeteam.
Under éret har atgirder vidtagits for att reparera portar och 1as efter skadegérelse. En ombyggnad av
den yttre lasstolpen har gjorts, genomgéng och justering av flaktsystemet i garaget, uppséttning av
farthinder. Deldgarforvaltningen har ocksé tecknat avtal for elforsorjning i garaget, teknisk forvaltning
av garaget inkl. stddning, underhéll av flaktsystem samt underhéll av garageporten. Avtal har ocksé
tecknats for skotsel av gemensamma markomraden ingdende i GA.

Under 2019 har foljande storre insatser gjorts for att hdja servicenivén i garaget.

En hel del reparationsarbeten har gjorts i garaget. Samtliga pelare har slipats och malats om. Ett 80-tal trasiga
isolerplattor har bytts ut. Aven skadade vdggar har atgérdats. P4 grund av upptéckt lackage kring rékluckorna
under Stockholms Hems fastighet har arbete pabdrjats for att atgérda fuktskadorna. Arbetet kommer att
avslutas i borjan av 2020.

Under 2020 har flera laddstolpar installerats och delfinanserats via Naturvardsverkets Klimatklivet. Detta
arbete utfordes efter semester perioden.

I garaget finns nu 18 laddstolpar installerade. Hittills &r fyra av dessa platser uthyrda. 577(/
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GA-foreningen har for 2021 tecknat foljande avtal med entreprendrer

Verksamhet Entreprenor Avtalstid
Skotsel och stddning av garage Aimo Park Sweden AB

(Q-park Sverige AB) 1/1-31/12 2021
Garageporten UNA-portar 1/1-31/12 2021
Skalskydd Aptus system Safeteam 1/1-31/12 2021
Ventilation inkl filterbyte Franska Bukten AB 1/1-31/12 2021
Underhall av gris och tradgérdsyta Stockholmshem
Kameradvervakning Safeteam 1/1-31/12 2021
Laddstolpar Vattenfall InCharge tills vidare, ett ar i taget
Leverans av fjarrvirme Brf Midnattssolen tills vidare
Leverans av el energi Vattenfall 1/1 2020-30/6 2023
Leverans av el nédtavtal koncession Ellevio tills vidare
Administration Brf Midnattssolen tills vidare

Den totala kostnaden for gemensamhetsanldggningen under dret 2020 uppgér till 544 478 kr. Kostnaderna
fordelas mellan parterna enligt f6ljande:

AB Stockholmshem 157 155 kr
Brf Norrskenet 260 030 kr
Brf Midnattssolen 127 293 kr

Av resultatrikningen, samt tillhdrande noter, framgar kostnaderna fordelade pa olika kostnadsslag. _.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 544 478 685 052
Summa rorelseintikter 544 478 685 052
Rorelsekostnader
l?riftskostnader 2 -352193 -651 042
Ovriga externa kostnader 3 -170 243 -11 968
Arvoden och personalkostnader 4 -22 042 222 042
Summa rorelsekostnader -544 478 -685 052
Rirelseresultat 0 0

Finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader 0 0
Summa finansiella poster 6 6
Resultat efter finansiella poster 0 0
Arets resultat 0 0
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Tilliggsupplysningar
Upplysningar till resultatriikningen

Not 1 Nettoomsittning

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga intakter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhéll

Elavgifter

Uppvéarmning

Forsikringar (ar 2019 40 115 kr, &r 2018 40 099 kr)
Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

9800
111 965
422713

544 478

544 478

2020-01-01

-2020-12-31

20 628
56 325
114 849
111 965
48 426

0

352193

4(5)

2019-01-01
-2019-12-31

5400
70513
609 139

685 052

685 052

2019-01-01

-2019-12-31

22 828
360 289
97 857
70 513
88214
11 340

651 041
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4)
Konsultarvoden

Ovriga externa tjdnster

Summa ovriga externa kostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Arvode 6vrigt
Sociala kostnader (adm. avg - tillsammans med not 3)

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01

-2020-12-31

158 135
0

1608

0

10 500

170 243

2020-01-01

-2020-12-31

20 000
2042

22 042

5(5)

2019-01-01
-2019-12-31

0
1479
1208
3281
6 000

11 968

2019-01-01

-2019-12-31

20 000
2042

22 042




