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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Harspranget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-30
och nuvarande stadgar registrerades 2011-05-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningen ar medlem i samféllighetsforeningen Vattenfallet Samfallighetsférening. Foreningens andel ar 20 procent.
Samfalligheten forvaltar p-hus med dack, gronomraden, gangvagar och korvag Racksta Gardsvag.

Styrelsen

Nils Lennart Gutell Ledamot
Britt-Marie Lennmark Ledamot
Lars Olof Helge Nitell Ledamot
Carl-Erik Persson Ledamot
Anna Elisabet Ostlund Ledamot
Jeffry James Fuller Campbell Suppleant
Teodor Ingemar Lagerqvist Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ingela Andersson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Hans Norman Suppleant Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning

Sonja Bergman

Lotten Digné

Lennart Styr Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-04-29.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Vattenfallet 9 2011 Stockholm

Féreningen disponerar dver 52 parkeringsplatser, dessa parkeringsplatser ingar i gemensamhetsanlaggningen
Vattenfallet GA:5.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar frénluftsvarmepump med spetsvarme fran fjarrvarme, vattenburen med radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 440 m2, varav 5 440 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 ldagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

27
17 —
1
: l & o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Regler for uthyrning dar upprattade

for bade medlemmar och icke-
medlemmar. Reglerna finns
tillgangliga pa hemsidan
tillsammans med bokningssystem.
Overnattningsrum Regler for uthyrning dr upprattade
for bade medlemmar och icke-
medlemmar. Reglerna finns
tillgédngliga pa hemsidan
tillsammans med bokningssystem.
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Byggnadens tekniska status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Avtal med JM omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstadning,
hisservice, hissbesiktning och kallsortering. T o m 2014-12-31

Teknisk férvaltning Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av
entreprendren. Kostnad fran ar 5 kan beraknas till 24 000kr/ar.

Ekonomisk forvaltning Avtal med SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB om ekonomiskforvaltning

tom2015-12-31.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs hyra av parkering 2015-01-01 med 10 %.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2015-01-01 med 3 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 2 235304 2011628
PENGAR IN
Rorelsens intakter 4362 318 4 342 065
Finansiella intakter 4 046 7279
Minskning korta fordringar 22 338 140 797
Lagenhetsupplatelser 0 2171000
Okning av korta skulder 97:935: 0
4 486 637 6661 141
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1443 748 1527134
Finansiella kostnader 1714 655 1824534
Investeringar i fastigheten 0 0
Minskning av féreningens lan 1109 500 182 500
‘Minskning av korta skulder e 2903 297
4 267 903 6 437 465
KASSA VID ARETS SLUT 2 454 036 2 235 304
ARETS FORANDRING AV KASSAN 218 732 223 676

| kassan ingar foreningens klientmedel, handkassa och
bankkonto.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer

: Periodiskt
lntSa;Ier 7% 1% underhall
3%
Taxebundna
Kapital- kostnader
kostnader 14%
38% ’
Ovrig drift
15%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
85% 29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. '

Foreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under aret
Fram till 141231 har JM varit ansvariga for den tekniska forvaltningen. Fran och med 150101 har féreningen tecknat

avtal med andra entreprendrer for bade avseende ekonomisk och teknisk férvaltning.

Styrelsen har latit genomféra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens 6vriga tillgangar genom
foreningens forvaltare.

Handelser efter aret
Foreningen har beslutat att byta fastighetsnycklar till bricklas. Detta gors till en kostnad av 220 000 kronor.

Foreningen har fran och med 2015 anskaffat entreprendrer for fastighetsskotsel, stadning, snoréjning och soker
fortfarande entreprendrer for véra egna gronomraden.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 77 st

Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 114
Forandring fran foregaende ar: -1
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 681
Lan/m? bostadsrattsyta 10 785 10 989
Elkostnad/m? totalyta 24 34
Varmekostnad/m? totalyta 59 76
Vattenkostnad/m? totalyta 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 315 335
Soliditet (%) 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -112 837
Nettoomsattning (tkr) 4339 4330

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 440 m? bostader.

Brf Harspranget
769623-1773

Féreningens forsta verksamhetsar med fullstandig resultat- och balansrakning ar 2013, nyckeltal for tidigare

réakenskapsar har darfor darmed utldmnats.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors

-112 329
807 019
-250 000

444 690

444690

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

4012 581
349 737

4362318

-344 040
-853 395
-107 825
-138 489
-1 320290

2764038

1598 280

4046
-1714 655
-1710 609

-112 329

2013

4015996
326 069
4 342 065

-169 287
-1 124638
-140 308
-92 901
-161 000
-1 688 134

2653931
7279
-1 824 534

-1 817 255

836 676
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
'Byggnader och mark Not 8
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9
intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

207 215710
207 215710

207 215710

2 445 163
2

0

2 445 165
8873
8873
2454038

209 669 748
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2013-12-31

208 536 000
208 536 000

208 536 000

1881961
0

22 338
1904 299
353 343
353 343
2 257 642

210 793 642
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har
stallts for egna skulder.

Uttagna fastighetsinteckningar Not 12

2014-12-31

148 839 000

454 000

149 293 000

557 019
-112 329
444 689

149 737 689

58 562 000
58 562 000
109 500
219514

0

1041 044

1370 058

209 669 748
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65 000 000

2013-12-31

148 839 000
68 000
148 907 000

106 343
836 676
943 019
149 850 019
59 635 000
59 635 000
146 000
55237
382 048
725 338
1308 623

210 793 642

65 000 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal dr tillampas.

Bokfaringsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas |
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120 ar 100 ar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3705 431 3705 431

Hyror parkering 307150 310 565

4012581 4015996

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 203 280 203 280
Kallvattenintakter 36015 0
Varmvattenintakter 78 722 96 081
Gemensambhetslokal 3735 3000
Gastlagenhet 3800 11 850
Oresutjgmning 83 95
Forsékringsersattning 0 11 608

Ovriga intakter 23103 155

349 737 326 069
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Not 3

Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Gemensamma utrymmen
Gérd

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Las

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Las

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2014

138 844
0

1200
12 780
0

1687
10 742
1500
166 753

2938

5 884

36016
4075

0

7 499

0

0

56412

120 875
120 875

344 040

2014

133 167
319 807
133 495

21935
608 404

28 396
0

216 595
244 991

853 395
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2013

115 000
1075

0

1065
1740

0

10 544
10 034
139 458

o;
7570
2763

1888

6 000
11 608
29 829

0
0

169 287

2013

184 034
412 970
149 095

27 980
774 079

22 655
128 000
199 904
350 559

1124 638
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2014

4137
6 200
520
3801
81567
1807
9793
107 825

2014

118 400
20089
138 489

2014

1320 290
1320 290

2014

208 770 000
208 770 000

-234.000
-1320290
-1 554 290

207 215710
52 741 895

71 000 000
24 000 000
95 000 000

95 000 000
95 000 000
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2013

7574
27187
800

0

80 000
2131
22 616
140 308

2013

71700
21201
92 901

2013

161 000
161 000

2013

208 770 000
208 770 000

-73 000
-161 000
-234 000

208 536 000
52 741 895

71 000 000
24 000 000
95 000 000

95 000 000
95 000 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 76 851 000
Upplatelseavgifter 71988 000
Fond fér yttre underhall 454 000
S:a bundet eget kapital 149 293 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 557 019
Avrets resultat -112 329
S:a fritt eget kapital 444 689
S:a eget kapital 149 737 689

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2014-12-31

Swedbank Hypotek AB 2,060 %
Swedbank Hypotek AB 2,970 %
Swedbank Hypotek AB 3,030 %
Swedbank Hypotek AB 3,130 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 124 000 kr.
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2014-12-31
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Forandring
under aret

0
0
250 000
250 000

-386 000
-112 329
-498 329

-248 329

2014

68 000
250 000
136 000
0
0
454 000

Belopp

2014-12-31
13 917.875
14917 875
14 917 875
14 917 875

58 671 500

-109 500
58 562 000

2013-12-31

5679
16 659
22 338

Disposition av
foregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
136 000
136 000

836 676
-836 676
0

136 000

2013

Belopp
2013-12-31
14 945 250
14 945 250
14 945 250
14 945 250
59 781 000

-146 000
59 635 000
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Belopp vid
arets ingang

76 851 000
71988 000
68 000

148 907 000

106 343
836 676
943 019

149 850 019

Villkors-
andringsdag
2018-04-25
2015-07-03
2016-07-04
2017-07-04
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Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER -
El 0 8336
Varme 0 64 881
Vatten 0 24 946
Sophamtning 0 7 235
Extern revisor 0 25000
Arvoden 88 800 59 200
Sociala avgifter 19 300 18 600
Rénta 398 438 0
Vattenfallets Samfallighetsférening 160 000 160 000
Serviceavtal 0 10 544
Forutbetalda avgifter och hyror - 374506 346 596
1041044 725 338

Styrelsens underskrifter

VALLINGBY den 72 / %4 2015

Britt-Marie Lennmark

Ledamot
g / 4 [ /7
Caldd [
Lars Olof Helge Nitell Carl-Erik Persson
Ledamot Leaamot
N
Anna Elisabet Ostlund
Ledamot
n .

Vér revisionsberattelse har lamnats den \ 9 /Y 2015
Ohrlings PricewatershouseCoopers AB

\

)MB V&M/\/\/\
Ingela” Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Harspringet,

org. nr 769623-1773

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av  &rsredovisningen  for

Bostadsrittsféreningen Harspranget for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som d&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen  ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  ddrfor  att  foreningsstimman
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

faststaller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Harsprénget for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 13 april 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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I'ngela Andersson
Auktoriserad revisor



