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Styrelsen for Brf Harspranget far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2012 t.o.m. 31
december 2012, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsrittsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 21 juni 2011 forvirvat del av fastigheten Vattenfallet 4 i Stockholms kommun.
Avstyckning har ddrefter skett och Brf Harspranget dr nu dgare till fastigheten Vattenfallet 9. Lagfart
erholls den 27 mars 2012.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet kommer att uppforas ett flerbostadshus i 13 vaningar med totalt 77
bostadsrittsldgenheter, total boytan ca. 5 440m2 . Foreningen kommer att disponera dver 52
parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och i anslutning till styrelserummet ett géstrum
som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning GA:1 som omfattar parkering,
korytor, gangytor, parkmark, belysning samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar. Fastigheten avses dven deltaga i marksamfillighet. Alternativt kan sérskild registerfastighet
komma att bildas i omradet.

Beriiknad arlig kostnad for GA &r 128 080 kronor enligt foreningens ekonomiska plan.

Viisentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende tillfart.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstiddning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet giller till den

31 december 2014.

Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnad fran ar 5 kan

beriiknas till 24 000 kr/ar.

Wy
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Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2013.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 30 juni 201 1. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 12 juli 2011.

Foreningens langfristiga lan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 7.

Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 4 juli 2012.
Under aret har foreningen amorterat 36 500 kronor (0 kr) i enlighet med faststilld serieplan.
Avrikning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens kostnader och har uppburit féreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 30 september 2012.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2012
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 208 770 000 Lén 60 000 000
Likviditetsreserv 69 000 Insatser 74 801 000
Upplatelseavgifter 70 127 000

Annu ej inbetalt 3911000

208 839 000 208 839 000

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 208 770 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2012 och kommer att deklareras som firdigstilld. Fastigheten kommer troligen
att asittas virdear 2012. Entreprentren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande
t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler (parkeringen) belastas foreningen med kostnad for
fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 ligenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter
Under ar 2012 har arsavgifterna varit oforéindrade, genomsnittlig total arsavgift var 763 kr/m2.

Foreningsfragor
Foreningen hade 116 (75) medlemmar vid érets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet pabodrjades under april 2012. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har 5 (inga) bostadsritter overlatits.

Verksamhet under aret
Foreningens fastighet godkiindes vid en slutbesiktning den 15 juni 2012.

Bostadsrittsforeningen Harspranget ér ett lagenergihus med bland annat energisnalt ventilationssystem,
vattenburen viirmepump, fjdrrviirme och 3-glasfonster. Sluten avfallssortering finns pa garden for
hushéllsavfall, tidningar och glas.

Eftersom vi dr en ny forening sa har vi i ar haft en styrelse bestaende av tre ledaméter och en suppleant
fran Bostadsgaranti. Resterande tva ordinarie ledamoter samt tre suppleanter ir boende i huset och de har
under vintern gétt utbildning i styrelsearbete. Mer och mer uppgifter har borjat tagits 6ver av féreningen.
Foreningen tog dver ekonomin den 30 september 2012.

Under hosten borjade vi inreda dvernattningsrummet belédget pa bottenplan, som medlemmarna kan hyra
till sina giéster. Hér finns 4 biddplatser, bord, stolar, vattenkokare samt toa med dusch.

I anslutning till 6vernattningsrummet finns ett styrelserum med ett mindre pentry. Det har under hosten
utrustats med konferensbord, stolar, bokhylla, fatolj, skrivbord, lasbart skap och firglaserskrivare. JM
projekt har skédnkt 20 000 kr till inredning av dessa rum.

For att forbdttra utomhusmiljon har vi kopt in tva askkoppar.

Foreningen har i slutet av dret borjat arbeta med en anslagstavla for boendeinformation och egen hemsida
som man nar pa www.brfharspranget.se

Styrelsen har under aret deltagit av ett antal besiktningar av fastigheten. Vi har till styrelsen fitt manga
fragor fran de boende under aret som vi besvarat.

Vi har tillsammans med négra boende borjat soka efter kandidater till styrelsen som ska viljas pa
arsmotet i maj 2013.

Planerad verksamhet for kommande ar
Kommande verksamhetsar planeras 6vertagande av del av gemensamhetsanliggning.

Kommande styrelse kommer att erbjudas utbildning hos Lantmditeriet avseende
gemensamhetsanldggningar.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 april 2012 haft foljande sammansittning:
Lennart Wirén Ledamot 1) Ordférande

Gerhard Makowsky Ledamot 1)

Jan Carles Ledamot 1)

Lennart Gutell Ledamot

Jeffry Fuller Campell Ledamot

Erik Barkman Suppleant 1)

Peri Hamid Suppleant t.o.m 13 december 2012
Ingela Berlin Suppleant

Sonja Wahlroos Suppleant

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 (4) st protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 maj 2011.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultat:

arets resultat 174 343
174 343

Styrelsen foreslar

att till féreningens fond for yttre underhall avsittes 68 000
att i ny rikning overfores 106 343
174 343

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2012 2011
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER Not 1
Arsavgifter och hyror 1 768 937 0
Ovriga rorelseintikter 106 494 0
1875431 0
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -57 500 0
Taxebundna kostnader -335 194 0
Ovriga driftskostnader -143 373 0
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader -63 340 0
Entreprendren enligt avtal -122 207
Personalkostnader -16 428 0
Avskrivningar -73 000 0
-811 042 0
RORELSERESULTAT 1064 389 0
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter 20 460 0
Rintekostnader -910 506 0
-890 046 0
ARETS RESULTAT 174 343 0

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs.
fr.o.m. den 1 juli 2012 t.o.m. den 31 december 2012.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC klientmedel i SHB
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
208 697 000 0
0 87 000 000

208 697 000 87 000 000
208 697 000 87 000 000
140 859 0

1 821 586 0
22276 0
1984 721 0
190 042 309 237

190 042 309 237
2174763 309 237
210 871763 87 309 237

6(12)
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

énsamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Skuld Entreprenoren

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
75 835 000 4 000 000
70 833 000 0

146 668 000 4 000 000

174 373 0

174 343 0

146 842 343 4 000 000
0 83 300 000

59 963 500 0
59 963 500 83 300 000
3251326 9237
519 048 0

295 546 0

4 065 920 9237
210 871763 87 309 237

60 000 000 inga

inga inga

7(12)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregiende ar

Resultatrikning

Intékter

Intidkter som intjédnats intiktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Rénteintédkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hidnfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

AnldggningstillscAngar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade viirde. Utgifter

for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har firdigstillts under aret. Nedlagda produktionskostnader har férdelats
proportionerligt mellan byggnad och mark utifran berdknat taxeringsvirde. Slutlig férdelning av den
totala anskaffningskostnaden sker efter det att foreningens byggnad asatts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna ir
ldga i borjan av avskrivningstiden och 6kar didrefter successivt. Avskrivningsplanen innebiir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning paborjas efter avrikningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 73 000 kronor (noll kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgar till
161 000 kronor.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas inflyta.
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregdende ar inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER
Not 1 2012 2011
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1 637 837 0
Arsavgift bredband 91 681 0
Arsavgift varmvatten 11 622 0
Hyresintikter parkering 131 100 0
Overnattningsrum 3000 0
Ovrigt 191 0
1875431 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 57 500 0
57 500 0
Taxebundna kostnader
El 120 714 0
Virme 117292 0
Vatten 83 368 0
Sophidmtning/renhéllning 13 820 0
335194 0
Ovriga driftskostnader
Forsikring 11421 0
Gemensamhetsanliggning GA:1 32 000 0
IT-kommunikation & TV 99 952 0
143 373 0
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 12 500 0
Forvaltningsarvode 40 000 0
Administration 6 527 0
Korttidsinventarier 4313 0
63 340 0
Entreprendren enligt avtal 122 207 0

122 207 0
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Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Omklasificeringar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende restvirde vid arets slut

MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp/Omklasificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

Utgaende restvirde enligt plan
Totalt bokfor vird byggnad och mark
Beriknat taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Fastighetens beridknade taxeringsvirde ar
uppdelat enligt foljande
Bostéider

12 500 0
3928 0

16 428 0

73 000 0

73 000 0

811 042 0
2012-12-31 2011-12-31
160 229 144 0
160 229 144 0
-73 000 0

-73 000 0

160 156 144 0
0 0

48 540 856 0
48 540 856 0
48 540 856 0
208 697 000 0
74 000 000 0
23 000 000 0
97 000 000 0
97 000 000 0
97 000 000 0

10(12)
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Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nybyggnation 0 87 000 000
0 87 000 000
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikring 5617 0
IT-kommunikation & TV 16 659 0
22276 0
Not 6
EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgift yttre underhall resultat
Belopp vid arets
ingang 4 000 000 0 0 0
Okning av insatskapital 71835000 70 833 000 0 0
Disposition av fore-
gaende drs resultat 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid arets
utgang 75835000 70 833 000 0 0
Not 7
SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp
KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Swedbank Hypotek AB 2,950 % 14 990 875 0
Swedbank Hypotek AB 2,970 % 14990 875 0
Swedbank Hypotek AB 3,030 % 14 990 875 0
Swedbank Hypotek AB 3,130 % 14 990 875 0
Summa skulder till kreditinstitut 59963 500 0

11(12)

;Xrets
resultat

0
0

0
174 343

174 343

Villkors-
andringsdag
2014-07-04
2015-07-03
2016-07-04
2017-07-04
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Sophdmtning

Administration
Korttidsinventarier
Gemensamhetsanldggning GA:1
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode

Laneréintor

Stockholm den 7.7 april 2013
Brf Harspranget
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Lennart Wirén

Ordftrande

2012-12-31

7008
455
524

32000
12 500
3928
25000
437 633

2011-12-31

(NN

519 048

Ledamot

B —
— =

e

Jeffry Fuller Campbell
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 25 apn\ 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aduduann

Ingela Andersson
Godkind revisor

SO O OO

“~Gerhard Makowsky . _Jan Carles

Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i

Bostadsrittsforeningen Harspranget, org.
nr 769623-1773

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Har-
spranget for &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som &r dndamadlsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ockséd en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Harspranget for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
néagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrdckliga och @nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 25 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L dudtann

Ingela Andersson

Godkénd revisor



