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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kapprocken far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2013-09-01 —2014-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt 4r den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-14.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kanslisilket 1, Kanslisilket 4, Kapprocken 1 och Pennkoppen 1 bebyggdes
1954-1955.

Pé fastigheten finns 17 st bostadshus innehallande 353 lagenheter och 17 lokaler, varav alla lokaler &r
hyresritter.

Dessutom finns 56 garage och 86 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

40 st 1 rum och kokvréa
5 st 1 rum och kok
123 st 2 rum och kok
132 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok

6 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 22 455 kvm  Total lokalyta: 902 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-11-26 bestatt av:
Ordinarie Lena Yng Ordf.
Torbjorn Friberg
Christer Lindholm
Rasmus Hovmoller
Matti Ylijukuri
Charlott Ronnbéck
Suppleanter Stefan Liszt
Berth Johnsson

Maria Hégsander

Revisorer )
Ordinarie Bo Akerberg Auktoriserad revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Valberedning
Jonnie Olsson Avgétt under aret
Helene Jonsson
Torbjorn Arvidsson

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 5 arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Fastighetsbesiktningen genomfordes 25 augusti 2011.

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 28 st overlételser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 25 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i1 andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den tekniska forvaltningen har utforts av Claes Géran Gunnarsson.

Excelencia = stiddning

JE Mark = utemiljo

ManKan Hiss AB = hissar

ComHem =TV, bredband och telefoni
Ownit =TV, bredband och telefoni
Forsikring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Nordeuropa Forsédkring AB via SBC. I forsdkringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen och skadedjursforsékring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2012-11-26 ar styrelsen och omféring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 1 000 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts viardear 1954.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldagenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.



Brf Kapprocken 3 (16)

Org.nr 702002-1668

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fortlopande arbete mot radonproblemet: Radonmétning och tdtning mot markradon.

Alla forrad och garage genomgéangna. Uppmétning av ytor och kontroll av réorgenomforningar.
Arlig tridgardsbesiktning genomford.

Arlig fastighetsbesiktning genomford.

Arlig brandskyddsbesiktning genomfdrd. Rokluckor utbytta.

Elstolpar for motorvarmaruttag har bytts ut dir det behovts.

Byte av portar Kirunagatan 30-32. Malning och renovering av entréer och hissar.
Parkeringsplan vid Abiskovégen 6 asfalterad och mélad.

Arlig varstidning genomford.

Vilkomstmote for nyinflyttade var och host.

Kanelbullens dag dér styrelsen informerade om styrelsearbete {for intresserade medlemmar.
En snabbtvittstuga har inrdttats pa Kirunagatan 44.

Lan har omsatts.

Resterande garantibesiktning fonsterbyte genomford. Samtliga anmérkningar atgiardade.
Tvé Infoblad har utkommit.

Styrelsen har fortsatt bevaka Forbifart Stockholm.

Styrelsen har ett pdgaende drende angéende flytt av bushéllplats pa Kirunagatan 38-46. Diarienummer
T2013-331-04823.

En ny parkeringsplats har uppforts.

Sophus och samtliga sopkarl har rengjorts.

Inventering av kéllare har utforts.

Arsavgifter
Avgiften hojdes fr.o.m. 2013-01-01 med 5%.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 17 20 19
Virmekostnad/kvm totalyta 146 168 154 161 146
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 17 14 14 16
Foreningens lan/kvm bo.rétt 1 465 1472 1479 1485 1497
Arsavgift bostider kronor/kvm 612 603 584 584 584
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores

2 042 649
2 285 046

4 327 695

4327 695

4 327 695

4 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L W

2013-09-01
-2014-08-31

14 875 248

-962 096
-8 144 961
-482 273
-228 814
-1 872 001
3185104

135707
-1 035 764
2 285 046
2 285 046

2 285 046

5 (16)

2012-09-01
-2013-08-31

14 617 520

-1261610
-8 813 595
-468 099
-243 479
-1 842 203
1988 533

128 570

-1 097 096
1020 008
1020 008

1020 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2014-08-31

36062 116
855338
36 917 454

36 917 454

17 092
71619
0

4102
306 964
399 777

11 544 638

4993 960
16 538 598
16 938 375

53 855 830

6 (16)

2013-08-31

37709 939
900 528
38 610 467

38 610 467

0

74 554
31347
3685
519523
629 110

4435 511
7 685 103
12 120 613
12 749 723

51360 190
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslédn

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Pantbrev i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2014-08-31

759 712
44 100
2835621
10 464 258
14 103 691

2042 649
2285046
4 327 695

18 431 386

32 747 688

158 315
429 828
41 414
11274
2035925
2676 755

53 855 830

44 452 800
8326300
52779 100

Inga
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2013-08-31

759 712
44 100

2 835 621
10 464 258
14 103 691

1022 641
1 020 008
2 042 649

16 146 340

32 906 003

155384
625 628
0

1113
1525722
2307 847

51 360 190

44 452 800
8326 300
52779 100

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i

kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av
rorelsekapitalet

Foréndring av kund-/hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

16

17

Not

2013-09-01
-2014-08-31

2 285 046

1872 001

4 157 047

-14 157
243 489
-195 800
561 778

4 752 357

-178 988
-178 988

-155 384

4 417 985

12120 613

16 538 598

8 (16)

2012-09-01
-2013-08-31

1 020 008
1842203

2862 211

-73 700
-42 942
195 481
-204 644
2736 406

-32271
-32 271

-152 728

2 551 407

9569 206
12 120 613
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforédndrade jamfort med foregéende &r.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 84 ér (foregaende ar 67 ar)
Om- och tillbyggnader 40 ar
Miljohus 20 ar
Majonésen 10 ar
Fasadrenovering 20 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument och vardepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hianvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider

Internet

El

Uppvéarmning

Erséttningar och intikter
Overlatelse- och pantavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lopande reparationer bostider
Lopande reparationer tvéttutrustning
Lopande reparationer 1&s och larm
Lopande reparationer va/sanitet
Lopande reparationer viarme/kyla
Lopande reparationer el

Lopande reparationer hissar

Lopande reparationer markytor
Lopande reparationer garage/p-platser
Reparation och underhall for fastigheten
Underhall enligt underhallsplan

2013-09-01
-2014-08-31
361 239
175079
130 786

22 281
13777 052
288 729

22 967

66 125

26 234
4756

14 875 248

2013-09-01
-2014-08-31

71 609
89 762
16 165
28 340
155 522
13 094
106 674
29 466
277 457
0

120 000
54 006
962 095

10 (16)

2012-09-01
-2013-08-31
377767
175 860
130 208

0

13 557 488
259400

22 678

67 420

26 699

0

14 617 520

2012-09-01
-2013-08-31

72 493
0

48 157
52475
59 838
0

13 030
38 784
59 528
151 308
765 997
0

1261 610
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Serviceavtal och besiktningar

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsidkring
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador
Forsdkringserséttningar

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Telefon

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader

Loner

Styrelse- och motesarvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2013-09-01
-2014-08-31

786 500
6 675

46 077
484 268
403 389
3415611
404 353
202 938
93 947
172 578

0

0

1204 613
225097
131 210
469 721
97 984

8 144 961

2013-09-01
-2014-08-31

60 146
41 283
30250
331 822
18772
482 273

2013-09-01
-2014-08-31

22 662
159 112
46 521
519
228 814

11 (16)

2012-09-01
-2013-08-31

751 427
0

32 654
917 788
425 131
3912719
400 791
209 212
97 784
162 155
42 093
-110 383
926 831
203 249
329 151
467 250
45 743

8 813 595

2012-09-01
-2013-08-31

63 945
19 790
30 000
322 889
31475
468 099

2012-09-01
-2013-08-31

34776
162 963
45 740
0

243 479
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad enl. avskrivningsplan
Om/tillbyggnad ér 11/40
Milj6hus 8/20

Majonédsen 4/10
Fasadrenovering 4/20
Inventarier och verktyg

Ownit 1/10

Lasbyte 3/10

Panna 3/5

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter
Rénteintdkt Klientmedel ISS
Rinta skattekonto

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsviarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Om- och tillbyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2013-09-01
-2014-08-31

285 800

1 000 000
26 518
129 737
54 505
127 858
82 195
151 263
14 125
1872 001

2013-09-01
-2014-08-31
52370
82920

417
135707

2013-09-01
-2014-08-31

1 035 764
1035 764

2014-08-31
19 148 627
19 148 627

-12 137 926
-285 800
-12 423 726

44 430 457
44 430 457

-13731 219
-1 362 023
-15 093 242

12 (16)

2012-09-01
-2013-08-31

285 800

1 000 000
26 518
129 737
54 505
98 060
82195
151 263
14 125

1 842 203

2012-09-01
-2013-08-31
37795

90 775

0

128 570

2012-09-01
-2013-08-31

1 097 096
1097 096

2013-08-31
19 148 627
19 148 627

-11 852 126
-285 800
-12 137 926

44 430 457
44 430 457

-12369 196
-1 362023
-13 731 219
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Utgiende redovisat virde 36 062 116 37709 939
Taxeringsvirden byggnader 158 588 000 158 588 000
Taxeringsvarden mark 80 424 000 80 424 000

Byggnadens anskaffningsvérde har slagits ihop med marken dé foreningen betalar tomtréttsavgéld.
Avskrivningstiden blir darfor dndrad, och summan pa avskrivningen blir 285.800 kr

Om- och tillbyggnaden skrivs av pa 40 ar, ar 12.

Miljohus skrivs av pé 20 ér, ar 9.

Majonésen skrivs av pa 10 ar, ar 5.

Fasadrenovering skrivs av pa 20 éar, ar 5.

Lasbyte skrivs av pa 10 &r, ar 4.

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2014-08-31 2013-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 1475570 1443 299
Nyanskaftning 178 988 32271
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 654 558 1475570
Ingaende avskrivningar -575 042 -380 662
Arets avskrivningar 224178 -194 380
Utgidende ackumulerade avskrivningar -799 220 -575 042
Utgaende redovisat viarde 855 338 900 528

Panna 70 625 kr (2009/2010) skrivs av pa 5 ar.

Tviéttmaskiner 4 st 233 991 kr (2010/2011) skrivs av pa 5 ar.
Mobler till Traffpunkten 35 000 kr (2010/2011) skrivs av pa 5 ar.
Tvittutrustning 159 040 kr (2011/2012) skrivs av pa 5 ar.

Ownit 821 955 kr (2011/2012) skrivs av pa 10 ar.
Tvéttutrustning 32 271 kr (2012-2013) skrivs av pa 5 ar.
Tvéttutrustning 178 988 kr (2013/2014) skrivs av pa 5 ar.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-08-31 2013-08-31
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Forutbetald forsékring

Upplupna rénteintikter

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

119 357
79 257
0

108 350
306 964

Not 12 Forindring av eget kapital

Ovr bundet Yttre rep.
eget kapital fond
2879721 10 464 258

2879 721 10 464 258

Balanserat
resultat
1 022 641

1 020 008

2 042 649

14 (16)

112 900
84 487
13 189

308 948

519 524

Arets
resultat
1 020 008

-1 020 008
2 280 635
2280 635

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 759 712
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 759 712

Not 13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring

Swedbank 2,910%
Swedbank 3,330%
Swedbank 1,712%
Swedbank 3,480%
Avgér kortfristig del ./.

2015-01-27
2014-12-18
Rorligt

2015-04-24

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter

Oplacerade hyresinbetalningar

Avrikning dverlatelser

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-08-31

9721 709
9726 708
3 681 452
9776 134
-158 315
32 747 688

2014-08-31

604

0

4 440
5044

2013-08-31

9741709
9746 708
3769 108
9 803 862
-155 384
32906 003

2013-08-31

1113
1113
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Upplupna sociala avgifter

Uppl rantekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna 16ner

Upplupna kabel-tvkostnader

Uppl VA avgifter

Upplupna avtalskostnader
Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

Not 16 Forindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingér inte i berdkningsunderlaget.

2014-08-31
0

198 333
1129 954
0

0

17162
35365
223 690
30 605
46 172
324 644
30 000
2035925

15 (16)

2013-08-31
314

203 012
896 414
4360
9124

16 858

0

112 418
32554
18 285
202 383
30 000
1525722
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Avrikning klientmedel ISS Facility Services AB

Villingby 2013-

Lena Yng

Torbjorn Friberg

Charlott Ronnback

Vaér revisionsberittelse har lamnats .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bo Akerberg
Auktoriserad revisor

2014-08-31

11 544 638
4993 960
16 538 598

Matti Ylijukuri

Christer Lindholm

Rasmus Hovmoller

16 (16)

2013-08-31

4435 511
7 685103
12 120 614



