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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svavlet 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marko Rouvinen Ordférande
Stefan Zweiniger Vice ordférande
Linnéa Eigbire-Vahlberg Sekreterare
Goran Jandric Kassor

Tove Pedersen Ledamot

Lars Sahlqvist Ledamot
Agneta Wallander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Laila Hammare Ordinarie Extern Ekonomigruppen AB
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Valberedning

Rolf Bengtsson Sammankallande
Mette J. Jeppesen

Siv McVey Gillion

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Svavlet 4 2010 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 513 m?, varav 9 392 m2 utgor lagenhetsyta och 121 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 19 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

92

2 3 0 16 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Rehnfeldt Bjorn 10 m2 2020-12-31
Rehnfeldt Bjorn 20 m?2 2020-12-31
DERI Bygg & VVS AB 20 m2 2018-12-31
M&C Effektiv Bygg AB 20 m2 2018-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningens lokal Nickelgrand 4
Gastlagenheten Nickelgrand 8
Omradeskontoret Nickelgrand 8
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stréacker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Svavlet 4
769621-1445

Utfort underhall Ar Kommentar

Kallare 2017 - 2018 Malning

Trapphus 2017 Malning

Ventilation 2017 - 2018 OVK

Entré 2017 Nya dorrar

Planerat underhall Ar Kommentar

Hyresratter 2019 Underhall

Ytterbelysning 2019 Entré

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Var forvaltare

Collin AB Snéréjning

Soder Kyl Tvattstugan & Rcard

KEABgruppen Stadning

KMB Tradgard Tradgard

DERI Bygg & VVS AB Underhall

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 926 492 9 764 201

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 443 140 6389018

Finansiella intakter 15297 9 648

Minskning kortfristiga fordringar 1061 0

Medlemsinsatser 2 595 000 8570 000

Okning av kortfristiga skulder 0 39 409
9 054 498 15 008 076

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 462 256 8 665 002

Finansiella kostnader 482 385 809 830

Okning av kortfristiga fordringar 0 169 127

Minskning av langfristiga skulder 218 495 201 826

Minskning av kortfristiga skulder 71570 0
7 234706 9 845 785

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 16 746 284 14 926 492

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1819792 5162 291

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter

J

Hyror
30%

Arsavgifter
67%

Kapital- ~ Reparationer

kostnader 6% Periodiskt
Avskriv- 5% underhall

ningar /_ 16%

21%
Taxebundna
kostnader
23%

Ovrig drift astighets-
27% avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kallaren malad samt ny belysning installerad.
Tva salda bostadsratter av féreningen.

Nytt tradgardsavtal.

Spaljé mot klotter bakom garaget.
Pallkrageodling fér medlamar samt hyresgaster.
Kraftskiva.

Ny ventilation i tvattstugan.

Fyra hyresrenoveringar.

Tva staddagar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 133

Tillkommande medlemmar: 15
Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 133

Flerarsoversikt

Brf Svavlet 4

769621-1445

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 555 546 527
Hyror/m2 hyresrattsyta 851 900 908 865
Lan/m2 bostadsrattsyta 6861 6 890 6916 6872
Elkostnad/m?2 totalyta 17 16 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 149 140 121 122
Vattenkostnad/m? totalyta 26 26 30 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 85 121 143
Soliditet (%) 63 62 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 362 -4 952 -1 302 -4 392
Nettoomsattning (tkr) 6 430 6 350 6315 6274
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 392 m2 bostader och 121 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 87 570 596 828 400 0 86 742 196
Upplatelseavgifter 23278 484 1766 600 0 21511 884
Fond for yttre underhall 724 802 701 000 -1 400 000 1423 802
S:a bundet eget kapital 111 573 882 3 296 000 -1 400 000 109 677 882
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 595 252 -701 000 -3 552 313 -15 341 939
Arets resultat -2 362 352 -2 362 352 4952 313 -4 952 313
S:a ansamlad férlust -21 957 604 -3 063 352 1 400 000 -20 294 252
S:a eget kapital 89 616 278 232 648 0 89 383 630
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 362 352
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -18 894 253
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -701 000
summa balanserat resultat -21 957 605

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 400 000
att i ny rakning 6verfors -20 557 605

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6429 722 6 349 761
Ovriga rorelseintakter Not 3 13418 39 257
Summa rorelseintakter 6 443 140 6 389 018
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5519 043 -7 276 689
Ovriga externa kostnader Not 5 -646 205 -971 274
Personalkostnader Not 6 -297 009 -417 039
Avskrivning av materiella Not 7 -1 876 147 -1 876 147
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 338 403 -10 541 149
RORELSERESULTAT -1 895 264 -4 152 131
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 297 9 648
Rantekostnader och liknande resultatposter -482 385 -809 830
Summa finansiella poster -467 088 -800 182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 362 352 -4 952 313
ARETS RESULTAT -2 362 352 -4 952 313
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 125517 808 127 208 894
Inventarier Not 9 583 811 768 871
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 101 618 127 977 766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 126 101 618 127 977 766
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 899 18 894
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4 565 694 12 760 171
Summa kortfristiga fordringar 4 582 593 12 779 065
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 371 936 2356733
Summa kassa och bank 12 371 936 2 356 733
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 954 529 15 135798
SUMMA TILLGANGAR 143 056 148 143 113 564
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 849 080 108 254 080
Fond for yttre underhall Not 11 724 802 1423802
Summa bundet eget kapital 111 573 882 109 677 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 595 252 -15 341 939
Arets resultat -2 362 352 -4 952 313
Summa fritt eget kapital -21 957 604 -20 294 252
SUMMA EGET KAPITAL 89 616 278 89 383 630
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 51843 575 52 079 234
Summa langfristiga skulder 51 843 575 52 079 234
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 225 040 207 876
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 350 068 368 658
Skatteskulder 317 536 310084
Ovriga skulder 189 886 199 186
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 513 764 564 896
intakter

Summa kortfristiga skulder 1596 294 1650 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 056 148 143 113 564
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 1,2% 1,2 %
Installationer 10%-20% 10% - 20%
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4276 888 4209 130
Hyror bostader 1479219 1596 134
Hyror lokaler momspliktiga 101 479 79 426
Hyror lokaler 57 541 56 584
Hyror garage/parkering moms 7 044 6 444
Hyror garage/parkering 291 846 300 979
Hyror parkering 15 000 12710
Bredbandsintakter 179 202 3861
Ovriga debiterade avgifter 3530 45015
Overlatelse/pantsattning 12 806 37 789
Avgift andrahandsuthyrning 4959 1492
Oresutjamning 207 198
6 429 722 6 349 761
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 9 875 0
Forsakringsersattning 0 21649
Ovriga intakter 3543 17 608
13 418 39 257
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 983 88 237
Fastighetsskotsel bestallning 36 742 33706
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45014 86 565
Fastighetsskotsel gard bestallning 25 860 16 028
Snéréjning/sandning 123 940 182 270
Stadning entreprenad 96 809 73333
Stadning enligt bestallning 30 500 0
Mattvatt/Hyrmattor 14 969 17918
Hissbesiktning 5391 9875
Myndighetstillsyn 0 1110
Bevakning 18 278 22 158
Gard 6 152 4055
Serviceavtal 10 486 58 806
Forbrukningsmateriel 9 052 5 669
Teleport/hissanlaggning 12 839 12 841
Stoérningsjour och larm 8 689 0
Fordon 0 1093
537 701 613 664

Reparationer

Fastighet forbattringar 39539 6772
Hyreslagenheter 151 119 1423
Brf Ldgenheter 0 5320
Lokaler 7518 0
Gemensamma utrymmen 0 13476
Tvattstuga 46 703 35492
Sophantering/atervinning 2 051 0
Entré/trapphus 5 062 719
Las 39377 14 052
WS 2 531 21852
Varmeanlaggning/undercentral 0 9676
Ventilation 506 1957
Elinstallationer 7 677 42 196
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 34 683 19 632
Bredband 2 857 16 525
Hiss 82 433 84612
Fonster 5915 8231
Garage/parkering 39 839 15 634
Skador/klotter/skadegdrelse 13 668 30 255
Vattenskada 2 925 93973
484 403 421 795

Periodiskt underhall
Byggnad 0 535 409
Hyreslagenheter 1195768 737 809
Gemensamma utrymmen 19 184 0
Tvattstuga 55 665 0
Sophantering/atervinning 21073 0
Kallare 0 133 452
Entré/trapphus 0 506 714
Ventilation 67 413 1126708
Elinstallationer 0 20534
Mark/gard/utemiljé 0 198 179
Garage/parkering 44 342 0
1403 445 3 258 805
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Taxebundna kostnader

El 165 598 156 260
Varme 1418 184 1330639
Vatten 249 251 248 558
Sophamtning/renhalining 172 559 130089
Grovsopor 13 586 12 150
2019 178 1877 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 250 855 245 050
Markhyra/vagavgift/avgald 2576 2 503
Tomtrattsavgald 438 900 435 832
Kabel-TV 30210 29709
Bredband 191 818 234 056
914 359 947 151
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 159 956 157 580
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5519 043 7 276 689
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1835 4 668
Tele- och datakommunikation 7 958 13977
Juridiska atgarder 71183 26 701
Inkassering avgift/hyra 7133 4672
Revisionsarvode extern revisor 20 564 21 061
Foreningskostnader 29 740 40 262
Styrelseomkostnader 6 492 7747
Fritids- och trivselkostnader 3325 0
Forvaltningsarvode 286 224 295 443
Forvaltningsarvoden 6vriga 13 934 17 327
Administration 12 335 75312
Korttidsinventarier 10 738 0
Konsultarvode 169 689 459 133
Foreningsavgifter 5056 4971
646 205 971 274
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 226 000 317 333
Sociala kostnader 71 009 99 706
297 009 417 039
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1159 975 1328986
Forbattringar 531 111 362 100
Inventarier 185 061 185 061
1876 147 1876 147
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 135 804 766 135 804 766
Utgaende anskaffningsvarde 135 804 766 135 804 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 595 871 -6 904 785
Arets avskrivningar enligt plan -1 691 086 -1 691 086
Utgaende avskrivning enligt plan -10 286 958 -8 595 871
Planenligt restvarde vid arets slut 125 517 808 127 208 894
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 128 000 68 128 000
Taxeringsvarde mark 47 428 000 47 428 000
115 556 000 115 556 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 114 000 000
Lokaler 1556 000 1556 000
115 556 000 115 556 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1299 690 1299 690
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1299 690 1299 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -530 818 -345 758
Arets avskrivningar enligt plan -185 061 -185 061
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -715 879 -530 819
Redovisat restvarde vid arets slut 583 810 768 871
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 191 278 178 305
Momsavrakning 68 8712
Klientmedel hos SBC 4 374 348 12 569 759
Inkasso 0 3395
4 565 694 12760 171
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1423 802 722 802
Reservering enligt stadgar 701 000 701 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 400 000 0
Vid arets slut 724 802 1423 802
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,860 % 12 704 929 12 770 996 2019-09-13
SBAB 0,860 % 4 858 892 4 886 432 2019-09-13
SBAB 0,700 % 12 687 577 12 754 967 2019-06-27
SBAB 1,120 % 8817 217 8874715 2019-05-20
SBAB 1,070 % 13 000 000 13 000 000 2019-05-20
Summa skulder till kreditinstitut 52 068 615 52 287 110
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -225 040 -207 876
51 843 575 52 079 234
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 943 415 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 513 764 564 896
513 764 564 896

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e Kamerabevakning projektering.
e Numrering av portar.
e Bergvarme projektering.
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Styrelsens underskrifter

VALLINGBY den %j 1 O 2019
i

Marko Rouvinen Stefan Zweiniger
Ordfdrande Vice ordfdrande
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2l /85 2019
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Laila Hammare
Goadkénd revisor
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Svavlet 4
Org.nr 769621-1445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svavlet 4 for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhdllanden som kan pdverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskaing,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r [dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Svavlet 4 f6r rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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KVALIFICERADE REVISORER

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhsimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende: :

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller
- pé négot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med lagen om

ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 21 maj 2019

otpce

. vy
Laila Hammare
Godkénd revisor
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