Arsredovisning
2018-01-01 — 2018-12-31

Brf Fyrfdrgspennan 1
Orgnr 769623-2524

Villingby Centrum férsta halvan av 1950 med delar av Vittangigatan och Jimtlandsgatan 150 i
bakgrunden.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet Underhdllsplan har tagits fram under 2016 som
stréacker sig 50 ar framat.

Féreningen har till iandamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Tidigare drs genomférda dtgirder
i féreningens hus upplata bostadsligenheter Matkillare ombyggd till férrad 2017
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Fallskyddsriacken runt fastigheten pa 2017
VG
Féreningens fastighet, Fyrfirgspennan 1i Utbyte av portar pa VG 2017
Stockholms kommun férvarvades 2012-10-31. Trapphusmalining pa VG och JLG 2017
Foreningens fastighet bestar av ett lamellhus Byte dorrar cykelrum och 2016
samt ett héghus p3 adresserna Vittangigatan barnvagnsrum
3-41 samt Jamtlandsgatan 150 i Viilingby. OVK 2016
Fastigheten byggdes 1952-1953 och har Rivning trappa 2016
vardedr 1953. Borttagning papperskorgar 2016
Tomtrattsavtal finns till fastigheten Eldragning och armaturer i 2015
Fyrfargspennan 1 da féreningen inte dger trapphusen pa Vittangigatan
marken utan hyr den av Stockholms kommun . 4
via tomtratt. lordningstéllande av cykel och 2015
barnvagnsrum pa Jamtlandsg.
Tomtréattsavgélden ar per 2017-12-31 649 800 Tvattstugor 2014
kr. Avtalet géller till och med 2022, B
Omléaggning av tak 2014
Den totala byggnadsytan uppgar till 11 760 Tradfalining 2014
kvm, varav 11 270 kvm utgér ligenhetsyta och
490 kvm lokalyta. lordningstéllande av skyddsrum 2014
Lagenhetsfordelning Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
42 st 1 rum och kok och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
94 st 2 rum och kok med Bredablick AB. Fér den ekonomiska
37 st 3 rum och kdk forvaitningen har foreningen avtal tecknat med
15st4 rumoch kék Férvaltningen i Ostersund AB - en del av
2 st 5 rum och kék Riksbyggen (f.d Agenta forvaltning AB)
Av dessa ldgenheter dr 160 upplatna med Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-06-
bostadsritt och 30 med hyresritt. 01 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-08-06.
Fdreningen har 3 uthyrda lokaler och 2 férrad. Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-10.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler. Féreningen har sitt site i Stockholm.
Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
hos Moderna férsékringar genom som ett dkta privatbostadsféretag.
Bostadsratterna. | avtalet ingar
styrelseforsdkring samt bostadsrittstilldgg. Foéreningen ar idag medlemmar i 4 \J ‘%6
Bostadsratterna. /%:3
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 215. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 26. Antalet medlemmar som
uttradtt under aret dr 25. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut 3r 216. Under &ret har
19 éverlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresrétt till bostadsritt.

Féreningen har vid drets slut 30 bostads-
hyresgaster.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pdfn 1 163kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-23 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Leif Steen ledamot/ordf
Jari Hokkanen ledamot/kassér
Ylva Kinderas ledamot/sekr
Markku Hjerpe ledamot

Anneli Bengtssan ledamot
Michaela Gabrielsson suppleant
Annelie Glassel suppleant
Haydar Rasooli suppleant

BoRevision har valts som revisor.

Valberedningen bestar av Ann-Christine
Hokkanen och Benjamin Emparan varav den
férstndmnda dr sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 13 stycken. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under ret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

e Nyastadgar har rostats framvid tva
tillfallen, forst pa extra stdmman den
2018-03-28 och vid arsstimman den
2018-05-23.

e Portrenoveringen pé Vittangigatan har
fardigstalits.

» Installation av postboxar pa
Jamtlandsgatan 150 har utfdrts.

» Smidesstaket med grindar har satts upp
pa baksidan vid valvet p& Vittangigatan

4/14

25-27 och pé baksidan av Vittangigatan
3.

e Under 2018 har det vid tva tillfallen
hyrts containrar dir boende kunde
sldnga grovsopor.

e  Smidesstaket har satts upp vid
kortsidan av parkeringen vid
Vittangigatan 41.

o  Trdstaket har satts upp mot
Jamtlandsgatan 152

¢ Enmur har byggts utanfér
Jamtlandsgatan 150.

s Pafylining av jord har gjorts i backen
utanfér Jdmtlandsgatan 150.

Féreningens resultat for 3r 2018 &r 335 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
som var -2 964 Kkr, Férandringen beror frimst
pa att féreningen har haft mindre kostnader for
underhallsatgarder i fastigheten.

Under 2018 har rantekostnaderna minskat
betydligt som paféljd av omférhandling av
lanevillkor samt amortering som gjordes 2017
med 5 000 Kkr.

| resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar med
- 1610 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
1 945 Kkr. Detta innebdr att féreningen gor ett
likviditetsmassigt plus fran den I8pande
verksamheten. Avskrivningar ir en bokférings-
massig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt l4n och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassaflode med 5 569 Kkr. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under 3ret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhillsatgirder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2019 beslutade féreningen om oférandrade
avgifter dven under 2019.
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Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden

belastat resultatet fér verksamhetsaret: Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
= 5 S g Noédbelysning jg 150 2019 17 |
| e“"mf o tg - oL Ventilation Ekorrbacken 2019 500 |
Tenov}:—:‘rmg av ag.tan eter 230 : Miljéstuga jg 150 2019 500 |
Vfapl.)l u.srenoverlnlg | 8%0 Mark och buskar 2019 25
Ye“t' a:ff’"sfrbets G 32 FU for fasadrenovering och 2019 100 |
ttre skétsel murbygge 39 | fonsterbyte
Planerat underhdlisbehov av féreningens Mataviallssontering 2019 10
fastighet beriknas till 23 552 Kkr, se tabell Fasadrenovering 2020 12900
planerade atgirder. Till det planerade Fénsterbyte 2020 9500
underhallet samlas medel via &rlig avsattning till N
féreningens yttre underhalisfond med minst 0,3
procent av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.
Kostnaderna for fasadrenovering och byte av
fonster ar berdknade av Bredablick och finns i
den underhéllsplan som tagits fram.
Forandring Eget kapital
ln.betalda Upplatglse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 136502425 18268192 1614216 -4420359 -2964765 148999709
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 434 154 -434 154
Balanseras i ny rikning -2964765 2964765
Upplatelser 1405775 2639225 4045000
Arets resultat 335008 335008
| Belopp vid arets utgang 137908 290 20907 417 2048370 -7819278 335008 153379717
Flerarséversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 9238 9233 8 899 8 993 8 821
Resultat efter finansiella poster, Kkr 335 -2 965 -781 591 -1670
Soliditet, % 77 76 74 70 68
Genomsnittlig drsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 718 718 666 671 673
";f" per kvm bostadsrattsyta, 4580 4628 5 194 6 188 6 662
Insats per kvim bostadsrittsyta, kr 14 553 14 557 14 508 14 499 14 568
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,35 1,99 2,51 2,66 3,35
|
Fastigheten_s belaningsgrad, % ** 23 23 25 29

B Ge;msnittlig skuldranta definieras som bokférd kdstnad for lanerantor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighets)an i férhéllande till fastighetens bokférda virde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -7819278
Arets resultat 335008

-7 484 270
Styrelsen foéreslar att:
Till yttre fond avsatts 434 154
Ur yttre fond ianspraktas 886 131
I ny rakning dverféres -8 804 555

-7 484270
Betriffande foreningens resultat och_stélining_ i dvrigt hdnvisas till efterfbﬁandé resultat- och balans- - /@7
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

3]

9236 550
3 1500

9238050

N

-6 064 408

-428 398
6 -234799
-1609 682
-8 337 287

(8]

900763

22825
-588 580

-565755

335008

335008

—

.t

2017-01-01
2017-12-31

9232670
48011

9280681

-8 886 197
-640014
-218611

-1609 682

-11354504

-2073823

24240
-915182
-890 942

-2 964765

-2 964765
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnhader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

&/14

Not

~l

2018-12-31

186 685830
90 309

186776 139

186776 139

30915
10726
345 366

387 007

12 809 328

13196335

199972474

2017-12-31

188293619
92202

188385821

188 385 821

35355
3900
476 288

515543
7239723
7755266

196 141087
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamliad foérlust
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsittning

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

12

2018-12-31

158815617
2048370

160863 987

-7819278
335008
-7484 270

153379717

1617395
1617395

43400000
43 400000

594462
22797
0

958 103

1575362

199972474

=

o

2017-12-31

154770617
1614216

156 384 833

-4 420 359
-2964765

-7 385124

148 999 709

1755830
1755830

43 400000
43 400000

700 324
19332
927
1264 965

1985548

196 141087
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafldde fran den Iépande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Inre repfond

Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

200763
1609 682
22825
-588 580

1944690

4440
124096
-105 862
-304 324

1663040

4045000
-138435
0]

3906 565

5569 605
7239723

12809 328

&

2017-01-01
2017-12-31

-2073823
1609 682
24240
-915 182

-1355083

17 196
-38 852
260916
-64071

-11798%4

-30000
-30000
4385000
-165701
-5000 000

-780701

-1990595
9230318

7239723
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag. Principerna dr oférindrade jimfért med féregaende ar.

Vrderingsprinciper m.m.

Tiligéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,83%
Ombyggnader 1%
Inventarier 2%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgér féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per [igenhet. Fér lokaler betalar fdreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa iokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rid, ska reservering ske fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér framtida underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 6762312 6692565
Hyresintdkter bostader 1970748 2056752
Hyresintakter lokaler 422068 391549
Ovriga hyresintakter 81422 91804
Summa arsavgifter och hyresintikter 9236550 9232670

Not3  Ovrigarorelseintikter 2018 2017
Ovr ersittn och intaker 1500 1270
Forsakringserséttningar 0 46741
Summa dvriga rérelseintikter 1500 48011

AT
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NOTER

Not4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
Fjarrvarme
Tomtrattsavgild
Kable-TV/Bredband
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetssavgift/skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Medlemskap Bostadsritterna
Arvode ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga farsiljningskostnader
Konsultarvoden

Telefon

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/14

2018

388 440
132301
1576 663
1743 609
649 800
180 185
131205
317486
252963
178061
271210
242485

6064 408

2018

34869
9310
201096
8959
54250
48296
9412
62206

428 398
2018
182000

52799
234799

2017

416 102
96563
4403263
1730734
649 800
159527
133 649
297127
278181
155328
267030
298893
8886197

2017

33989
10119
205 100

9056
57991
164 491
19163
140 105
640014

2017
180032

38579
218611

A
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 195171597 195 141597
Reparationsfond 0 30000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 195171597 195171597
ingdende avskrivningar -6 877 978 -5270 189
Arets avskrivningar -1607 789 -1607 789
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8485 767 -6877978
Utgdende redovisat virde 186 685 830 188293619
Redovisat virde byggnader 186 685 830 188293619
Summa redovisat virde 186 685 830 188293619
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet f&r féreningens fastigheter: 144718 000 144718 000
varav byggnader: 88718000 88 718 000
Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 94 659 94 659
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 94 659 94 659
Ingdende avskrivningar -2457 -564
Avrets avskrivningar -1893 -1893
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 350 -2457
Utgadende redovisat virde 90309 92202
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsakring 60460 54622
Tomtrittsavgild 162 450 162450
Fastighetsskotsel o] 129916
Férvaltningsarvode 48 985 48071
Ovriga férutbetalda kostnder 73471 81229
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 345 366 476288
Avsattningar 2018-12-31 2017-12-31
Inre repfond 1617 395 1755830
Summa avsittningar 1617 395 1755830
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 43400000 43400000
Summa langfristiga skulder 43400000 43400000
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta% Amortering 2019 Skuld per 2018-
12-31
Nordea *2019-10-16 1,20 15000000
Nordea 2021-02-10 1,40 11400000
Nordea 2021-10-15 1,25 7 000 000
Nordea 2022-09-14 1,60 10000 000
Summa 0 43400000

Summa langfristiga skulder

“Féreningen har [an med villkorséndring under 2019. Styrelsen beddmer att lanen ir av

tangsiktig karaktar och redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-31.

13714
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 26093 26093
Forutbetalda avgifter/hyror 716 385 740652
Upplupen fjarrvirmekostnad 0 265024
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg. 160862 160862
Ovriga upplupna kostnader 54763 72334
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 958 103 1264965

Ovriga noter

Not 13 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 80000 000 80000000
Summa stillda sikerheter 80000000 80000000

Villingby 2019- Y4~ 0 £

7
/) /
e /
Leifst Markku Hjerpe (’ i St

Anneli Bengtsson Jari Hokkanen Ylva Wingren
omi W i /f— W@ Y50
isionsherittelse har tamnats den % 2019.
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Fyrfargspennan 1, org.nr. 769623-2524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Fyrfargspennan 1 for rékenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i Arsredovisningen. Féreningen har an som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s ar tilampligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
ach att I3mna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter ar higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r tampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst
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o . o oL . eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyrférgspennan 1 for min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
rékenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande  vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana
foreningens vinst eller forlust. atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har jag

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
éndamélsenliga som grund fér mina utalanden.
Im den 7

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
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forsvarig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar, /L{_—“—’\
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna [ e e
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. L Joakim attsson

Styrelsen ansvarar f0r foreningens organisation och frvaltningen BoRevision AB

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma féreningens ekonomiska situation och at tilise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrétisiagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av s2kerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller firsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar fdrenligt
med bostadsrétislagen.



