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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet Underhdllsplan har tagits fram under 2016 som
stracker sig 50 ar framat.

Foreningen har till andamal att framja

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att  Tidigare drs genomforda dtgdrder , .
i foreningens hus upplata bostadslagenheter Trastaket har satts upp mot JG 152 2018
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Portrenovering pa VG 2018
L . . . Installlation av postboxar JG 150 2018
Foreningens fastighet, Fyrfargspennan 1 i .
Stockholms kommun férvarvades 2012-10-31. Smidesstaket har satts upp 2018
L. . . Ventilationsarbete Ekorrbacken 2018
Foéreningens fastighet bestar av ett lamellhus h .
samt ett hoghus pa adresserna Vittangigatan En mur har byggts utanfér JG 150 2018
3-41 samt Jidmtlandsgatan 150 i Villingby. Pafylining av jord i backen vid JG 150. 2018
Fastigheten byggdes 1952-1953 och har Matkallare ombyggd till férrad 2017
vardear 1953. Fallskyddsricken runt fastigheten pa 2017
Tomtrattsavtal finns till fastigheten VG
Fyrfargspennan 1 da féreningen inte dger Utbyte av portar pad VG 2017
marken utan hyr den av Stockholms kommun Trapphusmalning pa VG och JLG 2017
via tomtratt. Byte dérrar cykelrum och 2016
Tomtréattsavgalden dr per 2019-12-31 649 800 barnvagnsrum
kr. Avtalet galler till och med 2022. OVK 2016
Den totala byggnadsytan uppgar till 11 685 Rivning trappa 2016
kvm, varav 11 238 kvm utgdr ldgenhetsyta och Borttagning papperskorgar 2016
447 kvm lokalyta. Eldragning och armaturer i 2015
2 . . trapphusen pa Vittangigatan
Lagenhetsfordelning . .
43 st 1 rum och kok | ordningstéllande av cykel och 2015
94 st 2 rum och kok barnvagnsrum pa Jamtlandsg.
36 st 3 rum och kdk Tvattstugor 2014

15 st 4 rum och kok

> <t 5 rum och kék Or.r'ﬂa?gn'mg av tak 2014
Tradféllning 2014
Av dessa ligenheter dr 160 upplatna med | ordningstéllande av skyddsrum 2014
bostadsratt och 30 med hyresratt och en
lagenhet dr under ombildning till bostadsrétt. Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
Foéreningen har 3 uthyrda lokaler och 10 forrad. med Bredablick AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad Forvaltningen i Ostersund AB - en del av
avseende verksamhetslokaler. Riksbyggen.
Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat Bostadsrdttsféreningen registrerades
hos Moderna forsdkringar genom 2011-06-01 hos Bolagsverket och foreningens
Bostadsratterna. | avtalet ingar ekonomiska plan registrerades 2012-08-06. ’\x‘\k"
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg. Foreningens nuvarande géllande stadgar

registrerades 2018-11-10. /@7 (}q A){
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Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 215. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 39. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 37. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 217. Under aret har
28 oOverlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 30 bostads-
hyresgéster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pd f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-22 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Leif Steen ledamot/ordf
Yee Kong Foo ledamot

Jari Hokkanen ledamot

Ylva Kindersas ledamot
Annelie Bengtsson ledamot
Michaela Gabrielsson suppleant

BoRevision har valts som revisor.

Valberedningen bestar av Ann-Christine
Hokkanen och Benjamin Emparan varav den
forstndmnda &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 stycken. Dessa
ingér i arbete med den kontinuerliga férvaltning
av foreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

e Stamspolning.
e Byte av APTUS-operator.

4'//14

e Diverse titningar och
luftaggregatsarbeten Forskolan
Ekorrbacken.

e Smidesstaket uppsatt i backen ner mot
valvet vid VG 25.

e  Nodbelysning JG 150.

Féreningens resultat for ar 2019 ar 1 178 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som var 335 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningen har haft mindre driftkostnader
under 2019.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar.
Detta innebdr att féreningen gor ett
likviditetsmassigt plus fran den [6pande
verksamheten. Avskrivningar dr en bokférings-
massig vardeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har foreningen ett positivt
kassafléde med 2 740 Kkr. Det
Overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se tabell planerade atgarder. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 procent av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.
Kostnaderna for fasadrenovering och byte av
fonster ar berdknade av Bredablick och finns i
den underhallsplan som tagits fram.

Planerad &téﬁrd ,
Matfallssortering

Energrioptimering

Fonsterbyte

Miljostuga




Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

137 908 200

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp enl stAmma:

Avsattning till yttre
fond

lanspraktagande yttre
fond

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 137 908 200

vgplatelse vt fond
avgifter

20907 417

20907 417

Arets

Balanserat Total

resultat resultat
2048370 -7819278 335008 153379717
434 154 -434 154
886 131 -886 131
335008 -335008
1177 538 1177 538
3368655 -8804555 1177538 154557255

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr
Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Genomsnittlig drsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsréattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrédnta, % *
Fastighetens beldningsgrad, % **

9 369
1178
76,8

718

4580
14 553
1,42
234

9 237 9233 8899 8993
335 -2965 -781 591
76,7 76,0 73,9 69,9
718 718 666 671

4580 4628 5194 6188

14 553 14 557 14 508 14 499
1,35 1,99 2,51 2,66
23,0 23,0 25,0 29,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerzntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts

I ny rakning 6verféres

-8 804 555
1177 538
-7 627 017

516 159
-8 143 176
-7 627 017

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges. /e?
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

Not

[

2019-01-01
2019-12-31

9369 220
110418

9479638

-5 449 366
-420 278
-239 552

~ -1609 651

-7 718 847

1760791
32928
616 181

-583 253

1177 538

1177 538

2018-01-01
2018-12-31

9236 550
1 500

9238 050

-6 064 408
-428 398
-234799

-1 609 682

-8 337 287

900763

22 825
-588 580

-565755

335008

335008

S
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

Not

~

2019-12-31

185078 030
88 416

185 166 446

185 166 446

14 979
8448
535319
558 746

15 549 699
16 108 445

201 274 891

Brf Fyrfargspennan 1 Org. nr 769623-2524

2018-12-31

186 685 830
90 309

186 776 139

186 776 139

30915
10726
345 366
387 007

12 809 328
13196 335

199 972 474
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

8/14

2019-12-31

158 815 617
3368633
162184 272

-8 804 555
1177538
-7 627 017

154 557 255

- 43000000

43 000 000

400 000
516 822
26029
1419 084
1355701
3717 636

201 274 891

A~
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2018-12-31

158 815 617
2048370
160 863 987

-7819 278
1335008
-7 484270

153 379 717

43400000
43 400 000

0

594 462
22797
1617 395
958 103

3192757

199972474
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1760791 900763
Justeringar for avskrivningar 1609 651 1 609 682
Erhallen ranta mm 32928 22825
Erlagd ranta -616 181 -588 580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 2787 189 1944 690
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 15936 4440
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -187 675 124 096
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -77 640 -105 862
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - 400830 . -304 324
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 938 640 1663040
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 4 045 000
Inre repfond - -198 269 -138435
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 269 3906 565
Forandring av likvida medel 2740371 5569 605
Likvida medel vid arets borjan 12 809 328 7239723
Likvida medel vid arets slut 15 549 699 12 809 328

Al %%j%
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende r.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,83 %
Ombyggnader 1%
Inventarier 2%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det |3gsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering ske fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en &rlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér framtida underhéll sker pa samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 6 806 341 6762312
Hyresintdkter bostader 2027 481 1970748
Hyresintédkter lokaler 433 405 422 068
Ovriga hyresintikter 101 993 81422
Summa arsavgifter och hyresintikter 9 369 220 9 236 550

M ‘ ﬁ
! ~
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovr ersattn och intiker
Forsakringsersattningar

Summa 6vriga rérelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
Fjarrvarme
Tomtrattsavgald
Kable-TV/Bredband
Fastighetsel

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier
Fastighetssavgift/skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Medlemskap Bostadsritterna
Arvode ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga férsaljningskostnader
Konsultarvoden

Telefon

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2019

40
- 110378
110418

2019

657 472
179 867
633579

1703 301
649 800
137 137
143 432
306 947
220 008
197 103
282 830

337890

5449 366

2019

30 000
9500
193 693
8722
0

77 096
11555
89 712

420 278

2019

185991
53561
239 552

2018

1500
0

1500

2018

388 440
132 301
1576 663
1743 609
649 800
180 185
131 205
317 486
252 963
178 061
271 210
242 485
6 064 408

2018

34 869
9310
201 096
8959
54 250
48 296
9412
62 206
428 398

2018
182 000

52 799
234799

A
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12714

2019-12-31

195171 597
195171597

-8 485 767
-1 607 758

-10 093 525
185078 072

185078072

185 078 072

172 053 000
105 053 000

2019-12-31

94 659
94 659
-4350
-1893
-6 243
88416

Brf Fyrfargspennan 1 Org. nr 769623-2524 %))

2018-12-31

195171 597
195171 597

-6877 978
-1 607 789

-8 485767
186 685 830

186 685 830
186 685 830

144 718 000
88 718 000

2018-12-31

94 659
94 659
-2457
-1893
-4 350
90 309
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NOTER

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 67 485 60460
Tomtrattsavgald 162 450 162 450
Férvaltningsarvode 50210 48 985
Ovriga férutbetalda kostnder 255 174 73471
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 535 319 345 366
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 600 000 0
Amortering efter 5 ar 41 400 000 43 400 000
Summa langfristiga skulder 43 000 000 43 400 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Nordea 2021-10-15 1,25 7 000 000
Nordea 2022-09-14 1,60 10 000 000
Nordea 2021-02-10 1,40 11 400 000
Nordea 2024-10-16 1,10 400 000 15 000 000
Summa 400 000 43 400 000
Avgar kortfristig del 400 000
Summa langfristiga skulder 43 000 000

/67
7@7 %
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 40093 26093
Forutbetalda avgifter/hyror 766 743 716 385
Upplupet styrelsearvode inkl soc. avg. 160 862 160 862
Ovriga upplupna kostnader 388003 54763
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1355701 958 103

Ovriga noter

Not 12 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
Summa stillda sikerheter 80000 000 ~ 80000 000

Villingby 2080-0M-28

./)\(@‘va

Lelf Sten Yee Kong Foo

Mé@b‘?’ oo Y

Iva Kindersas Anneli& Bengtsson

Jari Hokkanen

Var peyisionsberattelse har lamnats den 4 — 2020.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Fyrfargspennan 1, org.nr. 769623-2524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Fyrfargspennan 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /€L>



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyrfargspennan 1 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bekhlim den é /6"2020

Joakim Mattsson
BoRevision AB



Brf. Fyrfargspennanl

Kallelse till foreningsarsstimma

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Fyrfargspennan 1

2020-04-22

kallas harmed till ordinarie foreningsarsstimma onsdagen 13 maj kl. 19:00 i Trappan Annexet,
Albert Aronssons torg 5, ingang nedanfér ungdomsgarden. Avprickning sker fran kl. 18:30.

Forslag till dagordning och verksamhetsberattelse finns att 1dsa och ladda ner fran féreningens
hemsida fran 30 april. Utskriven version kommer ocksa att finnas i styrelsens lokal pa
Vittangigatan 33. Tryckt verksamhetsberattelse lamnas ut pa stamman och utdelas till alla
medlemmar.

Corona pandemin haller férnarvarande Sverige i ett jarngrepp, styrelsen tror att Iaget i maj ar
normalt for att kunna genomféra arsstamman pa ett sakert satt. Kom ihag att du kan lamna

fullmakt med annan medlem, ny tillfallig lagstiftning ger att ett ombud kan ha fler fullmakter pa
stamman.

Fo6lj oss garna pa webben:
http://fyrfargspennani.bostadsratterna.se/

Forslag till dagordning pa arsstdmman 2020
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Halsningar, Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fyrfargspennan1

2020-04-22 Brf. Fyrfargspennanl i Villingby, Vittangigatan 33, 16261 Villingby

Oppnande av stdmman

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokoliférare
Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragande om styrelsens arsredovisning
Foredragande av revisorns berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden for styrelsen och revisor ndstkommande verksamhetsar

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlem anmalt arende under §2

- Information om fonsterutbytesprojektet

- Information om kommande matavfallssortering och atervinning

- Behandling av motion. En motion har inkommit angdende utbyte av ytterdorrar pa Jamtlandsgatan.

Stammans avslutande

Orgnr 769623-2524

WA



STYRELSENS SVAR PA INKOMMEN MOTION.

Motionen inldmnad av_Axel Sundas . -

Nya ytterdorrar till Jamtlandsgatan 150 ‘

Légenhetsdérrarna pa Jémtlandsgatah:'lso dr gamla och uttjdnta. De &r slitna och lyhérda och passar
daligt i karmen, och 6ppnas 3t fel hall (iﬁét).

Grannféreningen BRF Fornkullen (Jénﬁtlaﬁdsgatan 152) har gjort ett liknande byte med lyckat
resultat.

Jag foreslar att stdmman ger styfelsen i uppdrag att se 6ver mojligheterna till att foreningen
framover kan byta ut de uttjdnta dérrarna till dérrar som ar funktionella, sékra och utat 6ppﬁande.
Aksel Sundads 2020-02-29

Styrelsens forslag till beslut

Motiondren har dragit tillbaka sin motion men styrelsen vill éinda besvara motiondrens begéran
som information till vira medlemmar pa Jimtlandsgatan 150.

Utbyte av lagenhetsdérr ar frivilligt for medlemmar och boende och har hittills inom féreningen
hanterats som ett boendearende enligt vara stadgar. Under tidigare ar har i féreningen, utbyte
finansierats av bostadsrattsinnehavaren. | det fall medel finns pa Inre reparationsfond kan dessa
medel anvandas for utbyte till sékerhetsdorr. -

Utbyte kostar i aliménhet ca. 15.000:-/ytterdorr om det erbjudande antas som féreningen erhaller fran
olika leverantdrer. -

Sakfragan:

Boende pa Vittangigatan har sedan tidigare i stor utstrackning bytt till godkéand sakerhetsddrr. Manga
hade redan under tiden Svenska Bostéder &gde fastigheten, finansierat utbytet genom ett
hyrespaslag.

Postnords riktade under ar 2018 ett hot om postutdelningsstopp i fastigheter med daliga brevinkast.
Féreningen undersokte olika l6sningar for aft undvika ett utdelningsstopp i vara fastigheter.

Pa Jamtlandsgatan 150 kunde fragan lésas genom installation av postboxar i entrén.

Lésningen med postboxar i entréerna var dock omajlig att genomféra pé Vittangigatan pa grund av
platsbrist i portarna. Féreningen kunde istallet erbjuda medlemmar och boende en subvention om
1000:-/ytterddrr vid utbyte till dérr med godkant brevinkast, Kostnaden per lagenhet for postbox
i6sningen pa Jamtlandsgatan 150 var . Ett 10-tal doérrar byttes av boende pé Vittangigatan infér hotet
om utdelningsstopp.

Svar pa motionen:
Var mediem och boende har sjalv att avgéra om byte av ytterdérr till 1agenhet ska ske.

Ytterdorrarna som &r installerade pa Jamtlandsgatan 150 &r i de flesta fall original sedan ar 1953.
Dérrarna ar godkanda att fortsatt anvandas, aven om funktionen kan anses foraldrad. Nagot
retroaktivt krav i byggregler pa utbyte av aldre ytterdérrar finns inte.

Nagon ytterligare subvention av dérrbyte pa& Jamtlandsgatan 150 kan féreningen inte géra, da det
skulle strida mot likabehandlingskravet i lagstiftning och stadgar. Utbyte maste déarfor fullt ut
finansieras av borattsinnehavaren eller genom att nyttja lagenhetens inre reparationsfond, om medel
finns.

2020-04-29 Styrelsen Fyrfirgspennan 1




