o~ _-'?"". 1'1'” '{.. Ir %

i | !I: | ": !

£ )I\I X 4 % h_
Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Dréomlyan 1




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogdr f6r vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och las igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvérd, ar-
betsgivare, ldntagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vidlskott bostadsréttsforening kan
man sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhalisplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor dr det en god idé att fa hjdlp och stéd ge-
nom en professionell farvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhérd infér medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mdgjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksé lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker &r bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om prohlem uppstar i foreningen eller med

fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledaméter saknar rétt kompetens for att leda ett
effektivt och ldngsiktigt styrelsearbete. G& var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behdvs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skdtsel. Vi pd SBC vill héja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pd ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygeg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt sdtt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening.

Vilt du veta mer — bestk www.sbhc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pa avsittningen till fonden or yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring fikvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2079.

e Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

* Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-2 1
och nuvarande stadgar registrerades 2021-01-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pascal Tommy Ejnarsson Ordférande

Sandra Margaretha Ekstrém Ledamot Har flyttat
Pirjo Sirpa Kaarina Koskiranta Ledamot

Fredrik Olof Gustaf Olsson Ledamot

Per Marcus Edholm Suppleant Har flyttat
Jonnie Malki Suppleant Ska flytta

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér foljande personer:
Per Marcus Edholm, Sandra Margaretha Ekstrom och Jonnie Malki.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Pirjo Koskiranta

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gummisvampen 2 2005 Stockhaolm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via iF.
[ férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 724 m?, varav 1 724 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

17
1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelrum
Soprum
Dackférrad
Redskapsforrad
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2079.

Underhallsplanen uppdaterades Lépande 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar

Nyinstallation av 8 st LED Steinel PS 2020
100 - armaturer pa carporten, da de

gamla orsakade elfel. Kostnad: -

42.125:- Utférdes av Mera El Vision.
Haltagning pa fasaden och byte till 2020
en ny flaktmotor, fuktstyrd”

Belimo* i tvattstugan. David Levin/

NKG. Kostnad 8580:-

Takarbete 2020

En brdda pa 48 meter sattes pa 2020
25:ans altan, for att tédppa till

ingangen for skadedjur. Kostnad:

15.000: - Arbetet gjordes av S.O

Tak Bygg AB.

Inoljning, tvattning samt 2020
komplettering med skruvar pa

larkvaggen. Gjordes pa fasaden pa

gaveln + bakstycket pa carporten.

Nya fasadsiffror inképtes och 2020
monterades av Fredrik

Olsson/Styrelsen Kostnad: 1100:-
Fastsédttning av traspaljén som 2020
lossnat fran sina fasten, pa

entréddrren till 23 N /NKG. Ca

5000:-

Forsta tvattmaskin trasig, ny 2020
styrmotor kdptes/ NKG/ David Levin.
Kostnad: 11.205: Lickte vatten

efter reparation, merkostnad:

2500:-

Installation av en ny flakt pa 23:ans 2020
tak. Kretskortet brunnit i i elskapet,

vilket paverkade flera lgh-

ventilation p& dvervaningen.

4 st skdrmtaken Over trapporna ar 2020
reparerade och palagda med plat

samt hangrannor. Kostnad: 131.

000:- inkl. moms. Arbetet gjordes

under varen 2020 av foretaget 5.0

Tak & Bygg AB.

Sida 3 av 16

Mera El Vision.

Kommande arbete/kostnad: Under
varen 2020 kommer de fyra
skdrmtaken Gver trapporna
repareras for en kostnad for ca
93.000:- inkl. moms. Dessa tak ar
felaktigt byggda fran borjan

har dven pa att battra pa var
utemiljd, om vi har resurser till
kommer att gdras att borja med; att
vi satter en brada pa 2 altaner mot
marken, tot. 95 |6pmeter. Detta att
forhindra diverse smadjur att
bosatta sig under altaner, och att
tdcka de gapande haligheter mot
marken.

S.0 Tak Bygg AB.

Kostnad: 13.000:- inkl. kép av
material. Arbetet utfordes av
Solidmarr AB.

Kostnaden 49.000:- Arbetet
utférdes NKG AB och Mer El Vision
AB, november 2020

S.0 Tak & Bygg AB.



Energideklaration

Lagning av 3 stora taken.
Besiktning av 4st skdrmtaken
ovanfdr trapporna med liten
skylift/rullvagn.

Tak dver trapp till Gvervaning. 4 st,
Besiktning av alla 3 stora taken.
Installation av en ny
cirkulationspump UC

Akut lagning av tak,

Besiktning av mark och l&genheter
pga. sprangningar férbifart Sthim.
Montering av saknade
parkeringsstolpar.

Pakord, utbytt 6 m hangrénna vid
carporten

Brand i torktumlare i tvdttstugan +

byte av |35 pa forsta tvattmaskinen.

Dropplist fér fasad

2019
2018 - 2020
2019

2019
2019
2019

2019

2019

2019

2019

2019

2018
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jan-febr. 2 omgéngar, Kirunagatan
23. Taket lacker vatten vid
kupolerna, pa férraden pa 23J och
23D. Wallmans Tak AB

Bergséker AB gjorde jobbet.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

NKG Teknisk férvaltning
SBC Ekonomisk férvaltning
Com Hem Bredband

Fortum Varme

Stockholm Vatten AB Vatten

Elkraft AB/Ellevio El

Stockholms stad

Aimo Park

JE Mark Tradgard

Garanti Las Security Vallingby
Centrum

Sophamtning
parkeringsbevakning
Markskotsel

Las o nycklar
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Att styrelsen har dkat avsattningen till yttre underhall fran 130.000:- till 410.000:- for 5 &r framat. Detta for att méta
stora kostnader &r 2025, nér fastigheterna ska malas och varmesystemet férbéttras. Det kan bli nddvandigt att

snart ersatta maskinerna i tvattstugan.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 853 036 815 178
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1668 424 1 647 602
Finansiella intakter 187 252
Minskning kortfristiga fordringar 13 261 0
Okning av kortfristiga skulder 0 20 655
1681872 1668 509
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1170407 1254 489
Finansiella kostnader 314 035 306 135
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 565
Minskning av langfristiga skulder 68 616 51462
Minskning av kortfristiga skulder 19 101 0
1572 160 1630 651
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 962 748 853 036
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 109 712 37 859
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer o
4% kostnader 5% Periodiskt
16% underhall
9%
' Taxebundna
kostnader
Avskriv- A3 17%
ningar 7
£ A \ Fastighets-
i e avgift
AT 2%
Arsavgifter Ovrig drift
96% 26%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av iokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgarna ar andrade!
Nya stadgarna fran 2018 ar nu registrerade hos Bolagsverket, och galler nu. Det har varit mycket trassei i processen,
det har saknats en underskrift, och brev har forsvunnit i posten. Kopia ska finnas i tvattstugan. Annars kontakta

styrelsen.

Styrelsen har 6kat avsattningen till yttre underhall fran 130.000:- till 410.000:- for 5 &r framat. Detta f&r att mota
stora kostnader ar 2025, nar fastigheterna ska malas och vdrmesystemet férbattras. Det kan bli néddvandigt att
snart ersatta maskinerna i tvattstugan.

Anna Tombrock jobbade som adjungerad sekreterare

Tara Rosenzia , suppleant, avgick i mars 2020

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 6

Avgéaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 931 914 862 862
Lan/m? bostadsrattsyta 9775 9815 9 844 9844
Elkostnad/m? totalyta 42 46 46 41
Varmekostnad/m?2 totalyta 118 127 130 130
Vattenkostnad/m? totalyta 27 34 33 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 178 199 207
Soliditet (%) 61 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -278 -375 -355 -105
Nettoomsattning (tkr) 1668 1047/ 1575 1 585

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 724 m2 bostader.
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Férandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 650 000 0 0 28 650 000
Fond f&r yttre underhall 638 258 410 000 -249 469 477 727
S:a bundet eget kapital 29 288 258 410 000 -249 469 29 127 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 392 247 -410 000 -125 239 -1 857 008
Arets resultat -277 770 -277 770 374708 -374 708
S:a ansamlad forlust -2670 016 -687 770 249 469 -2231716
S:a eget kapital 26 618 242 -277 770 0 26 896 011
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
arets resultat =277 770
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1982 247
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -410 000
summa balanserat resultat -2 670 017
Styrelsen foreslar foljande disposition
av fond for yttre underhall 1anspraktas 174 036
att i ny rdkning 6verfors -2 495 981

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1668 184 1646 642
Ovriga rérelseintakter Not 3 240 960
Summa rorelseintékter 1668 424 1647 602
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -954 039 -1 090 317
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 801 -113 432
Personalkostnader Not 6 -62 567 -50 740
Avskrivning av materiella Not 7 -461 938 -461 938
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1632 345 -1716 427
RORELSERESULTAT 36 079 -68 825
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 187 252
Rantekostnader och liknande resultatposter -314 035 -306 135
Summa finansiella poster -313 848 -305 883
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =277 770 -374 708
ARETS RESULTAT -277 770 -374 708
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 42 826 396 43 288 334
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 826 396 43 288 334
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 826 396 43 288 334
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11238 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 733 192 61574
Summa kortfristiga fordringar 744 430 61634
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 266 692 853 036
Summa kassa och bank 266 692 853 036
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1011121 914 670
SUMMA TILLGANGAR 43 837 518 44 203 005
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 650 000 28 650 000
Fond for yttre underhall Not 11 638 258 477 727
Summa bundet eget kapital 29 288 258 29 127 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 392 247 -1 857 008
Avrets resultat -277 770 -374 708
Summa fritt eget kapital -2 670 016 -2231716
SUMMA EGET KAPITAL 26 618 242 26 896 011
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 110 000 10 110 000
Summa langfristiga skulder 10 110 000 10 110 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6741661 6810277
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 90 746 75127
Skatteskulder 84 180 81420
Ovriga skulder 1228 21 340
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 191 461 208 829
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 109 276 7 196 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 837 518 44 203 005
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not 2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1604 676 1574 960
Hyror parkering 36 200 39600
Hyror carport 26 500 32 000
Oresutjdmning 108 82
1668 184 1646 642
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intdkter 240 960
240 960
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 61392 57 434
Fastighetsskdtsel bestallning 5 457 9821
Fastighetsskdtsel gard bestallning 33892 33126
Snéréjning/sandning 22 096 68 299
Myndighetstillsyn 0 13 750
Serviceavtal 3443 0
Férbrukningsmateriel 11 065 4448
Brandskydd 250 0
137 596 186 878
Reparationer
Tvattstuga 18 519 16 863
Entré/trapphus 5669 0
Las 2738 0
WS 3115 0
Varmeanldggning/undercentral 0 13 484
Ventilation 58 058 1950
Elinstallationer 2051 27 883
Tak 0 25 425
Fonster 10 600 0
Mark/gard/utemiljo 0 13 580
Garage/parkering 11 660 0
112410 99 185
Periodiskt underhall
Tak 131911 249 469
Garage/parkering 42 125 0
174 036 249 469
Taxebundna kostnader
El 72 199 79 047
Varme 203 142 218 377
Vatten 45 836 58 303
Sophédmtning/renhallning 20819 14 608
341 996 370335
Ovriga driftkostnader
Férsakring 42 714 40 826
Tomtrattsavgald 94 100 94 100
Kabel-TV 8318 8214
145 132 143 140
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 870 41 310
TOTALT DRIFTKOSTNADER 954 039 1090 317
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgérder 10313 3438
Revisionsarvade extern revisor 25924 20 625
Foreningskostnader 1438 406
Fritids- och trivselkostnader 9678 4200
Férvaltningsarvode 57 076 55 771
Férvaltningsarvoden évriga 10 764 8913
Administration 6598 7 544
Konsultarvode 32010 12 535
153 801 113 432
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 51 000 42 000
Sociala kostnader 11 567 8740
62 567 50 740
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 461 938 461 938
461 938 461 938
Not 8 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 193 825 46 193 825
Utgaende anskaffningsvarde 46 193 825 46 193 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 905 491 -2 443 552
Arets avskrivningar enligt plan -461 938 -461 938
Utgaende avskrivning enligt plan -3 367 429 -2 905 491
Planenligt restvérde vid arets slut 42 826 396 43 288 334
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 000
32 200 000 32 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 32 200 000 32 200 000
32 200 000 32 200 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131 588 131588
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 131 588 131588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -131 588 -131 588
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -131 588 -131 588
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 37 135 61574
Klientmedel hos SBC 696 057 0
733 192 61574
l_\]ot 11  FOND FOR YTTRE U_NQER_HAI__L 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 477 727 351412
Reservering enligt stadgar 410 000 221000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -249 469 -94 685
Vid arets slut 638 258 477 727
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,610 % 10 110 000 10 110 000 2023-06-30
Handelsbanken 0,600 % 6741661 6810277 2021-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 16 851 661 16 920 277
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 741 661 -6 810277
10 110 000 10 110 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 508 581 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 775 000 17 775 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 0 14 657
Arvoden 42 000 42 000
Sociala avgifter 13196 13196
Ranta 9775 10 102
Avgifter och hyror 126 490 128 874
191 461 208 829
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

—_

Planerat underhall 2021/ Allt detta efter Underhallsplanen:
2. Stora planket mot Atervinningscentralen ska repareras, bjdlkarna mot marken

har bérjat ruttna. Staketet ska malas efter reparation.

3. Trdramarna som ar utsatta for vind och vader, de finns runt de 6 ljuskupoler pa

23:ans tak. De ska oljas, s& inte trdet spricker.

vk
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 3 /5 2021

?mzzz /Ervess, i Wathi s

Pascal Tommy Ejnarsson Pirjo Sirpa Kaarina Koskiranta
Ordfdrande Ledamot

Fredrik Olof Gustaf Olsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har l[amnats den 5 /5 2021

Hgp—

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Drémlyan 1
Orgnr. 769611-7733

Rappott om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen £6r Brf Dromlyan 1 for
ar 2020.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet med
acsredovisningslagen och ger en ialla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat £6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstycker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utféet cevistonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi e
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yckesetiska ansvar enligt dessa keav.

Vianser att de revisionsbevis vi har mhiimtat ir dllrickliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven £6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig f6r att uppritra en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentlign felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppni en fmlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalinden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans dimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbalag
Member of Gront Thernton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna {61 visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som fr tilleickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* gkaffar vi 0ss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som #r Fimpliga med hinsyn dll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effekniviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritrandct av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillsickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Viara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram tll datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en frening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten,

* utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dicbland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning foc Bef Drdmlyan 1 for r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
1 fdevaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimutat ir tllrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsya till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och dsker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gveigt.

Styrelsen ansvarac for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att dilse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sirt,

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon argird eller gjore sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen ellex
stadgarna.

Virt mal betdiffande revisionen av f8rslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed virt uttalande om detta, #ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenhgt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikechet, men ingen garanti f8r att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller f8rsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr frenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vitka tllkommande granskningsitgicder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgiirder, omraden och fochillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for f6reningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vicr uttalande om ansvarsfrihet.
Som undeclag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton Interrational Ltd

betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir fotenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 maj 2021
Grant Thornton Sweden AB

- " )

Auktodserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 706 460 1604 676 1 604 000
Hyror parkering 34 000 36 900 39 000
Hyror carport 24 000 26 500 30 000
Oresutjdmning 0 108 0
Ovriga intakter 0 240 0
1764 460 1668 424 1673 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -130 000 -61 392 -58 000
Fastighetssk&tsel bestalining -80 000 -5 457 -4 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -20 000 0 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -43 000 -33 892 -51 000
Sndrdjning/sandning -51 000 -22 096 -51 000
Myndighetstillsyn -15 000 ) 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -3 000
Gard -1 000 0 -1 000
Serviceavtal 0 -3 443 0
Forbrukningsmateriel -7 000 -11 065 -5200
Brandskydd 0 -250 0
-348 000 -137 596 -173 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -78 000
Tvattstuga 0 -18 519 0
Entré/trapphus 0 -5 669 0
Las 0 -2738 0
VS 0 -3 115 0
Ventilation 0 -58 058 0
Elinstallationer 0 -2 051 0
Fénster 0 -10 600 0
Garage/parkering 0 -11 660 0
-20 000 -112 410 -78 000
Periodiskt underhall
Tak 0 -131 911 0
Garage/parkering 0 -42 125 0
0 -174 036 0
Taxebundna kostnader
El -83 000 -72 199 -82 000
Varme -228 000 -203 142 -233 000
Vatten -59 000 -45 836 -58 000
Soph&mtning/renhalining -16 000 -20 819 -20 000
-386 000 -341 996 -393 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -43 000 -42 714 -41 000
Tomtréttsavgild -95 000 -94 100 -95 000
Kabel-TV -9 000 -8 318 -9 000
-147 000 -145 132 -145 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -42 000 -42 870 -41 337
-42 000 -42 870 -41 337
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BUDGET Budget 2021 uUtfall 2020 Budget 2020
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgarder 0 -10 313 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 -25 924 -22 000
Foreningskostnader -1 000 -1438 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -9 678 -10 000
Forvaltningsarvode -59 000 -57 076 -57 000
Férvaltningsarvoden évriga -10 000 -10 764 -10 000
Administration -9 000 -6 598 -8 000
Konsultarvode 0 -32 010 0
-106 000 -153 801 -122 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -42 000 -51 000 -34 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -11 567 -12 000
-57 000 -62 567 -46 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -462 000 -461 938 -462 000
-462 000 -461 938 -462 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 568 000 -1 632 345 -1 460 537
RORELSERESULTAT 196 460 36 079 212 463
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 187 0
Lanerantor -387 000 -314 035 -387 000
Ovriga rantekostnader 0 0 0
-387 000 -313 848 -387 000
RESULTAT -190 540 =277 770 -174 537
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat riakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberéat-

telse, resultatrékning, balansrdakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
férhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
ldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for i6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar

LIKVIDITET &r féreningens betalningsforméaga pé
kort sikt och utgdrs av foreningens tiligéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
[6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgangarna anvands for att
hetala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER 4r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande dtgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsfors tver tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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