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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AURORA I VALLINGBY

Firma och &ndamal
§ 1.

Foreningens firma &r bostadsrittsfdreningen Aurora i V&llingby.
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning till tiden.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intride i féreningen kan beviljas person som erhdller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsrétt i
féreningens hus. Bostadsratt upplats skriftligen.

§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen.
Om &vergang av bostadsratt stadgas i § 5-9 nedan.

Avgifter
§ 4.

Grundavgift och arsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av grund-
avgift skall dock alltid beslutas av féreningsstamman. Arsavgiften
avvigs sa att den i foérhallande till lagenhetens grundavgift kommer

att motsvara vad som beldper pa lagenheten av fdéreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.

I arsavgiften ingdende ersdttning for varme och vatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan i fraga om lokal beraknas efter
férbrukning. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsratt
§ 5.

Bostadsriattshavare som &verlatit sin bostadsrdtt skall till
bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmdlan h&rom med angivande av
dverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdéva bostads-
ritten endast om han dr eller antas till medlem i fdreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden

bostadsrattshavare utdva bostadsriatten. Sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, fAr féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader

visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning

av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som ej far vagras intrade i
féreningen, férviarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttages inte
tid som angivits i anmaningen, far féreningen sédlja bostadsritten pa .
offentlig auktion fér dédsboets rakning. éﬂééa/



s 7.

Den till vilken bostadsratt &vergatt far inte vdgras intréde i
féreningen om féreningen skaligen kan ndéjas med honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrédttshavarens make far intréade i
féreningen inte vagras maken.

Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadsligenhet 6vergatt till bostadsrattshavare narstaende som
varaktigt sammanbodde med honom.

I fraga om andel i bostadsratt ager férsta och andra styckena
tillampning endast om bostadsréatten eller forvarvet innehas av makar
eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

§ 8.

Har den till vilken bostadsratt overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviarv inte antagits till
medlem, far foéreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intride i féreningen, fdrvarvat bostadsréatten
och s&kt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
féreningen sdlja bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens
rakning. :

§ 9.

Har den till vilken bostadsr&att overlatits inte antagits till medlem, &r
dverlatelsen ogiltig.

Férsta stycket gdller ej vid exekutiv forsaljning eller
tvangsférsdljning enligt bostadsrattslagen 8 kap. Har i sadant fall
f8rviarvaren inte. antagits till medlem, skall féreningen 18sa
bostadsritten mot skilig ersattning.

§ 10.

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar foérflutit fran det bostadsrdtten
upplats avsdga sig bostadsratten och diarigenom bli fri fran sina for-
pliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelse gdrs skriftligen hos
styrelsen.

Bostadsrittshavarens rdttigheter och skyldigheter.
§ 11.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l&agen-
heten med tillhérande &vriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rédknas: rummens viaggar golv och tak; inredning

i kok, badrum och i dvriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i
ligenhetens ytter- och innerfénster; lagenhetens ytter- och innerdérrar.
Bostadsriattshavare svarar dock inte for malning av yttersidorna av-
ytterdsérrar och ytterfénster och heller inte f&ér annat underhall &n
malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar f&r vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet och venti-
lation som féreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrdttshavare dr skyldig att under den kallare arstiden tillse att
ligenheten halles uppvdrmd f&r att forhindra frostskador i grundplattanz44é{/



Bostadsrittshavare svarar fér reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsl&shet eller férsummelse av nagon som tillhdr hans hushall
eller gidstar honom eller av annan som han inrymt i lidgenheten eller som
diar utfér arbete £or hans rdkning. I fraga om brandskada som
bostadsrittshavare sjdlv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om
bostadsrattshavare brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fiarde stycket forsta meningen &ger motsvarande tillé&mpning om ohyra
férekommer i lagenheten.

§ 12.

Bostadsridttshavare far, sedan liagenheten tilltratts, féretaga férandring
i lagenheten. Vdsentlig férandring far dock féretas endast efter till-
stand av styrelsen och under férutsattning att den inte medfér men for
féreningen eller annan medlem.

§ 13.

Bostadsrittshavare &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall félja de ordningsforeskrifter féreningen i dverensstammelse
med ortens sed utférdar.

Bostadsrittshavare skall halla noggrann tillsyn over att allt vad som
salunda aligger honom sjalv iakttas &aven av dem f6r vilka han svarar
enligt 11 § fjarde stycket. :

§ 14.

Féretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att erhadlla tilltréde
till ligenheten ndr det behdvs for att utdva nddig tillsyn eller utfora
arbete som erfordras. Bostadsrdttshavare &r skyldig att pa lamplig tid
halla ligenheten tillginglig f&r visning i anslutning till offentlig
auktion. Underldter bostadsrattshavare att bereda féreningen tilltréade
till ligenheten ndr foreningen har ratt till det, kan overexekutor
férordna om harndrackning.

§ 15.

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upp-
lata lagenheten i dess helhet till annan in medlem utom i fall som avses
i bostadsrattslagen 7 kap 10 § andra stycket.

§ 16.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten,
om det kan medféra men fér fdreningen eller annan medlem.

§ 17.
Bostadsrittshavare far inte anvanda ldgenheten for annat andamal &n det

avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevard
betydelse foér féreningen eller annan medlem. é%@é/



§ 18.

Betalar bostadsrattshavare inte i ratt tid grundavgift eller upplatelse-
avgift som férfaller till petalning innan lagenheten far tilltradas och
sker inte ridttelse inom en manad fran anmaning, far foéreningen héva upp-
latelseavtalet. Vad som nu sagts gédller inte, om ligenheten tilltréatts
med styrelsens medgivande. Havs avtalet, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§ 19.

Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsratt och som till-
tratts ar, med de begransningar som fdljer av § 20,21 och 22 for-
verkad och féreningen saledes berattigad att uppsdga bostadsrdttshavare
till avflyttning,

1 om bostadsrattshavare dréjer med betalning av grundavgift eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullfdra sin betalningsskyldighet
eller om
bostadsrattshavare dréjer. med betalning av arsavgift utéver tva var-
dagar efter foérfallodagen,

2 om bostadsrattshavare utan behoévligt samtycke eller tillstand uppléater
lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvdnds i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrittshavare eller den, till vilken ligenheten upplatits i
andra hand, genom vardsléshet &ar vallande till att ohyra fdrekommer i
lagenheten eller om bostadsrittshavare genom underlitenhet att utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5 om liagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavare el-
ler den till vilken l&genheten upplatits i andra hand, &sidos&tter na-
gon av vad som enligt § 13 skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf aligger
bostadsréttshavaren.

6 om i strid med § 14 tilltride till l&égenheten vdagras och bostadsréatt-
havaren inte kan visa giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrittshavare asidos&dtter annan honom avilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs.

§ 20.

Nyttjanderitten &r inte foérverkad om det som ligger bostadsréttshavare
till last &r av ringa betydelse. Uppsdgning pa grund av férhadllande som
avses i § 19 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsagelse vidta riattelse utan
dréjsmal. Uppsdges bostadsrédttshavare till avflyttning har foéreningen
ratt till ersattning fo6r skada.

Medlem f&r ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen s& lénge han innehar
bostadsratt.



Medlem, som ej ar bostadsréttshavare kan efter beslut & féreningssamman-
triade uteslutas om han farfar bedrégligt mot féreningen eller eljest
féretar handling, som skadar dess intressen.

§ 21.

Ar nyttjanderidtten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19
férsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort
bruk av sin ratt till upps&gning, kan bostadsrittshavare inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om foreningen
inte uppsagt bostadsrdttshavare till avflyttning inom tre manader fran
det féreningen fick k&nnedom om féorhallanden som avses i § 19 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhd&ll
vetskap om férhdllanden som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsritthavaren att vidta réttelse.

§ 22.

Ar nyttjanderdtten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och har foéreningen med anledning
darav uppsagt bostadsrdttshavare till avflyttning, far denne inte pa
grund av dréjsmalet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan pa att bostadsrattshavare
visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas -foérran fjorton

vardagar forflutit fran uppsdgningen.

§ 23.

Uppsédges bostadsréttshavare till avflyttning av orsak som anges i § 19
forsta stycket 1 eller 4-6, &r han skyldig att genast avflytta, om inte
annat foljer av § 22. Uppsages bostadsrdttshavare av annan i § 19 an-
given orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intradffar narmast

efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ratten &lagger honom att
avflytta tidigare.

§ 24.

Har bostadsrattshavare blivit skild fran ldgenheten till £6ljd av upp-
sdgning i fall som avses i § 19, skall féreningen sidlja bostadsratten
pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer Sverens om annat. Foérsidlijningen far dock
ansta till dess brist fér vars avhjdlpande bostadsrattshavare svarar
blivit botad.

Av vad som influtit genom férsdljning far féreningen uppbdra sa mycket
som behdvs for att tédcka féreningens fordran hos bostadsrittshavare. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 25.

Styrelsen bestar av 5 ledamoter med 3 suppleanter. Styrelseledamdter och
suppleanter valjs fo6r ett ar fran ordinarie foreningsstdmma intill dess
ordinarie féreningsstamma hallits under det foljande aret. //12//



§ 26.

Styrelsen har sitt sate i Vallingby. Styrelsen konstituerar sig sjalv;
styrelsens ordférande utses dock av ordinarie féreningsstamma. Styrelsen
utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i
forening teckna fdéreningens firma. Styrelsen &r beslutsfdr nar de vid
sammantridet niarvarandes antal overstiger hialften av hela antalet
styrelseledamdter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande
forenar sig, och vid lika réstetal den mening som bitrddes av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for
beslutférhet minsta antal ledamdter dr nidrvarande.

§ 27.

Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fdre mars manads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltnings-
berattelse, resultatrdkning och balansrakning.

§ 28.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstédmmans bemyndig-
ande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte
heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt. -

§ 29.

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vdljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma
intill dess nasta ordinarie féreningsstémma hallits.

-§ 30.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 15/4. Styrelsen skall avge
skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstamma Over av revisorerna
gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens foérklaring over av revisorerna
gjorda anmidrkningar skall hallas tillgéngliga f£6r medlemmarna minst en
vecka fére den foreningsstdmma, pa vilken de skall férekomma till
behandling.

Féreningsstdmma
§ 31.

Ordinarie féreningsstimma halls &rligen fore april méanads utgéngzﬂz;/



§ 32.

Extra foreningsstdmma halls di styrelsen eller revisorerna finner skdal
dartill eller da minst 1/10 av samtliga réstber&dttigande skriftligen
begart det hos styrelsen med angivande av &rende, som dnskas behandlat.
§ 33.
Medlem, som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstéamma
skall skriftligen anmidla &rendet till styrelsen senast 12 vardagar fore
stdmman.
§ 34.

P4 ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma:

1 Stadmmans &ppnande.

2 Godkannande av dagordningen

3 Val av ordfdrande vid stdmman.

4 Anmdlan av styrelsens yal av protokollfdrare.

5 Val av tva justeringsmén.

6. Fraga om stédmman blivit i behérig ordning utlyst.

7 Faststallande av rostlangd.

8 Styrelsens redovisningshandlingar.

9 Revisorernas perittelse.

10 Fraga om fastst&éllande av resultat och balansrdkning.

11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdter.

12 Beslut om resultatdisposition.

13 Arvoden at styreélsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15 Val av revisorer och suppleanter.

16 Fraga om tills&ttande av valberedning.

17 Gvriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

18 Stammans avslutande.
P4 extra fdreningsstiamma skall utéver &drenden enligt punkt 1-7 ovan

endast férekomma de drenden foér vilka stadmman blivit utlyst och vilka

ang

etts i kallelsen till st&mman. /é%ZQI/



§ 35.

Kallelse till foéreningsstdmman skall innehalla uppgift om forekommande
srenden och utfiardas genom personlig kallelse genom utdelning eller ut-
sandning med post till samtliga medlemmar tidigast fyra veckor och
senast 14 vardagar foére ordinarie och 6 vardagar fore extra fdérenings-
stémma.

Airende under § 34 punkt 17, som enligt § 33 tillkommit sedan
kallelsen utgatt, skall pad samma satt meddelas medlemmarna senast 6
vardagar fore ordinarie foéreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats
inom fdreningens fastighet eller genom brev.

§ 36.

vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Réstberidttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foéreningen. Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostratt
endast genom annan medlem, &kta make eller narstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen sasom ombud. Ingen far sasom ombud féretrdda
mer &n en medlem.

Fonder
§ 37.

Inom féreningen skall bildas fdljande fonder:
Fond £6r inre underhéall

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Fran och med det fdreningens verksamhetsar som infaller nidrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomfoérts, skall arligen till
fonden for inre underhall avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for féreningens hus. Storleken pa bostadsrattslagenhet
belopande del av inre fonden skall bestimmas efter forhallandet mellan
grundavgiften foér ldgenheten och de sammanlagda grundavgifterna i
féreningen. Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall till-
godogdra sig pa légenheten beldpande del av fonden. Till fonden for ytt-
re underhall skall arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av byggnadskostnaden f&r foéreningens hus. Det overskott som kan uppsta
pad foéreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upploésning och likvidation
§ 38.

Vid féreningens uppldsning beh&llna tillgangar skall tillfalla medlem-
marna i férhallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hiarovan stadgats gdller Bostadsrattslagen.

Ovan gjorda referenser avser Bostadsrittslagen SFS 1991:614 /¢2////



Ovanstaende stadgar antogs f&rsta gangen vid ordinarie féreningsstamma
den 23 april 1998 och f&ér andra gangen vid extra féreningsstamma den 11

juniy 1998.
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Anders Edsbicker, ordfdrande Guﬁnel Nordlund, sekreterare
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