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FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Vikingen.

2§

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsritt &r den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller
del av hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
38

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer
av 2 kap 10 § bostadsrattslagen. Ansékan om intride 1 foreningen
skall goras sknftligen.

43§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen si linge han
innehar bostadsritt.

Anmalan om uttrdde ur foreningen skall goras sknifiligen.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andrning av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

FoOr bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten samt for de i

36 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas
efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut

efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp
enligt lagen (1962:381) om allmin foérsakring som galler vid
tidpunkten fOor ansokan om medlemskap. Pantsdttningsavgift far
maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allméan férsdkring som giller vid tidpunkten for underrattelse om
pantsattning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas 1 rdtt tid debiteras drojsmalskostnader enligt rinte-
och 1inkassolagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

Carina Hellman

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6%

Bostadsratt upplates sknfthigen och undertecknas av parterna och far
endast upplatas it medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

738

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppriattas
skrifthigen och skrivas under av sdljaren och kdparen.
Kopehandlingen skall innehalla uppgifter om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte
eller gava.

Om sdljaren och képaren vid sidan av kpehandlingen har kommit
dverens om ett annat pris dn det som anges 1 kdpehandlingen, ar den
overenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och koparen galler
1stallet det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset far dock jamkas,
om det ar oskaligt att det skall vara bindande. En Overlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifier ar ogiltig.

Kopia av dverlételseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

88§

Nar en bostadsratt har overlatits fran en bostadsrattshavare till ny
innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han/hon ar eller
antas till medlem 1 bostadsrattsforeningen.

En junidisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem
1 foreningen, om den junidiska personen har forvarvat bostadsratten
vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efier
férvidrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex manader fran uppmaningen visa att nagon som 1inte far vagras
intrdde 1 féreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den junidiska
personens rakning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utdva bostadsratten
trots att dédsboet inte ar medlem 1 foreningen. Tre ar efter dédsfallet
far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex mnader frin
uppmaningen visa att bostadsriatten har ingatt 1 bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon
som inte far vagras intride 1 foreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f0l;s, far bostadsritten
tvingsforsdljas enhigt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

En jundisk person, som ar medlem 1 foreningen, far inte utan
styrelsens samtycke genom overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadsldagenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9§

Den som en bostadsritt har vergétt till far inte vagras intrade 1
foremingen om de villkor som foreskrivs 1 stadgama ar uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.




En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till
vagras medlemskap i bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid
exekutiv forsdljning eller vid tvngsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. Om forvarvaren 1 ett sddant fall inte antagits till
medlem, skall foreningen 10sa bostadsritien mot skalig ersittning,
utom i fall d& en juridisk person enligt 8 § ovan fir utdva
bostadsritten utan att vara mediem.

En juridisk person, som har férvirvat bostadsratt till en
bostadslagenhet, far vdgras intrdde 1 foreningen.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrattshavarens make far
maken vagras intride i1 foreningen endast om maken inte uppfyller
foreningens villkor for medlemskap och det skdligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nir en
bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergitt t1ll ndgon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviarv av andel i1 bostadsratt dger forsta och fjarde
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férvarvet innehas
av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

10 §

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och férvdrvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade 1
foreningen, forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts 1 uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen. Avsagelse skall goras sknftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran avsiagelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER
12 §

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenhetens inre
med tillhorande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Detta galler aven
mark/uteplats om sadan ingar 1 upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar
ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for lagenhetens

0 vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt,

0 inredning och utrustning, inner- och ytterdorrar samt glas
och bagar, ifrdga om radiatorer svarar bostadsriattshavaren
dock endast for malning.

Foreningen svarar salunda for

0 radiatorer, vattenarmaturer och avlopp och for lagenhetens
forseende med varme, ventilation, elektricitet, vatten och
antennanldggning som foreningen forsett lagenheten med,

0 malning av yttersidoma av fonster och ytterdorrar samt 1
forekommande fall kittning,
0 reparation 1 anledning av brand- eller rérledningsskada.

0 Har skada uppkommit genom bostadsrattshavarens eget

vallande eller genom vardsloshet eller féorsummelse av
nigon som tilthor hans hushéll eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete for
hans rikning svarar bostadsrattshavaren for sidan
reparation/kostnad.

0 Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning galla som ovan.

Foreningen far ita sig att utfora sidan underhallsatgérd som enligt
vad ovan sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut harom
skall fattas péd foreningsstamma.

13 §

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsdkring och s k tilldggsforsakning.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte gora nigon vasentlig forandring 1
ligenheten utan tillstand av styrelsen.

15 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvander ldgenheten 1aktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller
utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete
for hans rakning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan
misstankas vara behidftad med ohyra far inte foras 1n 1 ligenheten.

16 §

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma 1n i
lagenheten for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar
for. |

Nir bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig
tid.

17 §

En bostadsrattshavare far upplta hela sin ligenhet 1 andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavare som
under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin ligenhet far denne
uppldta ligenheten i andra hand om hyresnamnden limnar tillstand
till upplatelsen. Sadant tillstind skall Jdmnas om bostadsrattshavaren
har beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en
viss tid och férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits
till medlem 1 foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten
till ligenheten innehas av en kommun eller ett landstmg.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje
stycket.




18 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem 1 foreningen.

19 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och
som tilltratts ar forverkad och foreningen saledes berattigad att saga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer

med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten 1 andra hand,

3. om lagenheten anvinds 1 strid med 18 eller 19 § §,

4, om bostadsrattshavaren cller den som lagenheten upplatits
t1ll 1 andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra 1 lagenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskdligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyra
sprids 1 huset,

3. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1
andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 15 § skall
1akttas vid lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn
som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten
enligt 16 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir
utéver det han skall gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands {or
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken till inte ovidsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren til] last ar av ringa betydelse.,

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses 1 forsta stycket pp 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan droysmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande
som avses 1 forsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillsagelse utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR
21 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

STYRELSE
22 §

Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Vallentuna kommun, Stockholms lan.

23 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoéter samt minst en
och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stamma for en tid av tva ar.

Forsta gangen val sker skall tva ledamoter och en suppleant utses att
avga efter ett ar.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet overstiger hilften av samtliga styrelseledamaéter. Som
styrelsens beslut giller den mening om vilken mer an halften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden. D3 for beslutsforhet minst antalet ledamoter ar
narvarande fordras enighet om besluten.

25 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 férening eller
av en styrelseledamot 1 forening med annan person som styrelsen
utsett for detta.

26 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd forvaltare, vilken sjalv inte behéver vara medlem 1
foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande 1 styrelsen.

27 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhdnda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt.

28 §
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning over forvaltningen av foreningens
angelagenheter genom,

att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stillningen vid rikenskapsérets utgdng (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter 16r det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastighet samt inventera ovriga tiligdngar och 1
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,




att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisoremas beréttelse skall framlaggas, till
revisoremna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrattsféreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning over de
lagenheter som dr uppldtna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).

REVISORER
30 §

Minst en och hégst tva revisorer samt minst en och hdgst tva
suppleanter vilys av ordinarie foreningsstimma till ndsta ordinarie
stimma hallits.

Det dligger revisorn:

att verkstalla revision av foreningens rdkenskaper och forvaltning
samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framligga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§

Ordinane foreningsstimma skall hallas en gdng om aret fore maj
manads utgang.

Extra stamma skall hdllas da styrelsen finner skal till det. Extra
stamma skall aven hallas nar revisor eller minst en tiondel av
samthiga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall tillstillas medlemmarna genom anslag
1 port eller genom brev. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i
huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stamma.

32§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall
sknftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i s god tid att drendet
kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

33§
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stammans oppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av staimmoordforande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokolforare.
Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Upprattande och godkannande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisomns berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.
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13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamodter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som
medlem anmalt enligt 32 §.

18. Ovriga eventuella drenden (som fir foranleda diskussion men
inte beslut).

19. Staimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast
foreckomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stamman.

34 §

Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos foreningen f6r medlemmarna.

35 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de tillsammans
endast en rost. ROstberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forphktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara
medlem 1 foreningen, make, sambo eller narstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och
dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrada mer an en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte narvarande
rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den
mening galler som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap
bostadsrattslagen.

FONDER
36 §

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, skall
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Det overskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet skalli
balanseras 1 ny rakning.

VINST
37 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna 1 forhallande till
lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 §

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla
medlemmarna 1 forhallande ti1ll lagenheternas insatser.

OVRIGT
39 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som
stadgas 1 bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig tillamplig lagstiftning. |
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