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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VASTERGARDEN VALLENTUNA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1987-08-17.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Vastanberga 1:58, Vastanberga 1:53, Vastanberga 1:65,
Vastanberga 1:48 , Vastanberga 1:30, Vastanberga 1:39, Vastanberga 1:44, Vallentuna Nyby 1:292, Vallentuna
Nyby 1:297, Vallentuna Nyby 1:300, Vallentuna Nyby 1:182, Vallentuna Nyby 1:187, Vallentuna Nyby 1:196
och Vallentuna Nyby 1:204 pa adressen Vastergarden 199 i Vallentuna.Foreningen har .

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Robin Jansson Engstrém Ordférande
Jens Duvliden Kassor
Jeanette Stivert Duvliden  Sekreterare

Kristoffer Willfors Ledamot
Linn Liber Styrelsesuppleant
Susan Moradi Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Gieselher Klauk och Anna Nyquist.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas tva i férening

REVISORER
Anders Lundgren  Revisor  Nexia Revision Stockholm

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret -
utover féreningsstamman - hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

PLANERADE UNDERHALL

Ateruppta underhallsarbeten, som pabérjades under varen
2020, med byte av trappsteg, byte av daligt virke samt
malning. Vid besiktning av férrad, varen 2020, marktes att
vissa forrad var angripna av moégel som ocksa kommer att
atgdardas under denna period samt byte av dom sista
forradsdorrarna.

2021-04-2021-09

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Spolning VA-stammar  Interspol

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vastergarden Vallentuna.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sate i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

Vastergardens Bostadsrattsforeningen ar en forening med 42 bostadsrattslagenheter belagen i det
naturskona och barnvanliga Vastergarden. Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen
Vallentuna-Nyby samfallighetsforening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Vi arbetar aktivt for att var bostadsrattsforening ska vara trevlig

och trygg dar ekonomiska varden ska ga hand i hand med boendestandarden, bade vara fastigheter

och var ekonomi ar i gott skick. Da féreningens ekonomi ar mycket stark valde styrelsen att ha en avgiftsfri
manad. Avgiftsfri manad géllde for januariavin 2021 med forfallodatum 2020-12-31.

FORANDRINGAR | AVTAL

Under aret 2020 har vi forhandlat rantor hos Handelsbanken och fatt ner rantan pa alla vara tre (3) Ian. Det
forsta lanet i januari till 0,60% (rorlig ranta Stibor 3M 1 ar). Det andra lanet i maj till 1,1% (bunden ranta 5 ar)
samt att vi lagt om det tredje lanet fran Nordea till Handelsbanken till 0,6% (bunden ranta 1 ar).

OVRIGA UPPGIFTER

Infér nastkommande ar sa planerar vi att aktivt jobba med underhallsarbeten samt se dver vissa avtal. Vi
kommer fortsatta se dver mojligheten till att installera solceller samt om majligheten finns till att installera
laddningsstolpar till elbilar som ar avsedda for medlemmar i bostadsrattsforeningen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid riakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020
2153 238
-166 144
37

284 874
50 597 000
3140
534
5052
0,96
64,21

2019
1830421
-11 385
36

179 474
50 597 000
3140
453
5142
0,76
64,62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
1984 978
52614
36
74074
50 597 000
3140
632
5200
0,70
65,39

Beldaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 8 240 400
Fond, yttre underhall 179474
Balanserat resultat 999 527
Arets resultat -11 385
Eget kapital 9408 015

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Gvriga poster
- 105 400

-11 385 -105 400

11 385 -166 144

0 -166 144
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 882 741
Arets resultat -166 144
Totalt 716 597

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 151791
Att fran yttre fond i ansprak ta -179 474
Balanseras i ny rakning 744 280

716 597

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -
2020-12-31

2153238
1157

2154 395

3-7 -1498 579
-248 815
-137 461
-281 580

-2166 435

-12 040

10 -154 104
-154 104

-166 144

-166 144

2019-01-01 -
2019-12-31

1830421
248

1830669

-1041 200
-261712
-132 076
-281 575

-1716 564

114105

-125 490
-125 490

-11 385

-11 385
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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11

12

13
14
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2020-12-31

24 706 883
24 706 883

1400
1400

24 708 283

6511
16 975
138 000

161 486

407 003
407 003

568 489

25276 772

2019-12-31

24 988 463
24 988 463

1400
1400

24 989 863

6375
9030
89 102

104 507

808 591
808 591

913 098

25902 961
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Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8240400
Fond for yttre underhall 284 874
Summa bundet eget kapital 8525274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 882 741
Arets resultat -166 144
Summa fritt eget kapital 716 597
SUMMA EGET KAPITAL 9241871
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7073 092
Summa langfristiga skulder 7 073 092
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8790938
Leverantorsskulder 56 138
Skatteskulder 8524
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 106 209
Summa kortfristiga skulder 8 961 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25276772
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2019-12-31

8240400
179474

8419874

999 527
-11 385

988 141

9408 015

16 147 188
16 147 188

0

62 119
6 865
1163
277 611

347 758

25902 961
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastergarden Vallentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 134 500 115 200
Intaktsreduktion -171 096 0
Arsavgifter, bostader 1675 298 1421185
Ovriga intékter 106 193 105 284
Ovriga arsavgifter 409 500 189 000
Summa 2154 395 1 830 669
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

El

Forsakringsskador

Reparationer

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Planerat underhall 2020
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Ovrigt

Summa
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2020
9419
37494
46 913

2020

0

0

417 275
0

0

417 275

2020
281 469
281 469

2020
103 920
103 920

2020
86 539
173 963
0

378 000
10 500
649 002

2019
2 659

2659

2019
3834
54 992
131 866
2068
-263
192 497

2019

2019
219663
219 663

2019

78 654
169 008
719

378 000
0

626 381
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2020
5850
63 648
15000
33525
130792
248 815

2020
10 000
32 861
94 600

137 461

2020

0

154 103
1
154104

2019

0

62 640
20 500
24 314
154 258
261712

2019

7 500
31576
93 000
132 076

2019

60
124794
636

125 490
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkringspremier

Forvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
30 289 884 30 289 884
30 289 884 30 289 884
-5301421 -5019 846
-281 580 -281 575

-5 583 001 -5301 421
24 706 883 24 988 463
2132404 2132404
33424 000 33424000
17 173 000 17 173 000
50 597 000 50 597 000
2020-12-31 2019-12-31
1400 1400

1400 1400
2020-12-31 2019-12-31
16 690 9030

285 0

16 975 9030
2020-12-31 2019-12-31
79 468 70 645
15956 15912

576 590

42 000 1955

138 000 89 102
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Arsredovisning 2020

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2020-01-07 0,70 % 5109 300
Nordea Hypotek 2020-08-19 1,58 % 3815100
Stadshypotek 2020-05-13 0,60 % 7222788
Stadshypotek 2021-01-07 0,60% 4995100
Stadshypotek 2025-04-30 1,10% 7147940
Stadshpotek 2021-09-01 0,60% 3720990

Summa 15864 030 16 147 188
Varav kortfristig del 8790 938

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 15 000 15000
Forutbetalda avgifter/hyror 13 707 8753
Loner 44 301 44 301
Sociala avgifter 14 000 14 000
Utgiftsrantor 19 201 24 411
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 171 146
Summa 106 209 277 611
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 17417 395 17 417 395
Summa 17 417 395 17 417 395
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Underskrifter

Ort och datum
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Jeanette Stivert Duvliden
Sekreterare

Jens Duvliden
Kassor

Kristoffer Willfors
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Robin Jansson Engstrom
Ordférande

Nexia Revision Stockholm
Anders Lundgren
Auktoriserad revisor

[E’/l HyxR-Wpvdu-rk-Ab-TD_0 J

17



Verification

Transaction ID HyxR-Wpvdu-rk-Ab-TD_O
Document Vastergarden.pdf

Pages 17

Sent by Jennie Svedberg

Signing parties

Robin Jansson Engstrom robin88.jansson@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jeanette Stivert Duvliden jeanette.duvliden@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jens Duvliden jens.duvliden@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Kristoffer Willfors kristofferwillfors@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Anders Lundgren anders.lundgren@nexia.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to robin88.jansson@gmail.com
2021-05-11 10:32:11 CEST,

E-mail invitation sent to jeanette.duvliden@gmail.com
2021-05-11 10:32:11 CEST,

E-mail invitation sent to jens.duvliden@gmail.com
2021-05-11 10:32:11 CEST,

E-mail invitation sent to kristofferwillfors@gmail.com
2021-05-11 10:32:11 CEST,

Clicked invitation link Robin Jansson Engstrém
Amazon CloudFront,2021-05-11 10:35:34 CEST,IP address: 90.129.222.163

Document signed by ROBIN JANSSON ENGSTROM
Birth date: 23/03/1988,2021-05-11 10:37:07 CEST,

Clicked invitation link Jens Duvliden
Amazon CloudFront,2021-05-11 10:51:04 CEST,IP address: 146.185.9.206

Document signed by Jens Eric Patrik Duvliden
Birth date: 26/01/1970,2021-05-11 10:52:45 CEST,

Clicked invitation link Jeanette Stivert Duvliden
Amazon CloudFront,2021-05-11 11:57:23 CEST,IP address: 94.234.36.193

Document signed by JEANETTE STIVERT DUVLIDEN
Birth date: 13/08/1963,2021-05-11 11:59:35 CEST,

Clicked invitation link Kristoffer Willfors
Amazon CloudFront,2021-05-11 12:27:27 CEST,IP address: 94.191.136.196

[ v | HyxR-Wpvdu-rk-Ab-TD_O




Document signed by KRISTOFFER WILLFORS
Birth date: 08/04/1984,2021-05-11 12:28:09 CEST,

E-mail invitation sent to anders.lundgren@nexia.se
2021-05-11 12:28:11 CEST,

Clicked invitation link Anders Lundgren
Amazon CloudFront,2021-05-11 13:11:16 CEST,IP address: 185.58.79.208

Document signed by ANDERS LUNDGREN
Birth date: 20/12/1973,2021-05-11 13:28:40 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ 'F
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | HyxR-Wpvdu-rk-Ab-TD_0




Nexia
Revision Stockholm

Q

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Vastergérden Vallentuna
Org.nr. 716420-0052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vastergdrden Vallentuna for &r 2020.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan pdverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idamna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vastergérden
Vallentuna for & 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgarder, omr&den och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

kholm den 41 maj 2021

Anders Lundgrel
Auktoriserad revisor
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