Brf Vallbostrand nr 10
769608-7894

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vallbostrand nr 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2039.
Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras drligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.
Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse f&r dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-02-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Vallentuna.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Béllsta Gard. Féreningens andel &r 79 procent. Samfalligheten
forvaltar vagar, sophus, gatubelysning, vatten.

Styrelsen

Jan-Erik Hilding Broman Ordférande
Sven Bertil Hillerstrém Lindgren Ledamot
Harry Jan-Erik Jatko Ledamot
Torsten Ossian Hermann Strom Ledamot
Karin Annika Cecilia Wallenskog Ledamot
Leif Sonny Berntling Bérjesson Suppleant
Annelie Yvonne Susanne Carlsson Suppleant
Hans Axel Lennart Hansson Suppleant
Gunnar Kjell-Olov Tangring Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Karin Rosén Ordinarie Extern
Rickard Wagner Suppleant Extern

Valberedning

Ann-Sofie Gullstrém-Pellfolk
Agneta Lundgren Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-09.
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Revidentia AB
Revidentia AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Béllsta 2:547 2002 Vallentuna

Fullvardesforsakring finns via Protector Férsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 - 2003 och bestdr av 13 flerbostadshus.

Véardearet ar 2003.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 078 m?, varav 4 888 m2 utgér lagenhetsyta och 190 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok

27

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2039.
Underhélisplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Vallbostrand nr 10
769608-7894

Utfort underhail Ar
trappor,rétskador 2019
Stamspolning 2017
Planerat underhall Ar
balkongrenovering, varmepannor, 2022
trappor

Malning yttervdggar mm, 2023
fénsterrenovering

Malning, fonsterbyten 2024
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Markskétsel Milje & Tradgédrd AB

Fiber, kabel-TV, internet Svenska Stadsnat Transit AB

El, nat Ellevio

Lopande underhéll 08-Bygg AB

Lagenhetsférteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
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Foreningens ekonomi

Féreningen avskriver e] utgifter for underhall och reparationer. Dessa tas som kostnader i resultatrakningen vilket
innebdr att resultatet kan variera kraftigt mellan &ren. For att garantera att medel finns avsatta fér storre, sk
planmassiga, &tgérder arbetar styrelsen med en 20-arig underhélisplan med fokus pad den nédrmaste 10-arsperioden.
For att klara dessa dtgdrder beddms fn ett &rligt sparande p& 700 tkr vara rimligt. Skillnaden mellan det planerade
sparandet och innevarande &rs utgifter for planméassiga &tgéarder avsatts genom stdmmobeslut till eller belastar en
reparationsfond. Fonden utgér nu, enligt balansrdkningen, 2 675 383kr. Avséattningarna gjordes tidigare genom
minskning av ldnevolymerna. Behdver denna del av fonden, 2 059 236 kr, ianspraktagas maste lanen alltsé hojas.
Ovriga 616 147 kr motsvaras av likvida tillgangar.

Féreningens 18n, 39,9 Mkr, &r uppdelade i fyra delar varav tva ar rorliga och tvd bundna (aug-22). Detta innebér en
méjlighet att arligen reglera likvida dverskott eller behov i [dnebeloppen. L&ngsiktig amortering sker endast om
[dngivarna skulle kréva detta. For att jamna ut effekterna av eventuella rantehdjningar har en likvid reserv byggts upp.

Arets ranteutgifter motsvarar en &rsrinta p& 0,58% (férra &ret 0,43%). Avgifterna sanktes 2017 och 2018 men
justerades uppat andra halvaret 2019 pga rantehéjningen som dock blev mindre &n véntat.

Eftersom planmissiga atgarder finansieras via reparationsfonden maste féreningens samlade inkomster béde técka
verksamhetens 8vriga utgifter och skapa tillrackligt kapital for eventuella amorteringar och den planerade
avsattningen till fonden. Ett kapitalfléde som precis motsvarar detta behov kallas har balanserat. Avgifterna bestdms
av detta och kompletterande ekonomiska mal.

Det aktuella kapitalflodet berdknas i huvudsak genom att justera arets resultat for driftframmande poster (bla
planméssiga atgarder, engéngshandelser mm) och addera avskrivningarna. Driftverksamheten fér aret berdknas pa
detta sitt ha genererat ett kapitalflode p& ca 850 tkr dvs ca 150 tkr 6ver det budgeterade bidraget till fonden pa 700
tkr. Avgiftshdjningen ledde allts3, vasentligen tack vare en mindre réantedkning &n vantat, till ett dverskott i samma
storleksordning.

En analys av reparationsfonden har visat att den innehaller ett betydande éverskott relativt férvantade behov.
Styrelsen har darfor beslutat foresld att arets avsattning begrénsas till 90 tkr vilket uppfyller stadgarnas krav pa
minimiavsattning. Reparationsfondens likvida del minskar dérmed (se nedan) med ca 448 tkr till 168 tkr.

Totala likvida medel har vid &rsskiftet 6kat till ca 2.1 Mkr. Med den féreslagna avsattningen till reparationsfonden &r
168 tkr reserverade for denna. Resterande 1.9 Mkr tacker mer an val verksamhetens behov av rimliga reserver.

Mot bakgrund av att réntenivderna dessutom forvéntas vara stabila, har styrelsen infér 2020 utgétt fran of6randrad
rénta och budgeterat for ett balanserat kapitalflode. Detta medger en sénkning av avgifterna for 2020 med 15%.
Dessa ligger darmed marginellt dver nivan fér 2018.

Styrelsen foreslar slutligen att reparationsfonden, genom stdmmobeslut, tillférs 90 000 kr. Redovisade kostnader for
planmassiga &tgarder, 538 045 kr, skall belasta fonden. Den minskar dd med 448 045 till 2 227 338.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2020-01-01 med 15 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2019-07-01 med 20 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1797 293 1238 494
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2720290 2412 493
Finansiella intakter 43810 3482
Minskning kortfristiga fordringar 0 277
2725 100 2416 252
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1999 388 1662 101
Finansiella kostnader 258 080 171 814
Okning av kortfristiga fordringar 8988 0
Minskning av kortfristiga skulder 110 272 23 538
2 376 727 1857 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 145 666 1797 293
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 348 373 558 799

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 3%
Ovriga 8% Periodiskt
intakter underhall
31% 18%
Avskriv-
ningar
26%
Taxebundna
kostnader
17%
Arsavgifter
65% Fastighets-
Ovrig drift avgift
25% 3%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tvé yttertrappor har bytts ut. Yttre skador pa ndgra balkonger ar dtgardade och férebyggande underhall ar
genomfért pd 6vriga
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 59 st
Overlatelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Vallbostrand nr 10

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 84 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 82 st

FlerarsoOversikt

769608-7894

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 364 331 497 552
Hyror/m2 hyresréttsyta 428 421 428 413
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 257 8 257 8 257 8 485
Elkostnad/m?2 totalyta 63 71 61 62
Vattenkostnad/m? totalyta 23 32 36 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 34 40 75
Soliditet (%) 57 57 57 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -341 -227 647 235
Nettoomsattning (tkr) 2 580 2372 3232 3 353
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 832 m2 bostéder och 190 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55 436 000 0 0 55 436 000
Fond for yttre underhall 2 675 383 0 616 147 2 059 236
S:a bundet eget kapital 58 111 383 0 616 147 57 495 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 176 662 0 -842 948 -3333714
Arets resultat -341 228 -341 228 226 801 -226 801
S:a ansamlad foérlust -4 517 890 -341 228 -616 147 -3560515
S:a eget kapital 53 593 493 -341 228 0 53934 721
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stéar féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspréktas

att i ny rakning 6verfors

-341 228
-4 176 662

-4 517 890

-90 000

538 045

-4 069 845

Brf Vallbostrand nr 10
769608-7894

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 580 135 2372433
Ovriga rérelseintakter Not 3 140 155 40 060
Summa rorelseintakter 2720290 2412493
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 784 006 -1428 408
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 773 -151 797
Personalkostnader Not 6 -78 608 -81 896
Avskrivning av materiella Not 7 -808 861 -808 861
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 808 249 -2 470 962
RORELSERESULTAT -87 959 -58 469
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4810 3482
Rantekostnader och liknande resultatposter -258 080 -171 814
Summa finansiella poster -253 269 -168 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -341 228 -226 801
ARETS RESULTAT -341 228 -226 801
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 91843716 92 643 351
Inventarier Not 9 0 9227
Summa materiella anldggningstillgangar 91 843 716 92 652 577
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 843716 92 652 577
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 406 200
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 536 064 1037 692
Summa kortfristiga fordringar 536 470 1037 892
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1702 588 843 805
Summa kassa och bank 1702 588 843 805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 239 058 1881697
SUMMA TILLGANGAR 94 082 774 94 534 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 436 000 55 436 000
Fond fér yttre underhall Not 11 2 675 383 2 059 236
Summa bundet eget kapital 58 111 383 57 495 236
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 176 662 -3333714
Avrets resultat -341 228 -226 801
Summa fritt eget kapital -4 517 890 -3 560515
SUMMA EGET KAPITAL 53 593 493 53934 721
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 500 000 0
Summa langfristiga skulder 18 500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 400 000 39 900 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 88 692 195610
Skatteskulder 183 400 160 986
Ovriga skulder 2623 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 314 566 342 957
intakter

Summa kortfristiga skulder 21989 281 40 599 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 082 774 94 534 274
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1760 036 1 600 034
Hyror lokaler 81299 79 991
Hyror garage 19 200 19 200
Kabel-TV intdkter 161 460 161 460
Bredbandsintakter 0 2250
Vattenintékter 152 078 172 353
Vatten-/varmeintakter 32 319 22779
Elintakter 308 818 254 385
Overlatelse/pantsattning 0 896
Avgift andrahandsuthyrning 64 915 59 151
Oresutjamning 10 -66

2580 135 2372433

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 47 986 40 000
Ovriga intékter 92 169 60

140 155 40 060
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 141 79 630
Fastighetsskétsel bestallning 0 22125
Fastighetsskotsel gard entreprenad 57 000 64 435
Fastighetsskotsel gard bestalining 36 364 33250
Myndighetstillsyn 12 549 0
Gemensamma utrymmen 459 4238
Gard 12 521 8419
Forbrukningsmateriel 1117 4 888
Fordon 5295 14 893
152 445 231 877
Reparationer
Brf Lagenheter 47 986 0
Las 0 920
VS 0 13799
Véarmeanlaggning/undercentral 1398 2203
Ventilation 7 931 0
Elinstallationer 2219 0
Balkonger/altaner 23934 0
Mark/gérd/utemiljé 0 8250
Garage/parkering 712 0
84 180 25172
Periodiskt underhall
Byggnad 127 041 0
Entré/trapphus 134 750 0
Ventilation 0 22 494
Elinstallationer 0 20 396
Bredband 0 40 963
Huskropp utvandigt 262 205 0
Tak 14 049 0
538 045 83 853
Taxebundna kostnader
El 315 469 357 991
Vatten 117 000 161 205
Soph@mtning/renhalining 84 050 77 896
Grovsopor 14712 9444
531 231 606 536
Ovriga driftkostnader
Forsakring 104 822 94 434
Samfallighetsavgift 119 943 144 081
Kabel-TV 52 353 60 300
Bredband 110216 105 024
387 334 403 839
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 771 77 131
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1784 006 1428 408
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska dtgarder 6 875 0
Revisionsarvode extern revisor -719 18 656
Foreningskostnader 1533 3988
Styrelseomkostnader 8 387 7 860
Fritids- och trivselkostnader 2248 3315
Forvaltningsarvode 75 207 61911
Forvaltningsarvoden 6vriga 1288 12 288
Administration 2 590 8719
Korttidsinventarier 0 3690
Konsultarvode 16 050 19 950
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5650 10970
Ovriga driftskostnader 17 214 0

136 773 151797

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 66 752 69 750

Kostnadsersattningar 152 352

Sociala kostnader 11704 11794
78 608 81 896

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 799 635 799 635
Inventarier 9227 9226

808 861 808 861
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets boérjan 101 800 000 101 800 000
Utgaende anskaffningsvarde 101 800 000 101 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan -9 156 649 -8 357015
Avrets avskrivningar enligt plan -799 635 -799 635
Utgaende avskrivning enligt plan -9 956 284 -9 156 649
Planenligt restvarde vid arets slut 91 843716 92 643 351
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 21 836 536 21 836 536
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 828 000 48 357 000
Taxeringsvarde mark 21 895 000 15 004 000
77 723 000 63 361 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 063 000 62 734 000
Lokaler 660 000 627 000
77 723 000 63 361 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets boérjan 264 525 264 525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 264 525 264 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan -255 298 -246 072
Arets avskrivningar enligt plan -9226 -9226
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -264 524 -255 298
Redovisat restvarde vid arets slut 1 9227
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 92 986 84 204
Klientmedel hos SBC 443 078 953 488
536 064 1037 692
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 2 059 236 1236703
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdammobeslut 700 000 973 336
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspradktagande enligt stdmmobeslut -83 853 -150 803
Vid arets slut 2 675 383 2 059 236
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,500 % 8 400 000 8 400 000 2022-08-17
Nordea 0,621 % 10 300 000 10 300 000 2020-06-12
Nordea 0,500 % 10 100 000 10 100 000 2022-08-17
Nordea 0,511 % 11 100 000 11100 000 2020-04-23
Summa skulder till kreditinstitut 39 900 000 39 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 400 000 -39 900 000
18 500 000 0
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 900 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 46 543 000 46 543 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 68 251 69 750
Sociala avgifter 21 444 21915
Ranta 24 251 7113
Avgifter och hyror 200 620 179 069
Revisionsarvode avoderad 0 19 000
El 0 46 110
Vattenskada 0 0
VVS 0 0
314 566 342 957
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tva yttertrappor byts ut. Darmed &r alla utbytta med en beréknad livslangd p& ca 15 &r.
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGAden 4/ 3 2020

Sven Bertil Hillerstrom Lindgren

Ordfdrande Ledamot

&

To Os! Hermann Strém
Leakmot

Min revisionsberattelse har lamnats den y / j 2020

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vallbostrand 10
Org.nr 769608-7894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vallbostrand 10 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Vallbostrand 10 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2020
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Karin Rosén
Auktoriserad revisor

Brf Vallbostrand 10, Org.nr 769608-7894



