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Allmanna forutsittningar

Bostadsréttsféreningen Tegeludden 17, org. nr 769624-2028 med séte | Stockholms kommun, har till
dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus (Tegeludden 17,
hirefter "fastigheten”) upplata ligenheter till nyttjande utan begréinsning | tiden. Upplételse far dven
amfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet. Fastigheten &r férvdrvad genom en fusion av Bostadsrattsféreningen Tegeludden
17 och Aros Djurgdrden Gardet Ekonomisk forening.

Under hésten 2012 pabérjades en till- och ombyggnation av fastigheten med en huskropp innehéllande
102 bostadsldgenheter. Slutbesikining av till- och ombyggnationens sista etapp berdknas ske i slutet av
juni 2014,

Kungsfiskaren Bygg och Forvaltning AB har anlitats som totalentreprentr fér om- och tillbyggnationen.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under kvartal 4, 2013 och inflyttning beraknas ske fran och
med i mitten av februari 2014. Samtliga ldgenheter beddms vara tillgingliga for inflyttning under kvartal
22014,

Aros T 17 Férsilinings AB férvirvar samtliga bostadsriitter i fastigheten genom upplatelse, dir Aros T 17

Férsalinings AB har fir avsikt att omedelbart vidare dverlata bostadsrétterna. Detta innebdr att Aros T17
Forsdljnings AB ansvarar f6r samtliga bostadsrdtters avgifter till féreningen tills dess att bostadsritterna

dr Gverldtna till slutlig képare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan f&r féreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden sdsom den ar angiven i denna

ekonomiska plan ar slutlig.

Berdkningen av féreningens anskaffningskostnad och arliga kapitalkostnader samt driftskostnader
grundar sig pa beddmningar gjorda i september - november 2013.

Kungsfiskaren Bygg och Férvaltning AB har ldmnat erforderliga garantier till byggherren for
fardigstallande av entreprenaden.

Byggfelsférsékring har tecknats med HDI Gerling.
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2.2

2.3

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning, areal m.m.

Fastighetsheteckning:

Adress:
Tomtens areal:
Lagenhetsyta:

Lokalarea:

Ovriga ytor {biyta):

Rattigheter:

Byggnation:

Tegeludden 17, Stockholm
Sehlstedtsgatan 7 -9,

3023 kvim

7 746 kvm

1 300 kvrn

Garage och uthyrningsférrad

Avtalsservitut, Forman — Vag

Avtalsservitut, Férman — Fjdrrvdrmeledning mm
Avtalsservitut, Last — Genomfart mm
Avtalsservitut, Last — Fjdrrvdrmeledning mm
Avtalsservitut, Férman — Genomfart mm
Avtalsservitut, Forman - Fjdrrvirmeledning mm
Avtalsservitut, Férman — Fjdrrvirmeledning mm
Avtalsservitut, Last - Omrade

Officialservitut, Last — Vag

Avtalsservitut, Forman- Vig

Byggnaden bestar av totalt 9 vaningar.,

Plan -2: Garage, ldgenhetsférrdd och teknikutrymmen,

Plan -1: Férskola, restaurang, garage, foreningsslokal, [agenhets-, barnvagns-
och cykelférrad samt en gemensam tvattstuga.

Plan O: Férskola och bostider.

Plan 1 — 6: Bostéder.

Fastigheten har tva entréer: Sehlstedtsgatan 7 med trapphus och en hiss samt
Sehlstedtsgatan @ med trapphus och tva hissar. Samiliga hissar stracker sig fran
garaget {plan -2} upp till det nedre penthouse-planet {plan 5).

Samtliga ldgenheter har klinkersatta hallar och golv av mattlackad ekparkett,
vattenburen varme med radiatorer och helkaklade badrum med elgolvvirme,

Samtliga penthouse har klinkersatta hallar och golv av mattlackad ekparkett,
vattenburen golvvdrme och helkaklade badrum.

Gemensamma anordningar

Bostadsrattsinnehavarna kommer att erbjudas mbjlighet att hyra garageplats i killaren {plan -2 ach -1)

ca 51 st platser.

En gemensam grovtvittstuga med tvdttmaskiner, torktumlare, torkskép, mangel och tvittho.
Barnvagnsrum/rullstolsfdrrdd finns intill de tvd entréerna, pd plan -1 samt pd plan 5. Ett cykelrum finns
pa entréplan och ett pa plan -1. Fastigheten har en féreningslokal med kék och intilliggande toalett.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gemensam tomtmark innefattar planteringar, sopkassun och cykelparkering intili Sehlstedtsgatan 9. VL
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2.4

Kortfattad byggbeskrivning

Bygg:

Fastigheten &r ursprungligen byggd med en platshyggd betongstomme med betongbjilklag och barande
betongviggar samt betongpelare. Befintlig yitervdgg bestar av en tegelfasad.

Tegelfasaden samt den bérande stommen har efter ombyggnationen behallits, samt kompletterats vid
behov, med stilbalkar och stalpelare. Mya véiggar ir alla byggda med gips och stalreglar respektive

trdregfar.

Balkonger dr prefabricerade och bestir av en trikirna med omkringliggande kompaositintdckning. Pa
balkongplattan monteras trdtrall. Balkongrdcket bestar av glas och lackade aluminiumstolpar.

Takytor har ett thtskikt av papp. En del thtskikt under gangstrik har dven en kompletterande
mastrixmassa som ett extra skydd mot mekanisk skada.

Terrasser &r stenbelagda medan balkonger har tratrdil. Innergdrden bestér av privata terrasser samt
gronyta.

Fastigheten har sammanlagt 5 hissar, varav en 3r till férskolan samt en vid entrén vid Sehlistedtsgatan.

Samtliga penthouse-ldgenheter har braskamin.

El:

Ligenheter
Ligenheterna dr utrustade med kraft, tele och tv uttag i enlighet med svensk standard.

kik innehaller induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, diskmaskin, kylskdp och frys
alternativt ett kombiskap kyl/frys.

Badrum &r forsedda med tvdttmaskin och torktumlare alternativt en kombimaskin TM/TT.
Belysningsspots finns i badrum.

Elektrisk komfortvirme finns i alla badrum.

Varje 1dgenhet har en egen elméitare och en egen elcentral.

Penthouse

Penthouse &r utrustade med kraft, tele och tv uttag i enlighet med svensk standard.
Belysningsspots i hall, kdk, badrum och korridor. Ett KNX system dr installerat.

K&k innehaller induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggd mikrovagsugn, diskmaskin, kylskap och frys.
Badrum &r férsedda med tvittmaskin och torktumlare.

Elektrisk komfortvarme finns i samtliga badrum,

Varje lagenhet har en egen elmdtare och egen elcentral.

Ventilation:

Ligenheter
Ventilationssystemet dr ett franluftssystem med virmedtervinning centralt placerad i kéllaren. Franluft
tas fran bad, kiddkammare och badrum. Ligenheterna styrs via ett gemensamt ventilationssystem som
§r placerat i kdllaren.
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Penthause
Ventilationssystemet &r ett till och fran-luftssystem (FTX) med atervinning som &r placerad i badrum i
respektive penthouse.

Vatten, virme och avlopp:

Ligenheter
Uppviarmning sker med hjdlp av fidrrvirme och vattenburen virme via radiatorer. Termostatstyrda.

Ligenheter ir forberedda for individuell mdtning av vatten.
Virme, vatten och avlopp samt underhall av systemen ingér i alla légenheter.

Penthouse
Uppvarmning sker via fjdrrvarme och vattenburen golvvarme med rumstermastat.

Uppvdrmning av trapphus och killare sker med vattenburna radiatorer.
Penthouse ér férberedda for individuell mitning av vatten.

Varme, vatten och avlopp samt underhall av systemen ingar i alla penthouse.

Tele, Tv och internet:

Fastigheten ar fiberansluten och fiber dras till samtliga ldgenheter och penthouse.

Vid entréer finns porttelefoni och passersystem.

2.5 Kortfattad rumsheskrivning
Ligenhet
Rum Golv Viggar Tak Inredning/utrustning
Entré Klinker Malad Malat/Gréng Hatthylia alt. Skjutddrrsgarderob
Kok Ekparkett Malad Malat/Gring Koksinredning, vitvaror, spotlights i
overskap
Badrum Klinker Kakel Malat Dusch, vigghdngd we-stol, kommod,
badrumsinredning, elgalvwdrme,
handdukstork och spotlights
Vardagsrum Ekparkett Malad Malat/Griing
Sovrum Ekparkett Malad Malat/Gréing Garderober alt. Skjutdérrsgarderob
Penthouse
Rum Golv Viaggar Tak Inredning/utrustning
Entré Natursten/ Malad Malat Hatthylla alt. Skjutddrrsgarderch
Klinker
K&k Ekparkett Malad Malat Kéksinredning, vitvaror, spotlights i
tak
Badrum Klinker Kakel Malat Badkar och dusch, vigghidngd we-stol,
kommod, badrumsinredning,
golvvdrme, handdukstork och
spotlights
Vardagsrum Ekparkett Malad Malat Kamin
Sovrum Ekparkett Malad Malat Garderober, skjutdérrsgarderob eller

Dressing room
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3.2

Anskaffningskostnad/Finansiering

Anskaffningskostnader

Férvirv av ekonomisk fdrening inkl. fastighet U 320232 000 kr
Byggherrekostnad m.m. 43 568 000 kr
Byggkostnad 212 460 000 kr
Totalt (Slutlig kostnad) 576 250 DOO kr

1) “Fastigheten dr anskaffad genom farvarv av Aros Djurgarden Grdet Ekonomlisk Férening, dgare av fastigheten,
med dérpd fdljande fusion mellan Brf Tegeludden 17 och Aros Djurgdrden Gardet Ekonomisk Férening.
Byggnaden firdigstills genom tecknat totalentreprenadavtal av Aros Djurgarden Gardet Ekonomisk Férening

vilket &r Gvertaget av Bri Tegeludden 17 som konsekvens av fusionen.”

Finansiering

Langivare (SBAB) 127 000 000 kr
Insatser 448 260 000 kr
Totalt: 576 260 000 kr

Foreningens arliga intdkter

Féreningen férviintas under det inledande riékenskapsaret erhalla féljande intdkter i sin hethet hanférlig
till arsavgifter, lokaler och parkeringsplatser:

Intiikter
Arsintikt (avgifter) 4 647 600 kr
Hyresintdkier (exkl. fastighetsskatt} 3242 346 kr
Fastighetsskatt lokaler 286 000 kr
Parkering {51 platser i varmgarage & 1 800 kr/maén) 1101 600 kr
Totalt 9277546 kr

Y
e
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5. Féreningens arliga kostnader

5.1 Kapitalkostnader, finansiering
Langivare Belopp Rénta Tid Amortering Totalt rinta +
amortering
SBAB 127 000 000 4,00% " { Mixad 381000 5 461 000
Insatser 449 260 000
Totalt: 5 461 000

1} Ovan angiven riinta baseras pa en rinteoffert frin SBAB daterad 2013-11-07, Berikningen baseras pa féljande rantesaiser: 1/3 4
2,72 % med |&ptiden 3 manader, 1/3 & 2,79 % med I6ptiden 2 ar samt 1/3 4 3,55 % med [Bptiden 5 3r. Till resultatet, 3,02 %, har
adderats en resery om 0,98 % vilket ger en sammanlagd rdnta pd 4,00 %.

5.2 Driftskostnader m. m

Féreningen berdknas ha fiéljande arliga driftskostnader (kostnader kan komma att variera beroende pa
t.ex. klimatpaverkan).

Driftskostnader inkl. moms | forekommande fall
Fastighetsskétsel {inkl. snérojning &

stédning) Offert MFS Fastighetsskétsal 240 000 kr
Ekconomisk férvaltning och
administration Offert MPC Consulting 160 000 kr
Elfgrbrukning Uppskatiad fSrbrukning BRF

gemensam el 124 4400 kr
Sophémtning Uppskattad kostnad 60 000 kr
Férsakringar Offert Trygg hansa 81000 kr
Revision Bedomd kostnad 40 000 kr
Lopande underhall Beddmd kostnad 200 000 kr
Vatten & avlopp Uppskattad frbrukning 115 000 kr
Virme Uppskaitad firbrukning 982 100 kr
Ovrigt 50 000 kr
Summa drift och underhallskostnader 2052500 kr

Avsdttning fér underhall och skatt

Inkomstskatt O kr
Berdknad fastighetsskatt (lokaler) (1) 286 000 kr
Fastighetsavgift (bostéider) (2} 0 kr
Fondavsattning (3) 1039800 kr

Totalsumma berdknade foreningskostnader (inkl. rdntekostnader
och amortering) 8 839 300 kr

Gverskott 438 246 kr

(1} Berdknad genom Skatteverkets modell.
(2} Fidr nyprodukticn av bostédder utgar ingen fastighetsavgift under de férsta femtan aren.
{3} Enligi foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsittas per ar,

Bostadsrittshavare skall farutom hushéllsel sjilva svara fér eventuella kostnader fér digital-Tv, 1P-
telefoni och data. Fastigheten kommer att vara ansluten till Stokabs stadsnit med tillhdrande

tjansteutbud.

Fastigheten Tegeludden 17 skall ingd i en samféllighet tillsammans med fastigheterna Tegeludden 14, L/L\
Tegeludden 13 och Tegeludden 16. Denna samfillighet hanterar driften av garage- ned- ach — uppfart, ‘
garageportar samt installationer fiir detta utrymme. Zk

4
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5.3

5.4

5.5

Féreningen har for avsikt att skriva av fastigheten med 0,5 % per ar pa byggnadsvardet. Avskrivningarna
paverkar inte likviditeten men det bokféringsméssiga resultatet. | denna plan har ef hdnsyn tagits till
avskrivningar.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fér de kommersiella lokalerna skall en fastighetsskatt erldggas om 1 procent av taxeringsvardet for
Ickaler.
Det berdknade taxeringsvirdet fér lokalerna dr 28 600 000 kr och fér bostdderna 318 000 000 kr.

Vid nyproduktion utgar ingen fastighetsavgift for bostdderna under de femton fdrsta &ren efter
fardigstillande.

Ekonomisk prognos och kidnslighetsanalys
Se hilaga 1.
Ligenhetsforteckning

Den totala insatsen till bostadsrattféreningen fér de 102 ligenheterna om totalt ca 7 746 kvm uppgar till
totalt 449 260 000 kr.

Ligenhets- RoK Ligenhetsyta Man avgift Arsavgift Insats Andelstal
nummer {kvm}) uppvirmd yta
Entréplan
1001 2 63 3 150 kr 37 800 kr 2995 000 kr 0,81%
1002 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2295000 kr 0,56%
1003 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 295 000 kr 0,56%
1004 2 54 2700 kr 32 400 kr 2795000 kr 0,70%
1005 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 295 000 kr 0,56%
1006 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2295000 kr 0,56%
1007 2 54 2700 kr 32 400 kr 2 795 000 kr 0,70%
1008 1 44 2 200 kr 26 400 kr 2 295 000 kr 0,57%
1009 4 99 4950 kr 59 400 kr 4 895 000 kr 1,28%
1010 2 39 1950 kr 23 400 kr 2150 000 kr 0,50%
1011 3 62 3100 kr 37 200 kr 3 195 000 kr 0,80%
1012 1 11 2 050 kr 24 600 kr 2 295000 kr 0,53%
1ir
1101 2 63 3150 kr 37 800 kr 3095 000 kr 0,81%
1102 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2350 000 kr 0,56%
1103 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2350000 kr 0,56%
1104 2 54 2 700 kr 32 400 kr 2 895 000 kr 0,70%
1105 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 350 000 kr 0,56%
1106 1 43 2150 kr 25 800 kr 2350 000 kr 0,56%
1107 2 54 2 700 kr 32 400 kr 2 895 000 kr 0,70%
1108 1 44 2 200 kr 26 400 kr 2350000 kr 0,57%
1109 3 87 4 350 kr 52 200 kr 4 795 000 kr 1,12%
1110 5 121 6 050 kr 72 600 kr 6 195 000 kr 1,56%
1111 4 98 4 900 kr 58 800 kr 4 995 000 kr 1,27%
1112 2 69 3 450 kr A1 400 kr 3 395 000 kr 0,89%
1113 3 73 3650 kr 43 800 kr 3 850 000 kr 0,94%
1114 4 128 6 400 kr 76 800 kr 5550000 kr 1,65%
1115 4 128 6 400 kr 76 800 kr 5550 000 kr 1,65%
1116 4 128 6 400 kr 76 800 kr 5 595 000 kr 1,65%
1117 a4 116 5 800 kr 69 600 kr 5 195 000 kr 1,50%
1118 4 102 5100 kr 61 200 kr 5350000 kr 1,32%
1119 2 55 2 750 kr 33 000 kr 2995 000 kr 0,71%
1120 3 79 3950 kr A7 A00 kr 4 450 000 kr 1,02%

"é{ 9




2013112506947

1121 1 41 2050 kr | 24600kr|  2350000kr]  0,53%
21tr
1201 2 64 2 200 kr 38 400 kr 3 395 000 kr 0,83%
1202 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1203 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1204 2 54 2700 kr 32 400 kr 2995 000 kr 0,70%
1205 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1206 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1207 2 54 2700 kr 32 400 kr 2995 000 kr 0,70%
1208 1 44 2200 kr 26 400 kr 2 475 000 kr 0,57%
1209 3 87 4 350 kr 52 200 kr 4 995 000 kr 1,12%
1210 5 121 6 050 kr 72 600 kr 6 795 000 kr 1,56%
1211 4 97 4 850 kr 58 200 kr 5 395 000 kr 1,25%
1212 2 69 3 450 kr 41 400 kr 3 495 000 kr 0,89%
1213 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1214 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1215 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1216 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1217 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1218 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 425 000 kr 0,56%
1219 3 63 3150 kr 37 800 kr 3 145 000 kr 0,81%
1220 4 102 5100 kr 61 200 kr 5 550 000 kr 1,32%
1221 2 55 2750 kr 33 000 kr 3 195 000 kr 0,71%
1222 3 79 3950 kr 47 400 kr 4595 000 kr 1,02%
1223 1 41 2 050 kr 24 600 kr 2 425 000 kr 0,53%
3tr
1301 3 81 4050 kr 48 60O kr 4 795 000 kr 1,05%
1302 3 88 4 400 kr 52 BOO kr 5095 000 kr 1,14%
1303 3 88 4 400 kr 52 800 kr 5 095 000 kr 1,14%
1304 3 89 4 450 kr 53 400 kr 5 125 000 kr 1,15%
1305 3 72 3600 kr 43 200 kr 4 595 000 kr 0,93%
1306 5 118 5900 kr 70 800 kr 7 150 000 kr 1,52%
1307 4 97 4 850 kr 58 200 kr 5 850 000 kr 1,25%
1308 2 68 3400 kr 40 800 kr 3 595 000 kr 0,88%
1309 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1310 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1311 1 43 2 150 kr 75 800 kr 2. 450 000 kr 0,56%
1312 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1313 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1314 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 450 000 kr 0,56%
1315 3 63 3 150 kr 37 800 kr 3295 000 kr 0,81%
1316 6 178 8 900 kr 106 800 kr 10 550 000 kr 2,30%
1317 2 55 2 750 kr 33 000 kr 3 295 000 kr 0,71%
1318 3 77 3 850 kr 46 200 kr 4 795 000 kr D,99%
4 1r
1401 3 81 4050 kr 48 600 kr 4 895 000 kr 1,05%
1402 3 88 4 400 kr 52 800 kr 5 195 000 kr 1,14%
1403 3 88 4 400 kr 52 800 kr 5 195 000 kr 1,14%
1404 3 28 4 400 kr 52 800 kr 5 250 000 kr 1,14%
1405 3 72 3600 kr 43 200 kr 4 750 000 kr 0,93%
1406 5 118 5900 kr 70 800 kr 7 595 000 kr 1,52%
1408 5 127 6 350 kr 76 200 kr 7 850 000 kr 1,64%
1409 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1410 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1411 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1412 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1413 1 43 2 150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1414 1 43 2150 kr 25 800 kr 2 550 000 kr 0,56%
1415 2 45 2 250 kr 27 000 kr 2 450 000 kr 0,58% A
1417 ) 58 2 900 kr 34 800 kr 3550 000 kr 075% [
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1418 3 77 3850 kr | 46200kr]  4895000krc|  0,99%
5 tr, Radhus
1501 6 155 7 750 kr 93 000 kr 9995 000 kr 2,00%
1502 6 149 7 450 kr 89 400 kr 9 650 000 kr 1,92%
1503 6 149 7 450 kr 89 400 kr 9 650 000 kr 1,92%
1504 6 149 7 450 kr 89 400 kr 9 695 000 kr 1,92%
1505 6 149 7 450 kr 89 400 kr 9 695 000 kr 1,92%
1506 6 149 7 450 kr 89 400 kr 9 695 000 kr 1,92%
1507 4 131 6 550 kr 78 600 kr 9 495 000 kr 1,69%
1508 5 150 7 500 kr 90000 kr| 10250000 kr 1,94%
1509 5 123 6 150 kr 73 800 kr 8 195 000 kr 1,59%
1510 5 130 6500 kr 78 000 kr 8 995 000 kr 1,68%
1511 5 119 5 950 kr 71 400 kr 7 995 000 kr 1,54%
1512 5 161 8 050 kr 96600 kr | 11795000 kr 2,08%
Summa 7746 387 300 449 260 000

Ry
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6. Sarskilda forhallanden

a)

b)

c)

d}

e)

Insatser bestdms av styrelsen.

F&r bostadsratt skall enligt vad som faststills av styrelsen erldggas arsavgift fér bestridande av
IGpande utgifter som amorteringar och rintor samt 1an, skatter, f6rsékringspremier, kostnader
for fastighetens férvaltning, underhall samt vatten och avlopp, elektrisk kraft, uppvarmning,
varmivatten, renhallning och trappstadning m.m.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhllande till ligenhetens andelstal enligt den ekonomiska
planen kommer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt
dess avsdttning till fonder.

De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan dr uppskattningar hanfdrliga till tiden fér den
ekonomiska planens upprittande. Avvikelser kan komma att uppstd i framtiden.

[ planen redovisade areor baseras pa métningar utifran bygghandlingar men &r ca uppgifter.
Eventuella avvikelser | planen jamfért med Svensk Standard skall ef féranleda andringar i
insatser eller arsavgifter.

Nagra foreldgganden avseende fastigheten fran myndighets sida féreligger ej.

| dvrigt hdnvisas till fareningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
uppldsning och likvidation.

Stockholm 2013 — {7 -/ Y/

Brf Tegeludden 17 org. nr 769624-2028

Robert Strom

Martin Sandstedt Claes-Ake Wallin
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Bilaga 1
Ekonomisk Prognos
Fasta priser (Avser prislage ar 2013) Ar Arz Ar3s Ara Ars Ars Ar1
¢Summa kostnader 8 839 300 8 906 B&H 8975783 9 046 079 9117 781 9190 916 9 661 491
(¥
S
\CKapitatkostnader
Antor (inkl. amortering)* 5451 000 5461 000 5461 000 5 461 000 5461 000 5451 000 54581000
Nl
‘_"'Prlfts kostnader 2052 500 2093 550 2135421 2178129 2221 692 2 2686 126 2 552 028
‘:I\vsétming fér underhall
ﬁondavséilining 1 039 800 10860 596 1081808 1103 444 1125513 1148 023 1292 861
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 b
Fastighetsskatt 286 000 291720 297 554 303 505 300 576 315767 355 605
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 ] 43
Cvriga skatter 0 0 0 0 v} a ]
Summa intikter 9 277 546 9463 097 9662 350 9845406 10042314 10243160 11 535462
Intakter
Arsavgifter 4 647 600 4 740 552 4 835 363 4932 070 5030712 5131 326 5778706
Hyresintakier lokaler + parkering 4 B29 946 4722 545 4 818 296 4913 336 5011 602 5111834 5 756 756
Overskoit 438 246 556 231 676 576 799 327 924 534 1052 244 1873971
Réanieantagande 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Beraknad arlig avgiftshéjning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 12,6%
*Kinslighetsanalys
Fasta priser (Avser prislige ar 2013) Ar1 Ar2 Ar3 Ard Arg Are Ar 11
Arsavgifter vid dagens inflationsniva och
1 dagens ranteniva +1% 5 917 600 6010 552 6105 353 B 202 070 B 300 712 6 401 326 7 048 705
2 dagens rénteniva +2% 7 187 600 7 280 552 7 375 363 7472070 7189712 7671326 8 318 706
3 dagens rénteniva +3% 8 457 GO0 8 550 552 B 645 363 B 742 070 8840 712 8 941 326 9 588 706
4 dagens rénteniva -1% 3377 600 3470 552 3 565 363 3662070 3760712 3 861326 4 508 706
5 dagens rinteniva -2% 2 107 600 2 200 552 2 205 363 2392 670 2490712 2 591 326 3238706
6 dagens ranteniva -3% 837 600 5449 552 644 363 741070 839712 940 326 1587 706
Arsavgifter vid dagens rénteniva och**
8.1 dagens inflaticnsniva +1% 4 647 600 4 787 028 4930639 5078 558 5230 915 5387 842 6 433 365
8.2 dagens inflationsniva -1% 4 647 600 4 694 076 4741 M7 4 788 427 4 836 311 4 384 674 5185180
9.1 dagens inflationsniva +2% 4 647 600 4 833 504 5026 §44 5227918 5437 035 5654 516 7 154 767
9.2 dagens Inflationsniva -2% 4 647 800 4 647 600 4647 600 4 647 600 4 647 600 4 647 600 4 647 600
Lan féreningen 127 000 DOD
Anmoriering 381 000

* Den ekonomiska prognosen redovisar ett Gverskott om 438 246 kr &r 1. Overskottef Ingdr i de arsavgifter somredovisas kéinslighetanalysen.

 Hansyn gj tagen il amorterat belopp vid ranteberadkning.

“**Vid férandrat inflationsantagande dndras endast arsavgiften med motsvarande procentsats.
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Intyg 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Tegeludden 17, 769624-2028, far
hérmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse fér bedémandet av féreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifter som liimnats i planen stfimmer dverens med innehéllet 1 tillgéingliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

Vidare intygas att forutséttningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfylida.
Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att den
ckonomiska planen enligt var uppfattning framstar som héllbar och vilar pa tiltforlitliga

grunder.

Stockholm 2013-11-21

Vinin

"Advokat Kj ell Karlsson

vigkapfloakim Grénwall
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2013-11-21 fér
Bostadsriittsforeningen Tegeludden 17

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1
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12
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14
15
16

17

Registreringsbevis for Brf Tegeludden 17, nedan fSreningen, 2013-04-04
samt Aros Djurgarden Girdet Ekonomisk Férening, 2013-11-18 med uppgift
om fusion med fGreningen

Entreprenadavtal med avrop, samt extrabestéllning av golvvirme
Ligenhetsforteckning frén entreprendr

Stadgar for féreningen

Fastighetsdatautdrag

Erbjudande om langfristig finansiering frdn SBAB, 2013-11-07

Beriikning av taxeringsvirde

Hyresavital fr restaurang, telemast, och teknik utrymmen samt férskola.
Projektkalkyl

Byggfelsforsikring

Offerter avseende kameral och teknisk forvaltning samt fastighetsforsikring
Berakningar avseende forbrukning av el, vatten och viirme
Fusionsredovisning med balansrapport, 2013-11-06

Revers, 2013-05-06

Laneavtal, 2013-11-19

Overlatelseavtal, Aros Djurgarden Gardet Ek for, 2013-05-06, med tilldgg
2013-11-19

Trepartsavtal med foreningen, Kungsfiskaren Bygg och Fastighet AB samt
AROS Bostadskapital, 2013-11-15



