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Styrelsen for Brf Tegeludden 17 far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Brf Tegeludden 17 #r ett privatbostadsforetag (dkta férening). Féreningen har till dndamadl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter till nyttjande utan
begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som en medlem
har p& grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Byggnader

Foreningen #iger fastigheten Tegeludden 17 med en tomtarea pa 3 023 kvm. P4 tomten finns en huskropp
med totalt 102 bostadsligenheter uppltna med bostadsritt. Den totala boytan &r 7 746 kvm. | dvriga ytor
(biyta) finns trapphus, hissar, ligenhetsforrad, garage (plats for 47 bilar och 3 MC), cykelforrad,
tvittstuga och teknikrum for el, vs och ventilation. Det finns dven 37 st extra forrad som kan hyras av
medlemmarna. Vidare finns en foreningslokal som hittills endast anvénts for styrelsemdten.

Viardeér: 2014

Lokaler/Hyresgiister

I fastigheten finns fyra lokaler vilka uppgér till totalt 1 310 kvm. Samtliga lokaler &r uthyrda. Hyresgéster
TP Férskolor AB (forskola), UMI (restaurang), IP-Only (datakommunikation) och Skanova
(telekommunikation).

Samfillighet

Tegeludden 17 ingér tillsammans med Tegeludden 13 och 16 i en anlaggningssamfillighet.
Samfilligheten ansvarar for drift av ned- och uppfarter till/fran garage, lastgatsystem (utrymmen mellan
garage och ned-/uppfarter) samt tillhdrande garageportar. Foreningens andel i samfilligheten &dr 20 %.

Forsikringar

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa. En styrelseansvarsforsikring ér tecknad hos AIG.
Det ligger bostadsrattshavarna att sjilva teckna och vidmakthalla hemférsikring med sd kallat
bostadsrattstillagg.

Forvaltning

Féreningen har avtal med foljande leverantdrer:

- Akerlunds Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
- Ice Pool AB for snorgjning.

- Global Fastighetsservice AB for stidning.

- Princip Redovisning AB gillande den ekonomiska forvaltningen.

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB gillande revision.

- Zitius géllande bredbandstjénster
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- Fortum gillande elndt och virme samt Bixia géllande el.
- Etcon Fastighetsteknik AB for service av ventilation samt styr- och 6vervakningsanldggning.
- Kone AB och Cibes-Kalea Sverige AB for hissar.

Lan
Féreningens lan uppgar till 111 000 000 kr. Den 30 september 2020 ska lan om totalt 62,5 mkr
villkorsandras.

Fastighetsskatt
Fastigheten har firdigstillts och dsatts virdedr 2014. Ligenheterna &r helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till foreningens fond fér yttre underhall gérs enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Da fastigheten #r nyligen uppford finns inget underhall planerat de kommande 3 &ren.

Avskrivningar
Styrelsen har beslutat att gora avskrivningar pd byggnaden &ver 200 ar. Bakgrund till detta &r att
byggnaden totalrenoverades under 2012-2014 och dérmed &r i nyskick och utan underhéllsbehov i nértid.

Fireningens séte dr Stockholms Kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ett viilkomst- och informationsbrev till nya och gamla medlemmar har utarbetats och distribuerats till
samtliga boende i huset.

Foreningen har tecknat ett serviceavtal med Etcon Fastighetsteknik AB avseende ventilation samt styr-
och évervakningsanldggningen i fastigheten.

Restaurang UMI kidmpar med 16nsamheten. Under hosten 2018 omfGrhandlades hyreskontraktet med
UMI. Arshyran sinktes dd med 184.000 kr per &r exklusive moms under kontraktets aterstdende 18ptid till
och med 30 augusti 2024. Till foljd av Coronakrisen har UMI ansékt om och fétt beviljat en nedséttning
av hyran med 50 procent fér manaderna april-juni 2020. Enligt gillande stédpaket kommer Staten att
ersitta foreningen med 50 procent av nedséttningen.

En bullermétning har genomfdrts i forskolans lokaler. Skédrpta myndighetskrav har medfort
att ventilationsanliggningen i tva rum har fatt byggas om. I ett annat rum &r bullernivén fortfarande nigot
for hog. Forskolan och foreningen arbetar tillsammans for att 16sa detta.

De vattenlickor pd vaning 5 och 6 som upptécktes vid arsskiftet 2018/2019 &r nu dtgérdade. Foreningen
har framstallt krav till Peab avseende kostnader for reparation och éterstillande med drygt 180.000 kr.

Féreningens kostnad for vatten uppgar till 296.000 kr for 2019. Stockholm Vatten har grovt underskattat
vattenférbrukningen i fastigheten och de preliminéra debiteringarna har dérmed varit alldeles for laga.
Merkostnaden for 2019 borde ha fordelats dver flera &r. For att undvika liknande hidndelser i framtiden
kommer vattenmitarna i fortsittningen att lasas av kvartalsvis och resultatet rapporteras till Stockholm
Vatten.
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Laddstolpar har installerats till samtliga bilplatser i garaget. Installationen har genomférts i samarbete
med Fortum. Féreningen har representerats av Andreas Kozub som har skitt detta pa ett mycket bra siitt.
Den totala investeringen uppgér till 805.000 kr, varav bidrag fran Naturvardsverket har erhallits med
halva beloppet 402.500 kr. Investeringen kommer att skrivas av pa 10 ar med bérjan 2020. For
nirvarande sker ett teknikskifte pa personbilsidan. Elbilar och laddhybrider tar en allt stérre del av
marknaden. [ och med installationen av laddstolpar kommer medlemmarna i féreningen nu att kunna
vilja vilken bil de vill.

Styrelsen har arbetat intensivt med att forséka utoka antalet parkeringsplatser i garaget genom fortdtning
sé att fler kan erbjudas plats. Styrelsen har for avsikt att under 2020 presentera ett nytt regelverk for
garaget och i samband hidrmed kommer hyrorna fér parkeringsplatserna ocksé att marknadsanpassas.

Det har skett ndgra inbrott i lagenhetstdrrad och i garaget. Nuvarande kameradvervakningssystem har
vandaliserats. Styrelsen har beslutat att forsoka uppgradera sidkerheten i huset. Offerter pa ldampliga
atgirder kommer att begéras in under 2020.

En radonmétning i fastigheten pabdérjades under 2019 och avslutades i februari/mars 2020. Den uppmiitta
radonhalten ligger i allt védsentligt mellan 20-50 bg/kbm. Grénsvirdet dr 200 bg/kbm. En rapport dver

mitningsresultatet har skickats till Miljoforvaltningen. Resultatet av méitningen kommer att anslés pa
hemsidan sa snart handldggningen hos Miljéforvaltningen &r klar.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets bérjan 161 (162) st medlemmar och vid arets slut 161(161) st.
Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Under aret har 15(18) st 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsittaren med 1 % géllande prisbasbelopp.

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2019-06-10 haft féljande sammanséttning:

Martin Richter Ordforande
Gustav Edemyr Ledamot
Gunnar Mithlenbock Ledamot
Claes Wallberg Ledamot
Carl Bernstrém Suppleant
Anna Dobrov Suppleant
Paula Akerman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening, ddr en ledamot
ska vara ordfoéranden eller kasséren.

Under 2019 har 10 st protokollforda moten hallits. Dérutéver har styrelsen haft arbetsméten och 18pande
kontakt via e-post och telefon.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tommy Donath, Auktoriserad revisor



Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

Valberedning
Lena Palmberg
Cecilia Skarke

Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 8783 8 496
Resultat efter finansiella poster 2514 2438
Soliditet (%) 80.2 80,1
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 449 260 000 3515 841
Disposition av foregaende
ars resultat: 1071 684
Arets resultat
Belopp vid drets utging 449 260 000 4 587 525

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning verfores

2017 2016
8 541 8 695
2286 2534
79,2 78,2
Balanserat Arets
resultat resultat
3810338 2 437 663
1 365980 -2 437 663
2513979
5176 318 2 513979
5176 318
2513979
7 690 297
1 356 600
6 333 697
7 690 297

4(12)

Totalt
459 023 842

1
2513979
461 537 822

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

LU T S VR ]

2019-01-01
-2019-12-31

8 783 200
8783200

-2 872756
-273 855
-131420

-1 684 996
-4 963 027
3820173

0
-1 306 194
-1 306 194
2513979

2513979

2513979

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

8 496 367
8 496 367

-2721 067
-296 407
-131 423

-1 684 996
-4 833 893
3662 474

3
-1224 814
-1224 811
2 437 663

2 437 663

2 437 663

e
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 567 280 136
3 402 500
567 682 636

567 682 636

1551765
104 175
141 348
311 805

2109 093

5720216
5720216
7 829 309

575511 945

6 (12)

2018-12-31

568 965 132
0
568 965 132

568 965 132

1 588 560
0

563

98 262

1 687 385

2518319
2 518 319
4205704

573 170 836

it
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapiral
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

449 260 000
4 587 525
453 847 525

5176318
2313 879
7 690 297
461 537 822

111 000 000
111 000 000

267 608
0

72:531
2633 984
2974 123

575511 945

7(12)

2018-12-31

449 260 000
3515 841
452 775 841

3 810339
2437 663
6248 002
459 023 843

111 000 000
111 000 000

236 801
102 884
376 314
2430 994
3 146 993

573 170 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fr om rikenskapséret 2018 redovisar féreningen kostnader enligt forenklingsregeln i K2. Det innebdr att
arligen Aterkommande kostnader redovisas i takt med att faktura erhalls istallet for att redovisas for den
period de avser. I och med att principfordndringen har skett under 2018 innebér det att kostnader for
virme mm endast avser 11 manader for 2018.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Foreningen har 1an med villkorséndringsdag under 2020. Styrelsen beddmer att linen dr av langsiktig

karaktiir och redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 200
Inventarier, verktyg och installationer 10 Fr.o.m. Ar 2020

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 4 647 600 4 647 600
Hyra lokaler 2977 457 2779 739
Hyror garage/forrad 891 279 834 060
Fastighetsskatt 134 932 204 910
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter 29 967 24 688
Vidarefakturerade kostnader 79 432 0
Ovriga intikter 22 533 5370
8 783 200 8 496 367

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Stiadning 176 801 184 048
Fastighetsskotsel 266 296 547 538
Garage 6531 2725
Gard/tradgardsskotsel 98 582 9813
Hyra entrémattor 24 977 20 170
Snérdjning/sandning 56 339 33592
Bevakningskostnader 18 546 6992
Dérrar/las 62 538 30 195
Hiss 48 646 20 385
Filterbyte 0 10 740
Reparationer 31575 0
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El

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Storningsjouren
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Atgird lokal

Ventilation

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Vattenskada

Stamspolning

Grovsopor

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/hemsida
Porto

Revision

Ekonomisk férvaltning
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Bankkostnader

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden och andra ersiittningar samt sociala

kostnader

Styrelsearvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Styrelsearvoden, andra ersittningar, och sociala

kostnader.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader langfristiga skulder
Dréjsmalsriantor leverantdrsskulder

403 837
732 479
296 944
59211
0

93 470
182 281
64 972
68012
0

142 745
0

13 586
24 378
2 872756

2019

23 573
8 998
50 159
139 077
37771
5244

0

9033
273 855

2019

100 000
31420

131 420

2019

1305016
1178
1306 194

9 (12)

365 272
693 325
75 754
57 843
2288
92 894
302208
0

48 750
86 695
35 688
75900
0

18 252
2721 067

2018

22 528
8042
64 517
142 456
31575
4720
19095
3474
296 407

2018

100 000
31423

131 423

2018

1224 814
0
1224 814
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
I anskaffningsvérdet ingar mark for 237 885 830 kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

576 260 000
576 260 000

-7 294 868
-1 684 996
-8 979 864

567 280 136
245 400 000

206 800 000
452 200 000

2019-12-31

0
402 500
402 500

0

0
0

402 500

10 (12)

2018-12-31

576 260 000
576 260 000

-5 609 872
-1 684 996
-7 294 868

568 965 132
210 000 000

147 228 000
357 228 000

2018-12-31

(= ]

o O

I,



Brf Tegeludden 17
Org.nr 769624-2028

Not 9 Langfristiga skulder

11(12)

Lan med villkorsdndring inom ett ar anses som kortfristiga skulder men da styrelsen inte avser att lésa

lanen ligger de kvar under langfristig skuld.

Stadshypotek rinta 1,27% villkorsiandringsdag 2020-09-30
Stadshypotek rinta 1,09% villkorsédndringsdag 2022-09-30
Stadshypotek rinta 0,92% villkorsidndringsdag 2020-09-30
Stadshypotek rinta 0,95% villkorséindringsdag 2021-09-30

Not 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

En langvarig Coronapandemi med restriktioner, framfor allt for restauranger, kan medfora att foreningen

2019-12-31

58 500 000
46 500 000
4 000 000

2 000 000
111 000 000

2019-12-31

275 400 000
275 400 000

2018-12-31

58 500 000
46 500 000
4 000 000

2 000 000
111 000 000

2018-12-31

275400 000
275 400 000

riskerar att drabbas av hyresforluster. Styrelsen beddmer dock att sddana férluster, om de uppkommer,

skulle vara hanterbara med beaktande av féreningens nuvarande resultat och ekonomiska stillning. Négra
andra problem till f§ljd av Coronapandemin, utéver det nyssnamnda, har styrelsen inte kunnat identifiera.
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Stockholm den L6 (e 6y Lolo P

ées Wallber
Ledamot
tunnar Miihlenbock stav
Ledamot Kassor
- 20
Vir revisionsberittelse har limnats e~ Ly ‘M"l Lots.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

AT

Tommy Donath
Auktoriserad revisor



pwc

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Tegeludden 17, org.nr 769624-2028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Tegeludden 17 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

10
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» skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsréattsféreningen Tegeludden 17 for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér véart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 2020-05-27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Tommy Donath
Auktoriserad revisor
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