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Att bo | Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ger féreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsréatt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora médjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att [amna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av
stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan
séljas, arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemférsdkring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen.
Det ar styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrérelseféretag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett service féretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande
forvaltningskoncept med  ekonomisk  forvaltning, teknisk  férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsféreningar som &ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001.
Certifikatet ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

l ARSREDOVISNING RBF Tegelbacken Org.nr: 716413-9888



DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stdmmans 6ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for RBF Tegelbacken far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-10-09. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-12.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat #r lidgre #n foregiende &r p.g.a. dkade underhallskostnader i form av fonsterbyte.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars amortering) har fordndrats under dret
fran 433% till 568%.

I resultatet ingar avskrivningar med 485 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 401 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Granlo 3:320 i Sundsvalls Kommun. Pa fastigheten finns 13 byggnader med
114 ligenheter, 2 kvartershus, 4 garagebyggnader och 2 miljohus. Byggnaderna dr uppforda 1981 och miljshusen

2001. Fastighetens adress dr Haparandavigen 1-231 (ojimna nr) i Sundsvall.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 57
3 rum och kok 57

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 62
Antal p-platser 32
Total bostadsarea 8265 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visternorrland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pd andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors |6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 461 tkr och planerat underhall for 91 tkr.

Underhiéllsplan: Féreningen har en underhallsplan som reviderades 2020.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning forrad 2016
Rensning dagvattenbrunnar 2016
Byte undercentral/virmevixlare 2016
Ny lekplatsutrustning 2016
Byte utomhusbelysning 2015
Maélning balkonger, forrddsdérrar & plank 2014
Nytt cykelrum 2014
Byte dorrar 2012
Stambyte och renovering badrum 2003
Fonsterbyten 2017
Byte kdksventiler & installation av vattenlarm 2018
Omfattande underhéll av utemiljén 2018
Montering av handluckor 2019
Takarbete, (KV 1 & 2 samt F3 & F4) 2019
Markytor 2019

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte armaturer vid garagen 90 625
Planerat underhall Ar

Malning 2021
Besiktning tak 2021
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catarina Johansson Ordférande 2021
Susanne Lindqvist Ledamot 2022
Roland Larsson Ledamot 2021
Lina Grim Ledamot 2021
Nellie Svedin Ledamot 2022
Tord Edman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anna Lindberg Suppleant 2021
Bengt Arne Bylund Suppleant 2021
Birgitta Sedin Suppleant 2021
Margareta Landfors Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sundsvall Kpmg Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Styrelsen 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 149 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Styrelsens arbete
Styrelsen arbetar aktivt med att se dver foreningens kostnader som t ex avtal, personalkostnader samt alla dvriga
omkostnader.

Styrelsen har tagit hinsyn till reglerna géllande GDPR, som ett exempel det nya bokningssystemet som infordes i
tvittstugan 2019. Alla styrelsens dokument laddas upp pa foreningens sida p& “Mitt Riksbyggen”.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6203 6114 5975 5 864 5753
Resultat efter finansiella poster 1916 1082 454 -148 1387
Auvsittning till underhillsfond kr/m? 121 121 91 91 82
Balansomslutning 40 178 38 960 38 449 39277 37047
Soliditet % 29 25 22 21 22
Likviditet % exkl kortfristiga 1&n och

inkl néista ars amortering 568 433 407 303 202
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 724 713 699 685 672
Driftkostnader, ki/m? 378 466 500 529 292
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 367 390 407 319 253
Rénta, kr/m? 42 45 55 67 69
Underhéllsfond, kr/m? 981 834 733 632 568
Lan, kr/m? 3349 3424 3499 3574 2 847
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

f6r ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1298 981 0 0 6 890 489 425375 1081 705

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 307 080 -307 080

Disposition enl. arsstammobeslut 1081705 1081 705

Reservering underhéllsfond 1000 000 -1 000 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -90 625 90 625

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1916 142

Vid arets slut 1298 981 0 0 8106 944 290 625 1916 142

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1200 000
Arets resultat 1916 142
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 90 625
Summa 2206 768

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra reservering till underhéllsfonden -706 768
Att balansera i ny rikning i kr 1 500 000

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6202712 6113916
Ovriga rérelseintikter Not 3 335 858 268 364
Summa rorelseintikter 6 538 570 6 382 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 121 823 -3 850 456
Ovriga externa kostnader Not 5 -578 333 -446 766
Personalkostnader Not 6 -106 453 -199 923
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -485 326 -463 492
Summa rérelsekostnader -4 291 934 -4 960 636
Rorelseresultat 2 246 636 1421 644
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgingar 0 16 416
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 151 13 850
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -344 645 -370 205
Summa finansiella poster -330 494 -339 939
Resultat efter finansiella poster 1916 142 1081 705
Arets resultat 1916 142 1081 705
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 31420 447 31 893 841
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 26 847 38 779
Summa materiella anliggningstillgdngar 31447294 31 932 620
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 171 000 171 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 171 000 171 000
Summa anliggningstillgdngar 31618294 32 103 620
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 686 6
Ovriga fordringar 34 722 34 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 323 249 286 305
Summa kortfristiga fordringar 368 657 321 033
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8190918 6535783
Summa kassa och bank 8190918 6 535 783
Summa omsittningstillgadngar 8 559 575 6 856 817
Summa tillgangar 40 177 869 38 960 437
10
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1298 981 1298 981

Fond for yttre underhall 8 106 944 6 890 489

Summa bundet eget kapital 9 405 925 8189470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 290 625 425 375

Arets resultat 1916 142 1 081 705

Summa fritt eget kapital 2206 768 1507 080

Summa eget kapital 11 612 692 9 696 550
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 533 470 27 679 426

Summa langfristiga skulder 23 533 470 27 679 426

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4 145 956 620 956

Leverantorsskulder 107 047 119 946

Skatteskulder 17516 15382

Ovriga skulder 33267 72071

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 727 920 756 106

Summa kortfristiga skulder 5 031 706 1 584 461

Summa eget kapital och skulder 40 177 869 38 960 437
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlé&ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fonster Linjér 50
Inventarier Linjédr 5
Fasadarmaturer Linjar 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 5981 940 5 893 956
Hyror, garage 173 352 174 051
Hyror, p-platser 73 243 72 282
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -699
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -623 -650
Rabatter -25 200 -25 200
Elavgifter 0 176
Summa nettoomsittning 6202712 6113 916

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 221616 221 616
Ovriga ersittningar 19076 14 819
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rérelseintikter 94 629 1680
Forsakringserséttningar 0 29 890
Summa Ovriga rérelseintikter 335 858 268 364

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -90 625 -625 375
Reparationer -461 184 -515 582
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -161 110 -161 110
Forsakringspremier -116 177 -95 884
Kabel- och digital-TV -280 361 -273 528
Aterbiring fran Riksbyggen 0 24700
Systematiskt brandskyddsarbete -13 744 0
Serviceavtal -18 324 -5 680
Obligatoriska besiktningar -34 688 -99 934
Bevakningskostnader -15 265 -11 235
Ovriga utgifter, kopta tjénster -19 624 -10 558
Sné- och halkbekdmpning -157 163 -319 098
Forbrukningsinventarier -19478 -15132
Vatten -374 510 -360 331
Fastighetsel -156 581 -185 999
Uppvirmning -863 182 -876 693
Sophantering och tervinning -221 947 -192 626
Forvaltningsarvode drift -117 861 -126 392
Summa driftskostnader -3 121 823 -3 850 456
13
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -1 041 -10 502
Forvaltningsarvode administration -489 500 -352 937
IT-kostnader -1 044 -1 010
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -14 622 -13 930
Kreditupplysningar -6 874 -6 083
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 932 -13 919
Kontorsmateriel -6 880 0
Telefon och porto 0 -8 236
Medlems- och foreningsavgifter -10 260 -10 260
Bankkostnader -1 940 -2450
Ovriga externa kostnader -6 741 -9190
Summa dvriga externa kostnader -578 333 -446 766
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -4 200 -52 164
Styrelsearvoden -46 000 -44 600
Sammantrédesarvoden -33 500 -67 240
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -700 -1 700
Ovriga kostnadsersittningar -74 -473
Sociala kostnader -21 979 -33 746
Summa personalkostnader -106 453 -199 923
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -395 104 -373 270
Avskrivningar tillkommande utgifter -78 290 -78 290
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 932 -11 932
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -485 326 -463 492
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 13 644 13 760
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 507 90
Summa &8vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 14 151 13 850
14
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -303 073 -370 205
Ovriga rantekostnader -41 572 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -344 645 -370 205
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 37 485 779 37 128 491
Mark 737 000 737 000
Tillkommande utgifter 3914 500 3914500
42 137 279 41 779 991
Arets anskaffningar
Byggnader 0 357 288
Tillkommande utgifter 0 0
0 357 288
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42137 279 42 137 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 047 713 -9674 443
Tillkommande utgifter -195 725 -117 435
-10 243 438 -9 791 878
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -395 104 -373 270
Arets avskrivning tillkommande utgifter -78 290 -78 290
-473 394 -451 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 716 832 -10 243 438
Restvérde enligt plan vid arets slut 31 420 447 31 893 841
Varav
Byggnader 27 042 962 27 438 066
Mark 737 000 737 000
Tillkommande utgifter 3640 485 3718775
Taxeringsvarden
Bostéder 47 600 000 47 600 000
Lokaler 1 831 000 1 831000
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Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

49 431 000 49 431 000
39 606 000 39 606 000
9825000 9825 000

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg

Utrangeringar
Inventarier och verktyg

Restvirde enligt plan vid arets slut
Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan

Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Maskiner och inventarier

Not 12 Andra langfristiga fordringar

0 0

175 460 175 460
175 460 175 460
0 0

0 0

175 460 175 460
-136 681 -124 749
-136 681 -124 749
-11 932 -11 932
-11 932 -11 932
0 0

26 847 38779
26 847 38779

2020-12-31 2019-12-31

Andra langfristiga fordringar

Summa andra langfristiga fordringar

Transaktion 09222115557444422120
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171 000 171 000
171 000 171 000
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4562 498 4 548 153
Transaktionskonto 3628 420 1987 630
Summa kassa och bank 8190918 6 535783

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 27 679 426 28 300 382
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 145 956 -620 956
Langfristig skuld vid arets slut 23533470 27 679 426

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,33% 2021-12-30 3725 000,00 0,00 100 000,00 3625 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2022-06-01 3 048 600,00 0,00 36 000,00 3012 600,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-07-30 3 068 804,00 0,00 74 848,00 2993 956,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-10-30 3018 035,00 0,00 70 188,00 2947 847,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2023-04-30 2 868 561,00 0,00 85 600,00 2782 961,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-04-30 2966 843,00 0,00 77 060,00 2 889 783,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2023-04-30 3 756 829,00 0,00 41 172,00 3715 657,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-01 1 104 260,00 0,00 20 000,00 1 084 260,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-03-01 3251 148,00 0,00 100 000,00 3151 148,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-09-01 1492 302,00 0,00 16 088,00 1 476 214,00
Summa 28 300 382,00 0,00 620 956,00 27 679 426,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riikenskapsar forvintas foreningen amortera 620 956 kr.
Lén som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga #ven om I&nen bara ska omfsrhandlas och forlingas.

Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 33759 000 33 759 000
Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Catarina Johansson Susanne Lindqvist
Roland Larsson Lina Grim
Nellie Svedin Tord Edman

Vir revisionsberittelse har limnats 2021-04-06 | 14:27 CEST

KPMG AB

DocuSigned by:
746771022E4DAFE...

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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ReviSIonsPeratielse

Till féreningsstdmman i RBF Tegelbacken , org. nr 716413-9888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Tegelbacken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse RBF Tegelbacken , org. nr 716413-9888, 2020
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Tegelbacken for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den  2021-04-06 | 14:27 CEST

KPMG AB

DocuSigned by:

— 746771022E4DAFE...
Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen &r féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen. Borgensforbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséarets
slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan)
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan l&mplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrédkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig avséttning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-beréttelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste

I ARSREDOVISNING RBF Tegelbacken Org.nr: 716413-9888

handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, allts&
forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten &r god. God likviditet &r 120%
—150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har
hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebér att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
férhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrédkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma,
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen
R B F Te g e | b a Cke n for RBF Tegelbacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.
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