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Dessa ordningsregler har faststdllts vid ordinarie foreningsstimma 2009-04-21 och ersatte
da alla tidigare stimmobeslut och styrelsebeslut som star i strid med dessa regler.

Bostadsrittsforeningen hoppas att du trivs i Sorgarden och att du &r en god granne som réttar
sig efter de gemensamma regler man enats om i foreningen eller &r faststdllda av myndigheter
genom olika lagar och forordningar. En del regler finns anslagna genom skyltning i omradet,
andra hittar du i vara stadgar och ordningsregler. For att vara sdker pa vad som giller maste
du alltsa ldsa bade stadgar, ordningsregler, anslag, samt halla dig uppdaterad genom att ldsa
foreningens informationsblad. Reglerna giller for alla i omradet: dig, dina familjemedlemmar,
géster, inneboende, andrahandshyresgéster, eller hantverkare som du anlitat.

Ta kontakt med forvaltningskontoret om du har fragor kring foreningens regler.

Att bo tillsammans

Dessa regler ér till for att underlitta det kollektiva boendet och att alla ska trivas. For att vdrna
om den gemensamma ekonomin dr vi ridda om och sparsamma med de gemensamma
resurserna. Var diarfor sparsam med varmvatten och lat det inte rinna i onddan, diska inte
under rinnande vatten och byt packningar i ldckande kranar och toaletter.

For dem som inte visar hdnsyn och foljer lagar eller vara stadgar och ordningsregler kommer
styrelsen att beivra vertradelserna. I vissa fall med ekonomisk paf6ljd (t.ex. kontrollavgift for
felparkering). I allvarligare och/eller aterkommande fall kan styrelsen ifragasétta om du skall
fa ha kvar nyttjanderitten till bostaden. Vid en uppséigning kan bostadsritten tvangsforsiljas
och bostadsrittsinnehavaren bli ersittningsskyldig for foreningens skada.

Gemensamma utrymmen

Skador i gemensamma utrymmen ska skyndsamt anmaélas till forvaltningskontoret.
Entrédorrar ska vara stingda och lasta nattetid. Dorrarna ska normalt hallas stingda dven pa
dagtid, vilket framfor allt gidller under kyliga dagar. Kéllardorrar och andra dorrar till
fastigheterna ska alltid hallas lasta for att halla objudna géster utanfor. Sldpp inte in okidnda
personer i fastigheter och garage.

Da entré/trapphus ar utrymningsvég, och dessutom hinder for trappstddningen, &r det absolut
forbjudet att placera barnvagnar, cyklar, dérrmattor, mobler, soppasar, eller nagot annat dr.
Barnvagnar och rollatorer placeras i barnvagnsrummet som finns i varje port. Cyklar
placeras i cykelstill pa garden, eller pa avsedd plats i killare. For mopeder finns sirskilda
forrad att hyra. Lekredskap sasom pulkor, skidor etc. far inte belamra barnvagnsrum eller
andra gemensamma utrymmen. Felaktigt placerad utrustning kan forslas bort utan férvarning
och pa dgarens bekostnad.

Sjdlvklart dr det heller inte tillatet att skrdpa ner i gemensamma utrymmen och inom
bostadsrittsforeningens omrade.

Lagenheten

Ibland intrdffar skador i bostaden. De flesta skador ér du sjdlv ansvarig att atgérda, men
uppstar hindelser, t.ex. ldickage, som kan leda till skador pa byggnaden maste du omedelbart
anméla detta till Forvaltningskontoret. Enligt lag ska det finnas en fungerande brandvarnare
installerad i alla lagenheter, och det dr bostadsrittsinnehavarens skyldig att se till att den finns
och fungerar.

Skador eller risk for skador i den egna ldgenheten atgirdas snarast for att forhindra
foljdskador. Persienner, markiser och annat som &r synligt for omgivningen underhalls for att
ge ett vardat intryck.
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Bostadsrittsinnehavare dr skyldig att fa styrelsens skriftliga godkédnnande innan
ombyggnader eller visentliga dndringar av bostaden utfors. Till vidsentliga dndringar riknas
andringar av viaggar och i bostaden befintliga ledningar. Ténk pa att vissa arbeten dven kan
fordra bygglov eller bygganmélan av kommunen. En bostadsrittsinnehavare far inte gora
nagra ingrepp eller installationer pa fastigheten utan styrelsens godkidnnande. Hit hor bl.a.
balkonger och utsidan av fonster samt fasader och yttertak. Sérskild blankett for ansokan
om ombyggnader eller dndringar och installationer som kriver styrelsens godkdnnande finns
pa forvaltningskontoret.

Elektriska installationer i ligenheter och lokaler.

Alla elektriska om- och nyinstallationer skall utforas, enligt Elsdkerhetverkets foreskrifter
ELSAK-FS, av en fackman med elektrisk behorighet pa orten. Vid installationer i en av
foreningen hyrd lokal krévs tillstand fran Styrelse/Forvaltning.

Se till att fa en specificerad offert fast pris, eller max-pris, innan arbetena paborjas, och att
innan du sedan betalar far en utforlig dokumentation av utférda arbeten, med fotografier,
material-specifikationer, kvitton och ritningar, i enlighet med arbetenas omfattning.
Lénkar pa Internet

http://www.byggahus.se/artiklar/elarbeten-i-hemmet
http://www.alltombostad.se/Gor_det_sjalv/Beskrivningar/El-skolan/El-skolan/
http://www.elsakerhetsverket.se/allmanhet/gordetsjalv.4.338ac419112e66be91880002.html

Nedan foljer en del exempel, himtade fran Elsékerhetverket.

Det hiir far du gora sjilv:

- Byta proppar — sitt i den nya proppen i propphuven, inte direkt i proppskapet, innan du
skruvar tillbaka den.

- Byta glodlampor — var noga med att inte anvinda hogre effekt an vad som anges. Ha inte
textilier for nira en het glodlampa, sérskilt viktigt med halogenlampor som kan blir véldigt
heta, upp till 250 grader.

- Montera stickproppar, sladduttag och sladdstrombrytare — dr du det minsta osiker, kdp
fardigmonterat eller kontakta en fackman.

- Byta ojordat viagguttag — under forutsittning att du &r helt siker pa vad du gor.

- Byta ett jordat vigguttag — under forutsittning att du dr helt siker pa vad du gor.
Elsdkerhetsverket rekommenderar att man anlitar en fackman eftersom en felaktig koppling
kan innebdra livsfara.

- Byta strombrytare — enkla strombrytare med tva ledare kan du byta sjilv. Ar det fler ledare
anslutna kriver det sérskilda kunskaper som bara en fackman har.

- Installera, @ndra eller reparera en anldggning med hogst 50 V spinning, till exempel
badrumsarmatur, julgransbelysning. Daremot spotlights och halogenlampor bor installeras av
en fackman pa grund av brandrisken.

Exempel pa vad du INTE far gora:

- Byta ett ojordat vigguttag mot ett jordat. Ska du byta ut ojordade vigguttag mot jordade i ett
rum maste du anlita en fackman.

- Byta en vanlig strombrytare till en dimmer.

- Installera viarmekabel eller varmefolie till golvvidrme.
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Ombyggnad och renovering av kok.

Boende som har for avsikt att renovera/bygga om sitt kok, vilket innebér visentlig fordndring
av koket, skall ansoka om detta hos styrelsen pa sirskild blankett som erhalls fran
forvaltningskontoret. Arbetena skall utforas pa ett fackmannamassigt sitt, for arbeten med el
och vatten/avlopp géller sirskilda bestimmelser. Det dr onskvirt att man vid
renovering/ombyggnad vidtar atgéirder for att férhindra framtida vattenskador sasom
montering av underldgg vid kyl/frys och diskmaskin, golvskydd i diskbénksskap och
installation av ldckagevarnare. Foreningen bidrar (mot originalfaktura/kvitto) med

500 kr for inkdp av sadan materiel.

Se till att fa en specificerad offert fast pris, eller max-pris, innan arbetena paborjas, och att
innan du sedan betalar far en utforlig dokumentation av utférda arbeten, med fotografier,
material-specifikationer, kvitton och ritningar, i enlighet med arbetenas omfattning.

Lénkar pa Internet

http://www.droppteknik.se

http://www.safetystore.se

http://www.tryggsaker.se

http://www.brandsakra.se

Ombyggnad och renovering av badrum.

Boende som har for avsikt att bygga om / renovera sitt badrum, skall ansoka om detta hos
styrelsen pa sérskild blankett som erhélls fran forvaltningskontoret. Arbetena skall utforas av
fackman med dokumenterad erfarenhet eller med branschbehorighet, och enligt Boverkets
byggnorm (BBR 15 6:5). De branschregler samt branschens rad och anvisningar, tillverkares
och leverantors anvisningar skall beaktas vid byggnads- eller renoveringstillfillet. I samband
med byggnation/renovering ska golvbrunn bytas ut mot brunn av modell som tillhandahalls
kostnadsfritt av foreningen, om den befintliga brunnen inte dr av sdidan modell som forordas
vid tiden for byggnation/renovering. For arbeten med el och VVS giller sirskilda
bestimmelser.

Foreningen bidrar, forutom med sjdlva brunnen, med 1.000 kr till del av arbetskostnad 1
samband med byte av golvbrunn (mot originalfaktura/kvitto).

Se till att fa en specificerad offert fast pris, eller max-pris, innan arbetena paborjas, och att
innan du sedan betalar far en utforlig dokumentation av utférda arbeten, med fotografier,
material-specifikationer, kvitton och ritningar, i enlighet med arbetenas omfattning.

Lénkar pa Internet

http://www.boverket.se/templates/Page.aspx?1d=3633&epslanguage=SV
http://www.bkr.se/branschregler/branschregler2007.pdf
http://www.gvk.se/hem/index.asp?art_cat=65
http://www.sakervatten.se/index.php3?use=publisher&id=1255

VVS-utrustning

Foreningen forordar fabrikatet FM Mattson for blandare och IDO for toalettstolar. Vid val av
dessa fabrikat kan forvaltningen bista med hjélp nir nagot gar sonder. For att reducera
foreningens energiférbrukning forordar féreningen "snalspolande" duschmunstycken,
perlatorer och toaletter. Forvaltningen kan bista boende med val av utrustning, leverantér
hantverkare.
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VVS installationer i ligenheter och lokaler.

Installationer av virme, vatten och avlopp skall utféras av fackman med dokumenterad
erfarenhet eller med VVS behorighet, och enligt Boverkets byggnorm (BBR 15 6:6) och de
branschregler samt branschens rad och anvisningar som géller vid byggnads- eller
installationstillfdllet. Vid installationer i en av foreningen hyrd lokal kravs tillstand fran
Styrelse/Forvaltning.

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att ha avstangningsventiler for varm- & kallvatten,
antingen vid respektive kran/blandare och/eller centralt i ligenheten.

Se till att fa en specificerad offert fast pris, eller max-pris, innan arbetena pabérjas, och att
innan du sedan betalar far en utforlig dokumentation av utforda arbeten, med fotografier,
material-specifikationer, kvitton och ritningar, i enlighet med arbetenas omfattning.
Lénkar pa Internet

http://www.boverket.se/templates/Page.aspx ?id=3633&epslanguage=SV
http://www.sakervatten.se/index.php3?use=publisher&id=1255

Brandfarlig utrustning och fyrverkerier

Av brandsikerhetsskil dr det absolut forbjudet att forvara gasflaskor, fyrverkeripjiser eller
lattantdndliga vitskor (bensin, lacknafta, teknisk sprit mm) i kéllare och garage.

Det ér heller inte tillatet att gora sig av med sadant pa annat sitt dn att lamna det till nagon av
kommunens miljostationer.

Det dr forbjudet att avfyra fyrverkerier inom bostadsrittsforeningens omrade.

Andrahandsuthyrning

Du far inte hyra ut eller 6verlata din bostadsritt och heller inte anvinda den till annat andamal
an bostad utan styrelsens skriftliga godkdnnande. Utomstaende personer far heller inte bo i
din lagenhet om det kan bli till skada eller stora foreningen eller andra boende.
Forvaltningskontoret har sérskild blankett for ansokan om. Styrelsen kan bara ge tillstand till
andrahandsuthyrning for ett ar i taget, och samma krav stills pa andrahandshyresgister som
pa blivande medlemmar. Se dven foreningens stadgar.

Fordonstrafik, Parkering

Hir bor manga barn och dldre sa kor sakta niar du kor i omradet, hogsta tillatna hastighet &r
20km/h. Mopedtrafik &r forbjuden inom omradet, undantaget mopedtrafik direkt till och fran
parkeringsplats. Det rader allmint parkeringsforbud inom hela omradet utom pa markerade
parkeringsplatser. Detta giller alla typer av registrerade fordon. Du far kora in i omradet for
att lasta i eller lasta ur fordonet, men fordonet far endast vara uppstillt under tiden du
lastar. Nir fordonet dr uppstillt i omradet far det absolut inte utgora hinder for ev.
utryckningsfordon. Parkering pa griasmattor och planteringar ér absolut férbjuden. For
kundbesok till butik, frisor, pizzeria, tandlidkare, finns kundparkering pa garagets gavel.
Forvaltningskontoret kan i vissa fall utfirda ett tillfilligt, tidsbegrinsat, parkeringstillstand
for exempelvis den som haller pa att flytta eller for hantverkare du anlitar. Med
parkeringstillstandet foljer anvisning for parkering. Boende som disponerar fordon ar skyldig
att hyra parkeringsplats (sédrskilda hyresvillkor giller). Detta géller dven firmabilar. For gister
och for boende som kortvarigt disponerar bil finns géstparkering med parkeringsautomat pa
garagets takplan. Kontakta forvaltningskontoret ifall du vill hyra parkeringsplats.
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Tvittstugor

For tvittstugorna finns sédrskilda ordningsregler om stiadning, ordning och bokning, som finns
anslagna i tvittstugorna. Stadinstruktion ska finnas anslagen pa varje maskin. Tvittstugan
lamnas stidad med avtorkade maskiner och golv samt bortplockat damm och ludd i torkskap
och tumlare. En bokad tid man vet inte blir utnyttjad ska snaras avbokas sa nagon annan kan
anvinda tvittstugan. Var rddd om tvittstugans maskiner. Exempelvis far inte mattor, bolster
mm. tvittas i maskin avsedd for hushallstvitt och tvittmaskiner far inte anvindas for fargning
av klader.

Djur

For manga dr hundar och katter en guldkant i tillvaron, men respektera och visa hansyn for att
grannarna kan vara savil ridda som allergiska. Hundar och katter ska hallas kopplade och far
inte springa 16st i omradet. Lekplatser, grasmattor och gangvégar dr heller inte avsedda som
“toaletter” at husdjuren. Att mata faglar inom bostadsomradet &r forbjudet enligt
hélsovardsstadgan.

Storning, tidsregler
Denna skrivelse om storning och tidsregler har 2009-04-29 granskats och reviderats av
styrelsen, pa uppdrag fran foreningsstimman.

Att bo i flerfamiljshus stiller krav pa dmsesidig respekt. Det ér vildigt lyhort i vara hus;
buller fran borrande och hogljudd musik sprids och stor alla i hela huset. Har man fonster eller
balkongdérr ppen kan musik eller hoga roster dven stora grannar i andra hus. Aven pa dagtid
kan grannar behova sova, studera eller helt enkelt slippa hoga ljud.

Oavsett nedanstaende tidsregler ér alla alltid skyldiga att visa hiinsyn till sina grannar
och minimera storningar, samtidigt som alla ocksa maste forsta och acceptera att
grannarna har ritt till ett normalt liv dér festligheter med lite hogre ljudniva ibland kan
inga.

Du som planerar renoveringsarbete, en fest eller annan tillstillning maste informera

dina grannar om detta i god tid, exempelvis med anslag i ditt och néirliggande trapphus.

Storande arbeten, exempelvis borrande, accepteras mellan 08.00 - 18.00 vardagar och 11.00 —
17.00 16rdag-sondag.

Mellan 22.00 - 08.00 vardagar ska en sa lag ljudniva hallas att du inte riskerar att stéra
grannarna.

Pa lordag och sondagar ska en lag ljudniva hallas fram till 11.00 pa morgonen och efter
klockan 17.00.

Pa fredags- och 16rdagskvillar accepteras musik och festligheter med en normal ljudniva fram
till 23.30, men givetvis inte varje vecka utan vid enstaka tillfdllen.

Telefonnummer till stérningsjour (bevakningsfirma) star anslaget i trapphusen. Ifall grannarna
kénner sig tvungna att ringa storningsjouren kommer foreningen fakturera den storande for
utryckningen.
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Balkonger; paraboler, markiser, inglasning, blomlador, vidring.
Paraboler, blomlador, eller annat, far endast monteras inom den egna balkongen och pa
sadant sétt som inte gor permanent skada pa byggnaden. De far inte sticka ut utanfor
balkongricke eller balkongens sidor. Undantaget dr en utfilld markis.

Om du grillar pa balkongen sa visa hinsyn till dina grannar. Av brandsikerhetsskil far du
inte anvénda kol- eller gasolgrill.

Du far inte skaka mattor, sdngklidder eller andra féremal fran fonster och balkonger. For det
andamalet finns piskstéllningar uppstillda inom omradet. Mattor, sangkldder eller andra
foremal far heller inte hidngas for vadring 6ver balkongricke eller genom fonster.

For att fa glasa in sin balkong maste tillstand ges fran foreningens styrelse, bygglov erhallas
fran kommunen, och dérefter ska bygganmalan ldmnas till kommunen.

Rokning

Manga ir allergiska eller mar allmént daligt av tobaksrok. Rokning utgor dven en viss
brandrisk. Rokning dr diarfor forbjuden i samtliga gemensamma utrymmen inom foreningen,
dvs. trapphus, killare, tvittstugor, garage m.m. Visa dessutom respekt och undvik rokning pa
balkongen. Dina grannar kanske inte uppskattar tobaksroken nir de iter, fikar eller bara vill fa
lite frisk luft. Givetvis slianger du inte fimpar eller snus pa marken inom omradet.

Sékerhetsdorrar

Foreningen rekommenderar alla boende att installera sdkerhetsdorr till 1dgenheten. En
sakerhetsdorr hojer ldgenhetens inbrottsskydd och fastighetens brandskydd genom att briander
svarare sprids mellan lagenheterna. Foreningen rekommenderar dock inte nagon speciell
installator eller dorrtillverkare och stodjer inte forsiljning genom dorrknackning. Daremot kan
forvaltningen ofta komma med tips pa installatérer som gjort bra arbeten tidigare, samtidigt
som foreningen rekommenderar alla att jamfora priser och modeller hos olika
leverantorer/installatorer.

Samarbete med forsiljare

Foreningen har inte och kommer inte stodja eller samarbeta med "dorrknackare" som vill silja
varor och tjénster till boende genom att ga runt och knacka pa hos boende. Skulle en forsiljare
pasta nagot sadant bor du ta information om forséljaren och dennes firma och anmila detta till
forvaltningen, som sedan kan vidta atgiarder mot firman. I de fall déir féreningen samarbetar
med foretag for forsiljning till boende kommer detta annonseras vid féreningsméten, eller
genom Sorgardsbladet eller brev fran foreningen till de boende.

Ohyra

Den som drabbas av ohyra i sin ldgenhet, eller i andra utrymmen, ska omedelbart gora en
felanmilan till forvaltningen. Detta sa att foreningen, som genom sin forsékring har avtal med
saneringsfirma, kan vidta atgérder. Eventuellt kan det dven finnas hjélp att fa genom den
drabbades egna forsidkringsbolag.
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Bilaga 1, Policys

Handikappanpassning

Foreningen ska verka for att alla boende ska ha smidigt tilltrdde till sina lagenheter och
tillmotesgaende samarbeta med kommunen i fraga om handikappanpassning av entréer och
andra utrymmen, sa linge detta inte negativt paverkar de andra boende i omradet och den
aktuella porten.

Miljopaverkan

Foreningen ska ta ett aktivt miljoansvar och védga in miljohéansyn i alla beslut. Féreningen ska
killsortera och kompostera, samt arbeta for att reducera sin el- och energiforbrukning. Ett
konkret exempel 4r att vanliga glodlampor ska bytas ut mot lagenergilampor i alla
gemensamma utrymmen.

Anstilldas villkor

Samma villkor och formaner ska gélla for samtliga anstillda i foreningen. Foreningen ska ha
kollektivavtal och avtalsenliga 16ner, villkor, forsdkringar och dvriga formaner. Foreningen
ska tillhandahalla foretagshilsovard for de anstillda.
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Bilaga 2, Sophantering

Det ér forbjudet att stélla ut soppasar i trappuppgangen.

Soporna ska kéllsorteras enligt nedan for att minska den gemensamma kostnaden och var
miljopaverkan.

Den som inte foljer dessa regler, och exempelvis ldgger kartonger i grovsoporna, kommer fa
betala for det arbete och omkostnader som foreningen far for att sortera och hantera detta.

Matrester och annat komposterbart

Anvind kompostbehallarna for matrester och annat komposterbart avfall. Till varje ldgenhet
har en komposthink delats ut och pasar for komposterbart material finns i barnvagnsrummet.
Kompostpasarna lamnas i sérskilda inkast i sophusen i omradet eller i garaget.

Glas
Rengors och sorteras pa fargat och ofdrgat och liamnas i avsedda kérl vid
forpackningsinsamlingens station vid infarten till omradet.

Metallforpackningar
Rengors och lamnas i avsett kirl vid forpackningsinsamlingens station vid infarten till
omradet.

Tidningspapper, Telefonkataloger
Lamnas i avsedd behallare vid forpackningsinsamlingens station vid infarten till omradet eller
vid Allévigens backe pa vigen ned mot centrum.

Pappersforpackningar, Kartonger
Rengors och lamnas i avsett kirl vid forpackningsinsamlingens station vid infarten till
omradet.

Plastforpackningar
Rengors och ldmnas i avsedd behallare vid forpackningsinsamlingens station vid infarten till
omradet.

Brandfarligt, Fritande, Gas, Olja, Firg, Kem och Giftigt avfall
Lamnas till en av kommunens miljostationer (Vallentuna Motor) eller pa Hagbytippen.

El, Elektronik, Batterier, Glodlampor, Lysror
For detta finns sérskilda kirl i grovsoprummet 1 garaget

»Qvrigt” brinnbart avfall
For vanliga briannbara sopor finns inkast i sophusen i omradet eller i garaget.



