Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

ARSREDOVISNING 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN SORGARDEN I VALLENTUNA
Org nr 716000-1355, Strgarden 148, 186 38 Vallentuna

Styrelsen for bostadsrittsforeningen i Vallentuna, Vallentuna kommun,
avger hirmed fSljande arsredovisning for rikenskapséret 2019

Arsredovisningen omfattar
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Underskrifter sid 17

1z

\

(?6;/



Brf S&rgarden i Vallentuna
Org.or 716000-1355

Styrelsen for Brf Sorgérden 1 Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning,

Bostadsrattsforeningen registrerades 1968-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Falaa om vér fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Vallentuna- Vésby 1:24 1969 Vallentuna

Fastigheten har under &ret varit forsikrad hos Protector.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen

Byggnadens uppvarmning #r vattenburen, fjérrviirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes 1969 och bestar av 15 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr ar 1971.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 27143 kvadratmeter, varav 26271 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 976 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 348 ligenheter och 6 lokaler med bostadsratt samt 182 lokaler med hyresritt.

Ldagenhetsfordelning pa bostadsritter (ldgenheter)
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Brf Srgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhlisplan som upprattades 2015 och stricker sig fram till 2030.

Nedanstiende atgarder har genomforts eller planeras.

Genomford atgiird Ar Kommentar
Renovering av stammar 2009-2010
Fonster och dorrar i centrumhuset 2009
Renovering av lekplatser 2008-2009
Renovering av utemilj6 2007-2009
Renovering undercentraler 2006-2008 dven installation varmedtervinning
Renovering och uppdatering av 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
ventilationen

Omputsning av fasad 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
Renovering av balkonger 2006-2008
Omlaggning av tak 2006-2008
Tillaggsisolering fasader och tak 2006-2008
Installation av passersystem 2012
[nstallation av sopmoloker 2014
Renovering av garage 2013-2014
Forsaljning av lokal 2005 och omvandl. till 2 st brf Igh 2014
Mélning av garage 2015
Byggnad sophus 2015
Installation av takstegar 2015

El belysning kallargingar och trapphushus 25 2015
Sanering PCB portar 2016
Renovering lekplatser 2016

El, belysning kallargdngar och trapphus hus 18 2016

Tak ovanfor lastbrygga centrumhuset 2016
Renovering av tak ovan balkong hus 17,19 2017

El, belysning kallargangar och trapphus 24,27,28 2017
Miilning kéllare hus 18,24,27,28 2017
Renovering av tak ovan balkong hus 18,20 2018

El, belysning kallargangar och trapphus 26,29,30 2018
Mélning kllare hus 26,29,30 2018
Lasning garage mellanplan och évre plan 2018

Byte vitska i tervinningssystemet i hus 25 2018

Byte fléktmotorer,frekvensomformare hus 22-24,27-30 2018

Byte flaktmotorer,frekvensomformare hus 17,23-27,32 2019

El, belysning kallargang och trapphus 17,19,21,22,23 2019
Malning kallare hus 17,19,20,21,22,23 2019

Ren. av tak ovan balkong hus 21,22,23,24,27,28,29,30 2019
Planerat stambyte 3 lagenheter samt 3 extra 2019

Ny lekutrustning 2 lekplatser 2019
Planerade ditgirder

Stambyte 189 l4genheter 2020

Byte styrsystem 2020
Fasadtvatt 2021
Stambyte 151 l4genheter 2021
Férvaltning

Avtal Leverantr
Internetleverantér (uppkopplingstyp fiber) Ownit
Teknisk forvaltning Venatu AB
Fastighetsskotsel W. Fastighetsservice Roslagen AB
L#genhetsforteckning Egen regi
Ekonomisk forvaltning

Egen regi f((/
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Brf Strgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Personal

Personalkategori
Forvaltare
Ekonomiansvarig
Fastighetsskotare
Stidare
Trédgardsmastare
Projektledare

2019
Arbetstid
0
0,75
0
0
1
0,25

2018
Arbetstid

0,75

O - -

2017
Arbetstid
0
0,75
1
0,5
1
0
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Brf S8rgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret och utfdrda underhdllsarbeten:
Stambyte 6 st lagenheter istillet for 3 da det blev akut

Anlagt 1 st lekplats p& gamla lok gérden

El i kéllargdngar, malning av kallargingar samt byte balkongtak pé resterande hus.

Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen ar 354 (354) st. Under aret har 32 (36) medlemsldgenheter
overldtits. Styrelsen har beviljat 2 (8) andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och

pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, 6verlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning: Omval stimma
Thommy Monléy Ordférande 2020
Patrik Ornfjard Vice ordférande 2021
Britt-Marie Johansson Sekreterare 2021
Bernt Edlund Ledamot 2020
Anita Andersén Ledamot 2021
Marcus Berger Suppleant 2020
Daniel Hallstrom Suppleant 2020
Katarina Karmesj6 Suppleant 2020

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 13per mandatperioden ut for féljande personer:
Thommy Monléy, Bernt Edlund, Marcus Berger, Daniel Hallstrém, Katarina Karmesjo
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Anders Ericsson Ordinarie extern Allegretto Revision AB
Kenneth Ostlund Ordinarie intern

Valberedning

Christine Nerelius Sammankallande
Maria Mellquist Hoffman

Annette Wallin

Stimmeor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-02 a ,
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Brf S3rgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Foreningens ekonomi

Férdelning av intakter och kostnader

Intdktsférdelning 2019

Ovriga intikter; 5%

Kostnadsférdelning 2019

Fastighetsskatsel; 6%

Avskrivningar; 16%.

Personalkostnader; 8%
Ovr. forv/rorelsekostnader; 3%

Reparationer; 3%

astighetsavg. /skatt; 2%

axebundna kostnader; 21%

Ovriga driftskostnader; 12%
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Brf Strgirden i Vallentuna sida 6 av 17
Org.nr 716000-1355

Skatter och avgifter
Inkomstéret 2019 &r fastighetsavgiften per bostadsrattslagenhet 1429 kr , dock hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark

Flerdrsbversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 20 746 20 321 20091 19 655
Resuitat efter finansiella poster -2912 -486 -379 495
Soliditet (%) 21 22 22 22
Arsavgift (kr)/kvm bostadsrattsyta 739 725 718 702
Lan (kr)/kvm bostadsrattsyta 2597 2705 2792 2 883
Forindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4 601 465 1578 070 16 686 609 -982 436 -494 186
Disposition av féregéende
&r resultat: -2 111 335 -494 186 494 186
Omforing av balanserat resultat till yttre fond 2111335
Arets resultat -2918 328
Belopp vid drets utgdng 4 601 465 1578 070 14 575274 634 713 -2918 328
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserat resultat 634 713
arets forlust -2918 328
-2 283 615
behandlas sA att
avsittes till fond for yttre underhéll enligt stadgar 1139 388
iansprékstagande av fond for yttre underhal] -6 287 944
i ny rakning dverfores 7432171
2283 615

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar. k/
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Resultatriikning

Rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anliggningstillgdngar
Summa rjrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé &rets resultat
Arets resultat

Not

[= S VI N

2019-01-01
-2019-12-31

20 746 445
1 124 646
21 871 091

-15964 871
-684 715
-2237 181
-4 403 151
-23 289 917
-1 418 826

29297
-1 521998
-1 492 700
-2911 526

-2 911 526

-6 802
-2918 328

2018-01-01
-2018-12-31

20 320 961
1691 847
22 012 808

-13 078 8%4
-628 481

-2 542 841
-4 494 513
-20 744 729
1268 079

8450
-1762 777
-1 754 327

-486 248

-486 248

-7 938

-494 186 k( -
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Brf Srgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos intresseforetag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kontfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-01-01
-2019-12-31

78 808 189
516 799
79 324 989

7000
7000
79 331 989

19 164
30 055
1491197
1540 416

8 284 649
8 284 649
9 825 065

89 157 052

2018-01-01
-2018-12-31

83 078 360
555 241
83 633 601

7000
7000
83 640 600

41213
82210
1 488 878
1612 301

10 032 201
10 032 201
11 644 502

95 285 102 f_~
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Brf S8rgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

2019-01-01
-2019-12-31

6179 535
14 575274
20 754 809

634713
-2918 328
-2 283 616
18 471 193

64 850 000
64 850 000

3100 000
10 484
1227370
-143 926
114 946
1526 985
5 835 859

89 157 052

2018-01-01
-2018-12-31

6179 535
16 686 609
22 866 144

-982 436
-494 186
-1 476 622
21 389 522

68 391 550
68 391 550

2 400 000
11 967

1 348 550
-190 508
117 618
1816 403
5504 030

95 285 102 e ¢
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 &r
Yttre anldggningar 10 &r
Vérmeanlaggning 15 &r
Franluftvérmesystem 30 &r
Garage/parkering 334
Larm 10 &r
Tak 40 &r
Markanldggningar 20 &r
Markinventarier 54
Maskiner S é&r
Inventarier 5éar
Renovering av stammar 20 &r
Passersystem 20 &r
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiéikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av AL/
balansomslutning

sida 10av 17
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Brf Sdrgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Avgifter kabel-TV

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Avgift vid andrahandsuthyrning
Kravavgifter

Utférda extraarbeten

Ovriga sidointakter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Snérojning/sandning
Mattvatt/hyrmattor
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Storningsjour och larm
Fordon

2019

19 344 492
1401 953
20 746 445

2019

609 667
54 084
186 750
9120
7289
2571736
1124 646

2019

622 591
55431
9013
8745
33112
17 620
90 158
188 648
90 464
27761
424 212
1567 755

2018

18 979 953
1 341 008
20 320 961

2018

591 454
48 581
192 335
6 000

11 440
842 037
1691 847

2018

497 165
17538
10 621
8 586
34715
15996
160 143
258 681
103 536
42 309
313941

1 463 230 ’!(
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Brf S8rgirden i Vallentuna sida 12 av 17
Org.nr 716000-1355

Reparationer 2019 2018
Fastighetsforbattringar 0 0
Lokaler 0 0
Tvéttstuga 16 739 349 736
Entré/trapphus 56 485 106 436
Las 0 101 861
AN 42 616 39 331
Viarmeanlaggning/undercentral 136 972 0
Ventilation 2106 0
Elinstallationer 0 0
Tele/TV/Kabel TV/Porttelefon 9042 1055
Tak 0 0
Mark/Gérd/Utemiljo 298 668 310487
Garage/Parkering 38914 0
Skador/Klotter/Skadegorelse 46 138 29 999
Vattenskada 114 733 362 916
Ovrigt 5243 0
767 656 1301 821
Periodiskt underhall 2019 2018
Lasning garage 94 233 1533 156
Belysning killargéng 896 611 433217
Milning kallarging 561 813 267 563
Balkongtak 2258 354 371 875
Byte viitska atervinning hus 25 0 84 243
Byte flaktmotorer och frekvensare hus 22-24,27-30 48 444 336 239
Stambyte 6 Igh 2428 489
6287 944 3026 293
Taxebundna kostnader och uppviirmning 2019 2018
El 1172958 1 304 469
Virme 2 096 557 2 319 681
Vatten 1620 930 1324 576
Sophémtning/renhélining 410 568 425 628
Grovsopor 232 735 204 652

5533 746 5579 006 h./




Brf S8rgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Ovriga driftskostnader

Forsakring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgérder
Revisionsarvode och extern revisor
Foreningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Hyra/leasing kontorsmaskiner
Forbrukningsmaterial kontor
Lokalkostnad forvaltningskontor
Resor och frakter

Serviceavtal forvaltningskontor
Ovriga drifiskostnader

2019

439 205
753 312
615252
1807 769

2019

3125
72 754
85 024
56 875
11903
17121
39 851
86 752
25223
25718
32147
49 952

5759
81272
91239

684 715

2018

425077
718 332
565 136
1708 545

2018

3165
61994
9 706
64 345
11079
17712
18 791
92 652
24 670
47 185
20 098
30 124
8715
58379
159 868

628481 pC_
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintakter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintor fastighetslan
Resultateffekt rianteswapar
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnader

Taxeringsvarde mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

2019

2019

29297
29 297

2019

981 466
538 320
2212
1521998

2019-12-31
135 517 957
135 517 957
-52 439 597

-4 270 171
-56 709 768
78 808 189
253 600 000
126 196 000
379 796 000

75 744 189

3 064 000
78 808 189

2018

2018

8450
8 450

2018

1 137 431
622 333
3014
1762 777

2018-12-31
135 517 957
135 517 957
-48 125 463
-4 314 134
-52 439 597
83 078 360
218 400 000
86 586 000
304 986 000

80 014 360
3 064 000

80 014 360 V
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Brf Strgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och intiikter

Kabel TV

Forutbetalda forsakringar

Forsta forhdjd leasing traktorer

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an

Lingivare

Swedbank, 2854793292

Nordea hypotek AB, 39788450644
Nordea hypotek AB, 39788468691
Nordea hypotek AB, 39788774946
Swedbank. 2950935169
Swedbank, 2854383425

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem &r beraknas skulden uppgs till 96 650 0000 (58 791 550) kr. ,(‘L/

2019-12-31

2565 897
94 539
-1069 224
1591 212

-2010 656
1069 224
-132 980
-1074 412

516 799

Riintesats

2018-12-31

3100 494
145 063
-679 660
2 565 897

-2370 513
540234
-180 377
-2 010 656

555 241

2019-12-31

191 339
514 490
544 304
241 064
1491197

Datum fér

% riinteforiindring

1,31

A7
L15
1,25
1,52
1,55

2025-03-25
2022-09-14
2020-03-18
2021-06-16
2023-10-25
2023-10-25

Lénebelopp
2019-12-31
4 350 000
13 375 000
13 750 000
14 250 000
12 950 000
9 275 000
67 950 000

3 100 000

2018-12-31

188 328
446 091
648 586
205 873
1488 878

Linebelopp
2018-12-31
4 450 000
13 891 550
14 250 000
14 875 000
13 750 000
9 575 000
70 791 550

2 400 000
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.or 716000-1355

Not 13 Swapavtal

Till 14n 39788450644 i Nordea hypotek har foreningen tecknat swapavtal avseende réntan. Avtalet inneb4r att
foreningen far rorlig ranta Stibor 3 manader fran banken och betalar en fast rantesats till banken enligt

nedan. 54 lange den rorliga rantan understiger den fast rintan enligt swapavtalen far foreningen

betala nettot av dessa rantesatser till banken. Om den rorliga rénta stiger 6ver de fasta rdntesatserna enligt

swapavtalen erhéller foreningen istéllet en vinst p& swapamna. En rénteswap #r ett fran bottenlénet
fristdende finansiellt instrument. Detta &r ett alternativ till traditionell finansiering med bunden rénta.

Rintesats
Swapavtal %
1009678/1270655 -3,850

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intakter

El

Vérme

Extern revisor

Rénta

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna &évriga kostnader

Not 15 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda panter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Fastigo

Summa ansvarsférbindelser

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade stdrre underhallsarbeten.

Férfallodag

2020-06-29

2019-12-31

859 596
46 201
310 641
55 000
72914
18 400
44 233
120 000
1526 985

85 764 000
85 764 000

20 629
20 629

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut och planerade stdrre underhillsarbeten:
Stambyten i 189 ligenheter &r 2020 och 151 lagenheter &r 2021 samt byte av styrsystem dé reservdelar inte tillverkas langre.

Lan om 45 000 000 kr har upphandlats fér stambyte och amorteringen kommer att vara 1 800 000kr per ér.&(

Belopp
2019-12-31
13 891 550
13 891 550

2018-12-31

796 919
214 211
333 397
55 000
163 164
14 820
47 320
166 651
1791 482

85 764 000
85 764 000

23 340
23 340

Belopp
2018-12-31
13 891 550
13 891 550

sida 16av 17

So—
=



Brf Sérgirden i Vallentuna sida 17 av 17
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Vallentuna 2020-03 - 30O

Thommy Monléy Britt-Marie Johanso{[/
Ordfdrande

j«%/é)ﬁ%ﬁ/ ity Clnclosse,

Bernt Edlund Anita Andersén

R, Bralioed

Patric Ornfjard

VA4r revisionsberdttelse har limnats 2020- O 5 - O

e 2 ~
Kenneth Ostt

TAnders Ericsson
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstaimman i Brf Sorgarden i Vallentuna org.nr 716000-1355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sorgirden i Vallentuna for ar rikenskapséret
2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ml &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran q .
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosédttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sorgarden i Vallentuna for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. A’k/
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. AL/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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