Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

ARSREDOVISNING 2020

BOSTADSRATTSFORENINGEN SORGARDEN I VALLENTUNA
Org nr 716000-1355, Sorgérden 148, 186 38 Vallentuna

Styrelsen for bostadsréttsforeningen i Vallentuna, Vallentuna kommun,
avger hirmed foljande arsredovisning for rilkenskapséret 2020
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Styrelsen for Brf Sorgarden i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens andamdl

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus

bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1968-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Vallentuna-Visby 1:24 1969 Vallentuna

Fastigheten har under &ret varit férsikrad hos Protector.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen

Byggnadens uppvirmning &r vattenburen, fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes 1969 och bestér av 15 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr &r 1971.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 27143 kvadratmeter, varav 26271 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 976 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 348 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt samt 182 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning pa bostadsrétter (Iigenheter)
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2015 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstdende atgérder har genomfirts eller planeras.

Genomford Atgird Ar Kommentar
Renovering av stammar 2009-2010
Fonster och dorrar 1 centrumhuset 2009
Renovering av lekplatser 2008-2009
Renovering av utemiljo 2007-2009
Renovering undercentraler 2006-2008 aven instaliation vrmeatervinning
Renovering och uppdatering av 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
ventilationen

Omputsning av fasad 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
Renovering av balkonger 2006-2008
Omléggning av tak 2006-2008
Tillaggsisolering fasader och tak 2006-2008
Installation av passersystem 2012
Installation av sopmoloker 2014
Renovering av garage 2013-2014
Forsiljning av lokal 2005 och omvandl. till 2 st brf Igh 2014
Malning av garage 2015
Byggnad sophus 2015
Installation av takstegar 2015

El belysning kallargangar och trapphushus 25 2015
Sanering PCB portar 2016
Renovering lekplatser 2016

El, belysning kallargingar och trapphus hus 18 2016

Tak ovanfér lastbrygga centrumhuset 2016
Renovering av tak ovan balkong hus 17,19 2017

El, belysning kallargangar och trapphus 24,27,28 2017
Malning kllare hus 18,24,27,28 2017
Renovering av tak ovan balkong hus 18,20 2018

El, belysning kallargangar och trapphus 26,29,30 2018
Maélning kéllare hus 26,29,30 2018
Lasning garage mellanplan och ¢vre plan 2018

Byte vitska i dtervinningssystemet i hus 25 2018

Byte fliktmotorer, frekvensomformare hus 22-24,27-30 2018

Byte flaktmotorer,frekvensomformare hus 17,23-27,32 2019

El, belysning kéllarging och trapphus 17,19,21,22,23 2019
Malning kallare hus 17,19,20,21,22,23 2019

Ren. av tak ovan balkong hus 21,22,23,24,27,28.29.30 2019
Planerat stambyte 3 lagenheter samt 3 extra 2019

Ny lekutrustning 2 lekplatser 2019
Stambyte 189 lagenheter 2020
Planerade dtgiirder

Byte liggande stammar 2021-2022
Fasadtvitt 2021
Stambyte 151 lagenheter 2021

Byte styrsystem 2021
Forvaltning

Avtal Leverantdr
Internetleverantsr (uppkopplingstyp fiber) Ownit
Teknisk forvaltning Venatu AB
Fastighetsskotsel W. Fastighetsservice Roslagen AB
Léagenhetsforteckning Egen regi
Ekonomisk férvaltning Egen regi
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Personal

Personalkategori
Forvaltare
Ekonomiansvarig
Fastighetsskotare
Stadare
Tradgardsmastare
Projektledare

2020
Arbetstid
0
0,75
0
0
1
0,25

2019
Arbetstid

0,75

0,25

2017
Arbetstid
0
0,75
1

0,5
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Brf Strgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsiret

Visentliga héindelser under rikenskapsdret och utforda underhdllsarbeten:
Stambyte av 189 lagenheter.

Anlagt 1 st lekplats pa gamla lok gérden

El i kallargéngar, mélning av kallargdngar samt byte balkongtak p resterande hus
2 stora vattenskador har uppkommit

P4 grund av pandemin genférdes en postréstning den 9/6-20

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter 1 foreningen ar 354 (354) st. Under &ret har 20 (32) medlemslagenheter
overlatits. Styrelsen har beviljat 7 (2) andrahandsuthyrningar. Overlételse- och

pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar, dverlitelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning: Omval stimma
Marcus Berger Ordférande 2021
Daniel Hallstrom Vice ordférande 2022
Leena Oscarson Sekreterare 2022
Anita Andersén Ledamot 2021
Maria Hoffman Mellquist Ledamot 2022
Anneth Andersson Suppleant 2021
Ewa Johansson Suppleant 2021
Tomas Ekbom Suppleant 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Marcus Berger, Anita Andersén, Anneth Andersson, Eva Johansson och Thomas Ekbom
Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokollférda sammantréden

Revisorer

Anders Ericsson Ordinarie extern MOORE Allegretto AB
Kenneth Ostlund Ordinarie intern

Bernt Edlund Internrevisorsuppleant

Valberedning

Christine Nerelius Sammankallande

Patric Ornfjird

Britt-Marie Hohmann Johansson

Stimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09 A‘;

W
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Brf Strgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Foreningens ekonomi

Fordelning av intikter och kostnader

Intdktsfordelning 2020

Ovriga intikter; 8%

Kapitalkostnad; 6%

\Klm H Fastighetsskétsel; B%
5 _": Y Reparationer; 10%

Avskrivningar; 32%

Ovr. forv/rorelsekostnader; 7% astighetsavg. /skatt; 2%

Personalkostnader; 9%,

Taxebundna kostnader; 20%

Ovriga driftskostnader; 1%

N

sida 6 av 17



Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Skatter och avgifter

Inkomstdret 2020 4r fastighetsavgiften per bostadsrattslagenhet 1429 kr , dock hogst 0,3% av

taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerdrsbversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 21203
Resultat efter finansiella poster -3277
Soliditet (%) 12
Arsavgift (kr)/kvm bostadsrattsyta 754
Lan (kr)/kvm bostadsritisyta 4208
Foriindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingéng 4601 465
Disposition av foregdende
&r resultat:

Omforing av balanserat resultat till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 601 465

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserat resultat
drets forlust

behandlas s att

avsittes titl fond for yttre underhéll enligt stadgar
1ansprakstagande av fond for yttre underhall

1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. f‘/

l@/

2019 2018

20 746 20 321
-2912 -486

21 22

739 725
2597 2705
Fond for

Upplitelse- yttre
avgifter underhall

1 578 070 14 575 274
-5 148 556

1578 070 9426 718
2 864 941

-3 287 448

-422 507

1139388

-1 150 602

433 721

422 507

2017
20 091
-379
22

718
21792

Balanserat
resultat
634 713

-2918 328
5 148 556

2 864 941

Arets
resultat
-2918 328

2918 328

-3287448
-3 287 448

o
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Brf Sérgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Resultatriikning

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintiikter, lagerfSriindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé Arets resultat
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

21203 220
3 1 860 646
23 063 866

-12 524 801
-1720 582
-2 154 777
-8 316 280

-24 716 439
-1 652 574

L= LV T

17 983

8 -1642 236
-1 624 254

-3 276 828

-3 276 828

-10 620
-3 287 448

2019-01-01
-2019-12-31

20 746 445
1 124 646
21 871 091

-15 964 871
-684 715

-2 237 181
-4 403 151
-23 289 917
-1 418 826

29 297
-1521 998
-1 492 700
-2 911 526

-2 911 526

-6 802

-2 918 328
A—
6
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Brf S8rgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning Not

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Maskiner och inventarier 10
Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-01-01
-2020-12-31

118 763 533
396 915
119 160 448

7000
7000
119 167 448

14 672
69 625
1 869 958
1954 255

7793 330
7793 330
9 747 585

128 915 030

2019-01-01
-2019-12-31

78 808 189
516 799
79 324 988

7000
7000
79 331 987

19 164
30 055
1491 197
1 540 416

8 284 649
8 284 649
9 825 065

89 157 052 f—
/
@
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-01-01
-2020-12-31

6179 535
9426718
15 606 253

2 864 940
-3 287448
-422 507
15183 745

12,13 106 575 000
106 575 000

3 525 000

14 569

2103 710

-145073

115284

14 1542 795
7 156 285

128 915 030

2019-01-01
-2019-12-31

6 179 535
14 575 274
20 754 809

634 713
-2918 328
-2 283 616
18 471 193

64 850 000
64 850 000

3 100 000
10 484
1227 370
-143 926
114 946

1 526 985
5 835 859

89 157 052 A(/

—
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Org.nr 716000-1355

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR2012:1 drsredovisning och koncermredovisning
(K3). Det dr forsta dret redovisning sker enligt detta allmdnna rad varfor det kan vara bristande jamforbarhet fran foregdende Gr
da redovisningen shedde enligt BFNAR2016: 10 drsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Overgdngen har skett
enligt K3:s kapitel 35, ddr bostadsritisforeningen har utnytyjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jimforelsetalen

Sor 2019. Jamforelsetalen overensstimmer istllet med de uppgifier som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Stomme och grund 100 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 10 &r
Viarmeanléggning 15 &r
Franluftvirmesystem 30 &r
Garage/parkering 334
Larm 10 &r
Tak 40 &r
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner 5&r
Inventarier 5ér
Renovering av stammar 20 &r
Passersystem 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintzkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. ¢~

&
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Brf S8rgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 3 Ovriga rirelseintikter

Avgifter kabel-TV

Overlételse- och pantsittningsavgift
Avgift vid andrahandsuthyrning
Kravavgifter

Utférda extraarbeten

Ovriga sidointakter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Snéréjning/sandning
Mattvatt/hyrmattor
Myndighetstillsyn/krav
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Storningsjour och larm
Fordon

2020

19731018
1472 202
21 203 220

2020

629 416
38135
187 540
7 646

33

997 876

1 860 646

2020

750 216
17 288
0
17490
254 386
23 829
107 492
171 719
119116
77735
482 086
2021357

2019

19 344 492
1 401 953
20 746 445

2019

609 667
54 084
186 750
9120
7289
257 736
1124 646

2019

622 591
55431
9013

8 745
33112
17 620
90 158
188 648
90 464
27 761
424 212

1567755 ). —
p—
&
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Brf Sirgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Reparationer

Fastighetsforbattringar
Lokaler

Thittstuga

Entré/trapphus

Las

VVs§
Viarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel TV/Porttelefon
Tak

Mark/Gérd/Utemilj6
Garage/Parkering
Skador/Klotter/Skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall

Lasning garage

Belysning kéllargang

Milning kéllargang

Balkongtak

Byte vitska dtervinning hus 25

Byte flaktmotorer och frekvensomformare
Stambyte

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El

Virme

Vatten
Sophamtning/renhéllning
Grovsopor

2020

0

0

21420
76 017
10 859
381 653
56 754
44 279

1 650

18 270

0

81401
31101
39 363
1657911
11109

2 431788

2020

47 106
30 701

0

246 700
0
621616
204 480
1150 602

2020

1026 883
2094 400
1193 638
479 812
261 359
5056 093

2019

0

0

16 739
56 485
0
42616
136 972
2106

0

9042

0

298 668
38914
46 138
114 733
5243
767 656

2019

94 233
896 611
561 813

2258354
0

48 444
2428 489
6287 944

2019

1172 958
2096 557
1 620 930
410 568
232735

5533 7464«//
&
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Brf Srgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Ovriga driftskostnader

Forsdkring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode och extern revisor
Faéreningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Hyra/leasing kontorsmaskiner
Forbrukningsmaterial kontor
Lokalkostnad férvaltningskontor
Resor och frakter

Serviceavtal forvaltningskontor
Ovriga driftskostnader

2020

502 449
765 356
597 156
1 864 961

2020

6 563
65 050
181 558
58 000
1234
12518
78 833
198 724
24 447
35395
22 344
32178
2 596
74 242
926 901
1720 582

2019

439 205
753312
615252
1807 769

2019

3125
72 754
85 024
56 875
11903
17 121
39 851
86 752
25223
25718
32 147
49 952

5759
81272
91 239

684 715 A\_/
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Brf Sirgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntor fastighetslan
Resultateffekt ranteswapar
Ovriga riintekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p / pagdende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvidrde byggnader

Taxeringsvérde mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2020

2020

17 983
17 983

2020

1401 107
241 119
i0

1642 236

2020-12-31

135 517 957
48 151 739
183 669 696

-56 709 768
-8 196 395
-64 906 163

118 763 533

253 600 000
126 196 000
379 796 000

115699 533
3 064 000
118 763 533

2019

2019

29 297
29 297

2019

981 466
538 320
2212
1521998

2019-12-31

135 517 957
0
135 517 957

-52 439 597
-4 270 171
-56 709 768

78 808 189

253 600 000
126 196 000
379 796 000

75 744 189
3 064 000

75744 189)¢__
o=al

&
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och intiikter

Kabel TV

Forutbetalda forsakringar

Forsta forho)d leasing traktorer

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1n

Lingivare

Swedbank, 2854793292

Nordea hypotek AB, 39788450644
Nordea hypotek AB, 39788468691
Nordea hypotek AB, 39788774946
Swedbank. 2950935169
Swedbank, 2854383425
Swedbank, 2952167159
Swedbank , 2952167191
Swedbank, 2952167175
Swedbank , 2952398200

Kortfristig del av léngfristig skuld

2020-12-31

1591212
0
0
1591212

-1074 412
0

-119 885
-1194 297

396 915

2020-12-31

191 339
535 144
440 022
703 453
1869 958

Riintesats
%
1,31
1,7
1,15
1,25
1,52
1,55
1,68
1,56
1,62
1,24

Om fem &r beraknas skulden uppga till 131 250 000 (96 650 000) kr. 'F/
s

o

2019-12-31

2 565 897

94 539
-1069 224
1591212

-2 010 656
1069224
-132 980
-1074 412

516 799

2019-12-31

191 339
514 490
544 304
241 064
1491 197

Datum for
rintefériindring
2025-03-25
2022-09-14
2020-03-18
2021-06-16
2023-10-25
2023-10-25
2029-11-23
2027-11-25
2028-11-24
2026-03-25

Lénebelopp
2020-12-31
4 250 000
12 875 000
0

13 750 000
12 150 000
8 975 000
14 850 000
14 950 000
14 900 000
13 400 000

110 100 000

3 525 000

Linebelopp
2019-12-31
4 350 000
13 375 000
13 750 000
14 250 000
12 950 000
9275 000

67 950 000

3100 000
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Brf Strgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 13 Swapavtal

Till 1&n 39788450644 i Nordea hypotek har foreningen tecknat swapavtal avseende rdntan. Avtalet innebér att
féreningen fér rorlig ranta Stibor 3 ménader fran banken och betalar en fast réntesats till banken enligt

nedan. 84 lange den rorliga rantan understiger den fast réntan enligt swapavtalen far foreningen

betala nettot av dessa rantesatser till banken. Om den rérliga rénta stiger 6ver de fasta réntesatserna enligt

swapavtalen erhéller féreningen istéllet en vinst p& swaparna. En rinteswap &r ett frén bottenlanet
fristdende finansiellt instrument. Detta &r ett alternativ till traditionell finansiering med bunden rinta

Riintesats
Swapavtal %
1009678/1270655 avslutat per 2020-06-29 -3,850

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intakter

El

Virme

Extern revisor

Rinta

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna 6vriga kostnader

Not 15 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Panter ach diirmed jamforliga sikerheter som stiillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda panter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Fastigo

Summa ansvarsférbindelser

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade stdrre underhillsarbeten.

Forfallodag

2020-06-29

2020-12-31

774 213
102 497
371 820
55 000
112 544
25947
46 488
54 286
1542795

130 764 000
130 764 000

23 368
23 368

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade storre underhéllsarbeten:

Lén om ytterligare 45 000 000 kr har upphandlats for stambyte. p—
—

L&

Belopp
2020-12-31
0

0

2019-12-31

859 596
46 201
310 641
55 000
72914
18 400
44 233
120 000
1526 985

85 764 000
85 764 000

20 629
20 629

Belopp
2019-12-31
13 891 550
13 891 550
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Sérgérden i Vallentuna org.nr 716000-1355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgarden i Vallentuna for ar rikenskapséret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn pn-
”
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sérgarden i Vallentuna for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. A—
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
fortust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

e foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen. p—

—
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda revisorers
bedd6mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dr avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2021- QY - \A
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Anders Ericsson Kenneth Ostlund

Auktoriserad revisor Internrevisor



