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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen déar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foéreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehéller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fé6r-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Smorblomman, med séte i Vallentuna, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsdret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2000-03-03.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Béllsta 2:894 i Vallentuna kommun 2000-04-28.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra viningar med totalt 48 bostadsritter.
Den totala boytan dr 3 661 kvm. Féreningen disponerar 40 carportsplatser och 15 parkerings-
platser.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-06.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kék

12 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Fastighetsf6rsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggoningar

Foreningen dr delédgare i gemensamhetsanliggning inom kvarteret tillsammans med fastigheten
Billsta 2:893. Gemensamhetsanliggningen omfattar gangvig inklusive belysning, lekplats och
naturmark. Férvaltning sker i form av deldgarférvaltning.

Fastighetsavyift
Fastigheten belastas med kommunal fastighetsavgift géllande bostider som for ar 2019 uppgar till
1 377 kr/lagenhet, totalt 66 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde ar 62 200 tkr varav byggnadsvirde dr 43 000 tkr och markvirde 19 200 tkr. Virdesr
ar 2000.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk f6érvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och trappstddning med Renew

Service AB.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka freningens lopande utgifter for

drift och underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhéalisplan. Arsavgiften uppgér till 807 kr/kvm boarea per ar och inte hojts sedan 2009.

Styrelsen har aviserat en avgiftshdjning fran och med tredje kvartalet 2020 pa grund av
tillkommande kostnader for fasadrenovering. P4 grund av den nu uppkomna oklara situationen
med coronaviruset och dess inverkan pd sambhillet och foreningens ekonomi mm si kan
resultatet bli en uppskjuten dtgérd. Styrelsen aterkommer senare under aret med klarare besked.

Avsiittning till yttre fond

Foreningen har en langsiktig 30-4rig underhallsplan. For att &ven beakta underhéllsatgirder efter
30 4r s& har en berdkning av den s& kallade eviga kostnaden genomfbrts. Den eviga
underhéllskostnaden forvéintas motsvara den genomsnittliga &rskostnaden for fSreningens
underhall. Styrelsens forslag till fondavsattning 2019 uppgar till 293 tkr.

Foreningens fastighetsln
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2019-05-20 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Per-Ake Schén Ordférande S13
Kjell Johansson Upphandlingar S15
Nellie Béssa Sekreterare S 13
Veronica Carrington Kassor S15
Johan Grepe Garage/Hemsida S13
Suppleanter Ann-Margreth Finné Utemiljo S9

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (10) protokollférda sammantriden. Fér styrelsens ledaméter
finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Tomas Ericson
Borev Revisionsbyra AB

Valberedning
Stimman beslutade att Gverldmna till styrelsen att utse valberedning alternativt forslag till ny
styrelse.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat att limna arsavgifterna oféréandrade fr 2019. Féreningen uppvisar ett
positivt resultat om cirka 62 tkr. Kassaflode dr of6rdndrat jimfort med 2018.

Ett av foreningens 14n om ca 5 908 tkr har villkorséndrats 2019-12-01. Eftersom intresse att
lamna rénteoffert har varit svagt hos de stdrsta bankerna har styrelsen beslutat att anta
Handelsbankens offert och binda lnet pa fyra dr med en rinta om 1,16% (1,02%) samt en
arlig amortering om 170 tkr.

Rengoring balkongerna
Renew Services har utfort rensning av tickplitarna under balkongtrallen som tidigare
aviserats om.

Utemd&bler/Spalje
Renew Services har byggt nya spaljéer mot lekplatsen och lagat/ malat uteméblerna.

Rensning av héngrénnor
Har utférts under hosten av Kjellstrands Platslageri.

Filter till fénsterventiler.
Styrelsen har delat ut filter till samtliga medlemmar.

Nodtelefoner i hisskorgarna
Efter négra fel pa de analoga nodtelefonerna har alla fyra hisskorgars nodtelefoner ersatts
med nya digitala och sikrare under hosten.

Utredning av fuktflickar p4 fasaderna.

Styrelsen har anlitat ett konsultféretag som utfért fasadbesiktning och fuktmétning i fasaderna.
Enligt besiktningsrapport har det inte uppmiitts fukthalt som skulle kunna ge upphov till mogel
dock har det noterats ett stérre antal fel och brister, bland annat springor mellan platar och puts,
sprickor i puts, putsskador och felaktigt utforda platanslutningar med mera. Dessa skador kan ge
upphov till skadlig uppfuktning bakom putsen varfor reparations- och tatningsatgirder har
rekommenderats. Med anledning av ovanstdende har styrelsen beslutat att upphandla ett
omfattande fasadunderhall.

Varstidning
Varstddning av foreningens utemiljo genomfordes lordag den 11 maj med god
medlemsuppslutning

Planerade storre underhall 2020-2022

Fasadrenovering.
Investeringen kommer att finansieras av ett nytt banklan.

Pa grund av den nu uppkomna oklara situationen med coronaviruset och dess inverkan pa
samhéllet och foreningens ekonomi mm s& kan resultatet bli en uppskjuten atgird. Styrelsen
aterkommer senare under dret med klarare besked.
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Byte av féreningens 1assystem

Av sikerhetsskal da foreningens befintliga system saknat kopieringsskydd (dvs nycklar har
kunnat kopieras olovligt), har styrelsen beslutat att byta lissystem med en helt ny
nyckelkontroll. Kostnaden berdknas till 175 tkr.

Trapphusrenovering
Ommalning av trapphus planeras efter att fasadrenoveringen avslutats.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid érsskiftet 62 (62) medlemmar. Under aret har 2 (4) Sverlatelser skett.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3111 3080 3078 3071 3060
Resultat efter finansiella poster 62 122 346 68 -89
Soliditet (%) 48,35 47,66 46,95 46,05 45,61
Skuldrénta (%) 1,16 1,15 1,19 1,70 2,19
Fastighetslan/kvm (kr) 8018 8229 8430 8 634 8785
Arsavgift/kvm (kr) 807 807 807 807 807

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget Kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrénta
Bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingdng
Disposition av
foregaende
ars resultat

27 551 000

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 27 551 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

3 801 350

293 000

4 094 350

Balanserat

resultat

-3 427 127

-171 205

-3 598 332

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verféres

Arets Totalt
resultat
121 795 28 047 018
-121 795 0
62 469 62 469
62 469 28 109 487
-3598 332
62 469
-3 535 863
293 000
-3 828 863
-3 535863
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Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2 3110 820
0
3110 820

3 -1 695 271
-190 869
5 =70 072
-745 000

-2 701 212

S

409 608

-347 139

-347 139

62 469

62 469
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2018-01-01
-2018-12-31

3079 782
367
3 080 149

-1591712
-197 622
=70 322
=745 000
-2 604 656
475 493
-353 698
-353 698
121 795

121 795

&

(v
@\
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

55700 835
55 700 835

39900
39900
55 740 735

2240342
72 831
2313173

88 949
88 949
2 402 122

58 142 857
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2018-12-31

56 445 835
56 445 835

39900
39 900
56 485 735

2212335
60 137
2272472

89 867
89 867
2 362 339

58 848 074

',i\,ﬁr
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 551 000 27 551 000
Fond for yttre underhall 4 094 350 3 801 350
Summa bundet eget kapital 31 645 350 31 352 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 598 332 -3427 127
Arets resultat 62 469 121 795
Summa fritt eget kapital -3 535 863 -3 305 332
Summa eget kapital 28 109 487 28 047 018

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 28 584 125 29 425 429
Summa langfristiga skulder 28584 125 29 425 429

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 771 576 701 848
Leverant6rsskulder 118 281 129 721
Skatteskulder 130 272 128 120
Ovriga skulder 0 31821
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 429 116 384 117
Summa kortfristiga skulder 1 449 245 1375 627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 142 857 58 848 074
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1angfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

62 469
745 000
2152

809 621

=201 418
-39 855
-11 440
986 172

1 543 080

-1543 152

-1 543 152

-72

2300 182
2300110
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2018-01-01
-2018-12-31

121 795
745 000
4136

870 931

-23 577
13 895
9 848
-4 598
866 499

=736 712
=736 712
129 787

2170 395
2 300 182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnader och mark. Anléggningstiligingarna 4r redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en beddmning av

tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad
Fastighetsforbéttringar

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter
Hyror garage/p-platser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning
Tradgardsskdtsel
Snorsjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsdkringskostnader
Kabel-tv
Forsdkringserséttningar
Férbrukningsinventarier/material

111 ar
10-30 &r

2019
2954712
153 784
2324
3110 820

2019
197 052
0

57 959
114 610
2625
318 357
77 700
50254
440 351
289 088
98 193
110 036
47 938
-132 490
23 598
1695271

2018
2954712
124 020
1050
3079 782

2018
173 686
4990
51769
58 985
2801
244 856
0

66 153
460 775
303 225
86 956
84 030
46 971
0

6515
1591 712

ot

71
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

21 aktier i Fastum AB; 556730-0883

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2019
66 096
20512

3270

4002
13 500
75314

3992

4182

190 868

2019
55000
15072
70 072

2019-12-31
62 253 066

4700 000
66 953 066

-10 507 231
-745 000
-11 252 231

55700 835

43 000 000
19 200 000
62 200 000

2019-12-31
39900
39 900

2019-12-31
29 181
2211161
2240 342
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2018
65 000
24 296

4 288

3850
11 813
82537

1719

4119

197 622

2018
55 000
15322
70 322

2018-12-31
62 253 066

4 700 000
66 953 066

-9762 231
=745 000
-10 507 231

56 445 835

36 000 000
13 200 000
49200 000

2018-12-31
39900
39900

2018-12-31
2020
2210315
2212335
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk férvaltning
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgér kortfristig del av 1an

Riintesats

%
1,16
1,41
1,16
1,07

Datum for
rinteéindring
2023-12-01
2020-09-30
2022-03-30
2021-09-30

2019-12-31
40 831

12 169

19 000

831

72 831

Linebelopp
2019-12-31
5907 500

6 743 682

6 868 148

9 836 371
-771 576

28 584 125

Forfaller till betalning senare &n ett & men inom 5 &r - kronor 3 086 tkr.
Forfaller till betalning senare 4n 5 ar - kronor 25 498 tkr.
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2018-12-31
28 373
11983
19 781

0
60 137

Linebelopp
2018-12-31

6 077 500
7075530
6937 876
10 036 371
-701 848
29425 429

Foreningen har skulder till kreditinstitut om 6 744 tkr med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka 4r att
betrakta som kortfristiga skulder. I rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som
langfristiga eftersom finansieringen av féreningens fastighet dr av langfristig karaktér,

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen beslutat om avgiftsékning (mellan 6-10%) fran och med tredje kvartal 2020 pa grund av 6kade

kostnader for fasaderenovering.

*Fasadrenovering paborjas.
*Utbyte av foreningens lassystem.

2019-12-31
27276

50 000

13 800

13 500
3478

63 662
3239

254 161
429 116

2018-12-31
27 058

50 000
15710

13 000
5752
71179

0

201 418
384 117
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Not 13 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34741 000 34741 000
34741 000 34741 000

Vallentuna 202¢) - Cly - Yy

Vi W SO i z )04 200

Per-Ake Schén 1]

Ordf6rande

o A~

Veronica Carrington Nellie Bossa

7

Johan ‘Grepe

Min revisionsberittelse har ldmnats 2 & ‘P 7 2020

P

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revisionsbyrd AB






Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Smérblomman, org.nr 716456-9357

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsréttsforeningen Smoérblomman for rakenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 3r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar #r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhalianden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smorblomman for ridkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, ,och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 26 april 2020

A

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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