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Styrelsen for Brf Skogsbrynet i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2020.
Féreningen har sitt sate i Vallentuna Kommun.

Foérvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-09-11. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en
&kta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet
Féreningen har forvarvat fastigheten Béllsta 5:207 i Vallentuna kommun pa adressen
Svampskogsvagen 152. Fastigheten bestar av 60 bostadsratter om totalt 5 141 kvm.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 22 st
3rok 12st
4 rok 26 st

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 87 (88) medlemmar.

Under aret har 10 (12) 6verlatelser skett.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Norrorts Boservice AB

Teknisk forvaltning SBC

Trappstadning Stadhuset AB

Tradgardsskotsel Crafttech AB

Snorsjning Crafttech AB

Styrelse

Styrelsen har efter extra féreningsstamma den 16 september 2020 haft féljande sammansattning:
Oskar Rittsel Ledamot, Ordférande och kassor
Terese Brandwold Ledamot, Sekreterare

Tomas Lanneborn Ledamot

Anders Jansson Ledamot

Douglas Jeleborg Suppleant

Ingrid Unger Suppleant

Revisorer

Tommy Irenius T | Ekonomikonsult AB

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening. Styrelsen har
under aret hallit 8 (15) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.
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Viésentliga hiandelser under rikenskapsaret
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Framtagande gallande forslag av uppdatering av stadgar har skett, styrelsen avser lamna in

proposition till &rsmotet i februari 2021.

Arbete kring struktur och notering av arbetsuppgifter samt ansvarsomraden har pabérjats.

Nya trivsel- och valkomstbrev framtagna.

Styrelsen har gatt dver till ett digitalisering arbetssatt gallande faktureringssystem och dokumentation.

Besiktning och atgard av flaggstang genomférdes december 2020.

Besiktning av lekpark skedde Q4 2020, atgardsplan for anmérkningar ar pabsrjad. Ny gunga &r

monterad for att ersatta den trasiga.

Motion géllande utbyggnad av altaner réstades for pa extrastdmman i september. Bostadsratterna
samt advokat &r nu inkopplad fér att drendet ska fortiépa enligt gallande regler. Medlemmarna halls

uppdaterade lépande.

Stamspolning genomférdes.

Filter till element som réstades igenom foregéende arsstamma &r bestallda.

Under aret har styrelsen bjudit in till 1 fika i samband med lucia samt en staddag.

Sittande ordférande och kassér avgick augusti respektive september 2020. Delar av nuvarande

styrelse kommer att avga pga. upphérande av medlemskap (flytt)
ledamoéter, 1 suppleant). Ny styrelse véljs in under kommande ars

Kassaflédesanalys

samt utgangen mandattid (totalt 3
stamma 2021.

Den I6pande verksamheten 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseresultat 448 344 198 544
Avskrivningar 1357 626 1360 459
Rénteintakter/kostnader -433 043 -380 545
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 1372927 1178 458
férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -372 076 114 559
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 242 502 -49 043
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -129 574 65 516
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -972 216 -693 340
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 080 379
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -972 216 1773719
Arets kassaflode 271137 -529 745
Likvida medel vid arets bérjan 2 835939 3 365 684
Likvida medel vid arets slut 3107 076 2835939
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr) 606 606 606 606
Lan per kvm bostadsyta (kr) 7 664 7 853 7 988 8110
Genomshnittlig skuldrénta (%) 1,09 0,93 1,32 1,27
Nettoomsattning (kr) 3687 867 3648 518 3694 914 3645079
Resultat efter finansiella poster (kr) 15 300 -182 002 -172 668 149 117
Soliditet (%) 72 72 72 71
Férandring Eget Kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Utgaende
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 75002 000 30 378 000 1002 495 -1 166 616 -182 002
Disposition av
foregéende ars resultat 154 230 -175 197 182 002
lansprakstagande yttre fond -161 035
Arets resultat 15 300
Belopp vid arets utgang 75002000 30 378 000 995 690 -1 341 813 15 300
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande resultat:
balanserat resultat -1 341 813
arets resultat 15 300
-1 326 513
Styrelsen foreslar att
till féreningens fond for yttre underhall, avsattes 154 230
i ny rakning 6verfores -1 480 743
-1 326 513

Féreningens ekonomiska stéllning .
Foéreningens ekonomiska stalining i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 2 3 687 867 3648 518
Ovriga intakter -120 -15
Summa intdkter 3687 747 3 648 503
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 644 756 -1 839 355
Ovriga externa kostnader 4 -116 359 -130 859
Personalkostnader 5 -120 663 -119 286
Avskrivningar -1 357 626 -1 360 460
Summa rorelsens kostnader -3 239 404 -3 449 960
RORELSERESULTAT 448 343 198 543
Finansiella poster

Ranteintakter 1659 -
Rantekostnader -434 702 -380 545
Summa finansiella poster -433 043 -380 545
ARETS RESULTAT 15 300 -182 002
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 141 896 470 143 244 099
Maskiner och inventarier 7 10 008 20 004
Summa materiella anldggningstillgangar 141 906 478 143 264 103
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141 906 478 143 264 103
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 403
Ovriga fordringar 2 93
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 453 048 80 476
Summa kortfristiga fordringar 453 050 80 972
Kassa och bank 3107 075 2 835939
Summa omsittningstillgangar 3560 125 2916 911
SUMMA TILLGANGAR 145 466 603 146 181 014
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 380 000 105 380 000
Fdreningens fond fér yttre underhall 995 690 1 002 495
Summa bundet eget kapital 106 375 690 106 382 495
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1 341 813 -1 166 616
Arets resultat 15 300 -182 002
Summa fritt eget kapital -1 326 513 -1 348 618
Summa eget kapital 105 049 177 105 033 877
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 38 149 608 39679 576
Summa langfristiga skulder 38 149 608 39 679 576
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 1251092 693 340
Leverantdrsskulder 485 526 257 764
Skatteskulder 84 150 81 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 447 050 435 097
Summa kortfristiga skulder 2 267 818 1 467 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 466 603 146 181 014
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisning av indkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1,03 %
Fastighetsférbattringar 3,33-20 %
Inventarier 20 %

Not 2 Nettoomsaittning
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 3117 252 3117 252
Hyresintakter parkering 281625 292 693
Kabel TV 180 000 177 000
Vatten 108 990 60 400
Ovriga intakter - 1173

3687 867 3 648 518

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel 291 937 120 798
Snéréjning/sandning 24 000 46 926
Stadning 100 010 46 286
Periodiskt underhall - 161 035
Loépande reparationer 168 882 174 784
Hissar 68 988 83 477
Fastighetsel 148 486 191 984
Varme 256 247 309 468
Vatten och avlopp 217 919 191 164
Sophamtning/renhalining 110 367 99 957
Fastighetsforsakring 55 904 68 562
Kabel Tv 45 405 188 311
Internet 110 211 114 327
Fastighetsskatt 45 000 41 280
Ovriga kostnader fastighet 1400 996

1644 756 1 839 355
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Styrelsemote/stammaltrivsel
IT-kostnader
Administrationskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets inkop

Utagende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utagende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat viarde mark
Summa byggnader och mark vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvarden
Arets inkép

Utagende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utagende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

8(9)
2020-12-31 2019-12-31
61 709 74 587
10 625 -3 750
15 800 -
3 511 3278
8 936 18 716
2 313 -
13 465 38 028
116 359 130 859
94 800 92 000
25 863 27 286
120 663 119 286
129 040 987 127 960 608
- 1080 379
129 040 987 129 040 987
-8 296 887 -6 949 257
-1 347 630 -1 347 630
-9 644 517 -8 296 887
119 396 470 120 744 100
22 500 000 22 500 000
141 896 470 143 244 100
72 000 000 72 000 000
24 400 000 24 400 000
96 400 000 96 400 000
50 000 55483
- -5 483
50 000 50 000
-29 996 -22 650
-9 996 -7 346
-39 992 -29 996
10 008 20 004
77
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 14 816 13 5685
Bredband - 45 405
Ekonomisk férvaltning 14 843 -
Handelsbanken 417 129 -
Ovriga interimsfordringa 6 260 21 486
453 048 80 476
Not 9 Langfristiga skulder
Rénta Loptid
Stadshypotek 1,14 %  2021-06-30 13831124 14 110 000
Stadshypotek 1,04 %  2021-06-01 13 219 964 13 355 552
Stadshypotek 0,99 %  2025-06-01 12 349612 12 907 364
39 400 700 40 372 916
Avgar kortfristig del -1 251 092 -693 340
38 149 608 39 679 576
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Rénta lan 69 571 75774
Forutbetald arsavgift 311906 296 324
Varmekostnader 41 872 49 055
El 20 749 17 888
Ovriga interimsskulder 1769 -3 944
445 867 435 097
Not 11 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 45 020 000 45 020 000
45 020 000 45 020 000
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Anders Jansson
Ledamot

Tomas Lanneborn
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skogsbrynet i Vallentuna
Org.nr 769619-2934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogsbrynet i Vallentuna for ridkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riéttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skogsbrynet i Vallentuna for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den 3 februari 2021
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Tommy Irénids —
Extern revisor
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