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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Saltsjt Vy som har sitt szite | Nacka kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 22 februari 2012, har till Zzndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsigenheter och lokaler il nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutaing till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsrétterna beraknas ske frén och med juni mé&nad 2014. Infiyttning i Iagenheterna
beraknas ske med borjan av september 2014 och avsiutas i januari manad 2015.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnademna for
fastighelsfarvary pa képeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig p4 bedémningar gjorda i
juni manad 2014.

Foreningen har forvarvat fastigheten Nacka Sickladn 37:71 enligt kopekontrakt daterat 26 juni 2013 fran
Ikano Bostad AB samt tecknat totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsproduktion AB 19 juni 2013, om
att uppfora 130 lagenheter i ett flerbostadshus inom fastigheten Nacka Sickladn 37:71. Garage med 81
bilplatser byggs i kéllarplan.

Garageplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for garageplals ingdr inte i lagenhetens arsavgift enligt
tabell F, utan debiteras separat. Vid 6verlatelse av bostadsratten atergar garageplatsen till foreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:
Innehav:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal bostadsldgenheter:
Byggnadsar:

Byggnadernas antal och
ufformning:

Nacka Sicklatn 37:71
Aganderatt
Finnboda Varvsvag 10 A-E, 13172 Nacka

2 950 kv

9028 kvm

88 kvm foreningslokal.

130

Byggnadsarbetena pabtrjades i november 2012 och fardigstalls i januari 2015.

Bebyggelsen utgdrs av ett flerbostadshus i 10 vaningar med fyra trapphus.
Husen inrymmer 130 bostadslagenheter och en lokal for foreningsverksamhet.
Kallare med garage.

Gemensamma anordningar

Véarme;
Ventilation:
Vatten/aviopp:

EL

Sophantering:

Hissar:

Kabel-TV / bredband / telefoni:

Gemensamma utrymmen

Entré/trapphus:

Barnvagns/rullstolsrum:

Cykelrum:

Lagenhetsforrad:

Byggnaderna varms med fjamvarme som distribueras via luftburen varme.
Ventilation via FX-aggregat placerade i flaktrum pa vind.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet. Synlig rordragning i badrum.
Enskilt abonnemang per lagenhet samt elt gemensamt fastighetsabonnemang.
Det finns tva soprum i entréplan.

Maskinrumslds mobelhiss i respektive trapphus.

Anslutning till ComHem AB for leverans av TV, bredband och telefoni.

Golv av dambunden betong. Malade vaggar ach tak. Postboxar i varje éntre och
tidningshallare vid lagenhetsddrr.

Barnvagns- rullstolsrum finns i entréplan vid trapphus 1 och mellan trapphus 3
och 4.

Det finns fyra cykelrum i entréplan.

Lagenhetsférrdden 4r belagna pa vind. Plastmatta pa golvspanskiva.
Forradsvaggar av tradnat. Hylla och kladstang.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gang- och kdrytor av betongmarksten, belysning, planteringar, parkmabler, lekyta med sandlada och gunglek.
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Parkering

81 parkeringsplatser i garage under foreningens hus.

Gemensamhetsanléiggningar

Foreningen kommer att vara delaktiga i gemensamhetsanl&ggningen Sickiatn GA:104.

Servitut och ledningsriitt

Fastigheten kan komma att belastas av ledningsratter for fiber, fiarrvarme och el.
Fastigheten har avialsservitit, frman, med rattighetsbeteckning 0182IM-11/6226.1 avseende bergvagg.

Kortfattad Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Yitervaggar:

Innervaggar, [gh skiljande:

Innervaggar, ej b4rande:

Yttertak:

Trappor:

Fonster och fénsterddrrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Lagenhetsytterdsrrar:

Garageport:

Kallare av platsgjuten betong.
Prefabricerade betongelement
Prefabricerade betongelement

Prefabricerade betongelement, nagra enstaka kan utfras som
lativagg.

Gipsskivor pa regelverk

Uppstolpad trékosntruktion med raspont, takbelaggning med
papptéckning.

Prefabricerad betong med malat stalracke.
Trafdnster med utvéndig beklddnad av aluminium

Platta av prefabricerad betong, balkongracke av glas med staende
profiler.

Klarlackad ek alternativt aluminium
S#ékerhetsd6rrar

Aluminium alt. stél, fabriksméalad med portautomatik.
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Kortfattad rumsbeskrivhing

Rum
Hall:
Vardagsrum:

Kok:

Ovriga rum:

Badrum:

WC:

Lokal:

WC i lokal:

En omgéng ritningar finns fillgAnglig hos foreningens styrelse.

Golv
Parkett
Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Parkett

Klinker

Férsdkringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsskrad genom Ikanos
entreprenadfdrsakring.

Vaggar
Malat
Malat
Malat

Stankskydd
av kakel

Malat

Kakel

Malat

Malat

Kakel

Tak

Malat
Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Ovwrigt

Skapinredning enligt ritning

Spishall

Inbyggnadsugn

Kyl och frys, vissa lagenehter

har kombinerad kyl/frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskapa

Kokssnickerier enligt ritning

Slat malad luckafidda med dampning

Skapinredning enligt ritning
Sanitetsutrustning enligt ritning

Spegel

Duschvagg

Tvéltmaskin och torktumlare,
Bankskiva dver tvattmaskin/torktumlare

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel

Pentrykok.

Sanitetsutrustning enligt ritning

10-&rig byggfelsforsakring for féreningens hus har tecknats hos Forsakrings AB Bostadsgaranti.

Féreningen har tecknat fullgérandeforsakring under entreprenadtiden hos Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.

S#kerhet f5r foreningens skyldighet att terbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lémnas av lkano Bostad

Holding AB.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kapeskilling for foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden 524 186 000 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 524 286 000 kr
Faslighetens taxeringsvarde har &nnu ej faststalits men beraknas till 200 400 000 for bostader varav
5 400 000 kr for garage.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 13n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berzkning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering har bostadsratisforeningen tecknat avtal med SBAB Bank.

Sakerhet for l&nen ar pantbrev.

Avskrivningamas paverkan pa det redovisningsmassiga resultatet framgar i ekonomisk prognos pa
sidan 13.

I Belopp Bind- Rintesats®  Rinte- Amort* Summa
Lan' kronor ningstid ca% kostnad kronor kronor
Lan 1 32 778 666 3 man 345 1130 864 52 446 1183 310
Lan 2 32778 667 24ar 3,54 1160 365 52 446 1212811
Lan 3 32 778 667 5ar 3,99 1 307 869 52 446 1360 315
Summa 98 336 000 3599098 157 338 3 756 436
Insatser 425 950 000
Summa I'-:inansiering 524 286 000

|Kapitalkostnader 3599098 157 338 3 756 436

Not 1) Vid tiden for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.
Not 2) Ovan antagna réntesatser &r ca 1,0 %-enheter 8ver dagens niva.

Not 3) Amortering &r 1 = 157 338 kr, &r 2 = 162 190 kr, &r 3 = 167 192 kr. Efter bindningstidens
utgang férutsatts amortering ske enligt en 50 4rig serieplan.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Kapitalkostnader enligt foregéende sida 3756 436
Driftskostnader
Ekonomisk forvaltning 143 Q00
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 10000
Fareningens administration 5000
Fastighetsskotsel och stédning 475 000
Hisskostnader 50 000
Vattenforbrukning 385 000
Uppvarmning 630 000
Elforbrukning 260 000
OVK 40 000
Markskétsel och snardjning 80 Q00
Sophamtning 105 000
TV, bredband och telefoni 140 400
Forsakringar 70 000
Garage 30000
Kostnader gemensamhetsanlaggningar 275 000
Summa driftskostnader 2 2748 400 2 748 400
Avsittningar
Avsiitning till yttre underhall 270 840
Avsttning till underhall av bergvagg 100 000
Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader® 0
Fastighetsskatt lokaler och garage ° 54 000
54 000 54 000
Reserv
Reserv* 216 124
Summa beriknade kostnader ar 1, kronor 7 145 800
Not 1

Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
foreningens beldgenhet, storlek ete. Den faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det
beraknade vérdet.

Not 2

Hushallsel ingér inte, dir tecknar bostadsrattshavaren eget abonnemang. Bostadsrattstilldgg ingér i fastighetsfrséikringen
men hemforsakring ingdr inte, d&r tecknar bostadsréttshavaren egen forsakring.

Not 3
Enligt nuvarande regler utgdr Ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faslstillt vardear.
Fér garage utgar 1,0 % | stallig fastighetsskatt pa taxeringsvérdet.

Not 4
Reserv som bdr nyltjas for amortering vid verskott.
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Fdreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskiivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader, amorteringar och .
avsaltning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrittens andelstal. Arsavgift for TV, bredband och
telefoni eriagges lika for varje bostadsrattslagenhet. ’

Arsavgifter 6 179 200
Arsavgift TV/Bredband/Telefoni* 140 400
Hyresintakter garageplatser? 81 platser 850 kr/plats/manad 826 200

7 145 800

Not 1) TV, bredband och telefoni ar gruppansiutet och drsavgiften ar 1 080 kr per Eigenhet. TV med basutbud
Ingdr ach kostnad f6r eventuell TV utdver basutbudet titkommer och betalas av bostadsratishavaren
direkt till leverantéren. Far telefoni tillkommer samtalsavgifter.

Not2) Ikano Bostad AB garanterar hyresintakterna for garageplatser och Gppna parkeringsplalser under ire &r.
Ar ett upp till 30 %, ar tva upp till 20 % och r tre upp till 10 % av den bersknade intékten for fullt uthyrt.
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H. KANSLIGHETSANALYS

%emmsnluﬁm arsavgift per m* om:

fAntagen inflationsniva cch
Antagen ranleniva 700 | 714 | 728 | 743 | 758 | 773 | 788 | 804 | 820 { 837 | 853
Antagen rinteniva + 1% 809 8§23 | 837 | 851 | 866 | 881 | 896 | 912 | 928 | 944 | 950
Antagen ranteniva + 2% 518 | 931 | 945 | 960 | 974 | 989 | 1004 | 1019 | 1035 | 1051 | 1067
Antagen rinteniva - 1% 591 | 605 | 620 | 634 | 650 | 665 | 681 | 696 | 713 | 729 | 745

IAntagen ranteniva och
Antagen Inflationsniva + 1% 700 718 | 735 | 754 | 773 | 792 {1 812 | 833 | 854 | 875 | 897
Antagen inflationsniva + 2% 700 | 721 | 743 | 765 | 788 | 812 | 837 | 863 | 889 | 917 | 945
Antagen inflationsniva - 1 % 700 | 710 ( 721 | 732 | 743 | 754 | 766 | 777 | 789 | 801 | 813

| drsavgiften ingar kostnad fér TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen rénteniva 3,66 %.
Antagen Inflationsniva 2,0 %.

Sid 14
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Upplatelseavgift, overtatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar infe - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen attt bevaka sadana foréndringar i
kostnadslaget som bor krava hdjningar av arsavgiften for att foreningenas ekonomi inte
skall aventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemfarsakring.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tilhorande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avialet om upplatelse
av bostadsratt

Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa s satt
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstilits och dverlamnats skall bostadsraltshavaren halla
Iagenheten fillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utidras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till n&gon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av s2dana arbeten.

Inflytining i [Agenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som
kan uppstd med anledning harav.

Sundbyberg den 12 juni 2014

BOSTADSRATTSFORENIN(WALT VY
Vouk 4, A
Hans-Olov Moller Bo sson Anders Harlin

Sid 15
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 juni 2014 for
bostadsréttsforeningen Saltsjo Vy, org nr : 769624-3638.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kanda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar siledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kéinda som prelimindra uppgifter ir vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grand av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
fSreningens verksamhet far foreningen inte upplita lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsdttning fSr registrering av planen ir
uppfylid.

Stockholm den 24 juni 2014

Ivar Stenport /

Civ.ing Civ.ing
Alsndgatan 22 Fagottvigen 43
116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-06-24 for Brf Saltsjo Vy

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

VRO R W N

Y e
BN = O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Tilldgg till Totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert

Exploateringsavtal (gj bilagor)
Berikning av taxeringsvéirde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
Ligenhetsforteckning

. Garanti avs. finansiering

Sickladn GA:104, Gversyn av gemensamhetsanléiggning

. Forsikringsbrev fullgérandegaranti
. Ritningar L16-01-001, -003
. Bekuiiftelse

2012-02-22
2012-02-22
2013-06-19
2014-06-19
2013-06-26
2013-05-02
2002-05-31
2014-06-16
2013-02-06
2012-12-10
2014-06-19
2010-01-20
2013-12-19
2013-07-04
2014-06-12






